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PLAN- OG BYGNINGSLOVEN — FORENKLINGER I BYGGESAKSDELEN -
HORINGSUTTALELSE

Rom Eiendom AS er et heleid datterselskap i NSB-konsernet, som er eid av
Samferdselsdepartementet. Her ligger eierskapet og ansvaret for forvaltming og utvikling av
eiendomsmassen som tidligere tilhorte NSB. Rom Eiendom koordinerer og besvarer ogsa
horingsuttalelser til plansaker etter plan- og bygningsloven, pa vegne av NSB AS som statseid ‘
transportselskap og hjemmelshaver til grunn.

Uvikling av sentrale tomter rundt jernbanestasjoner (knutepunktsutvikling) og tomter fiigitt fia
Jjernbaneformal inngar i vart ansvarsomrdade. Som en av landets storste eiendomsaktorer har
selskapet som mal a veere ledende pa byutvikling ved kollektivinutepunktene gjennom var visjon “a
skape bedre byrom der mennesker motes”. Drivkraften bak vart arbeid er onsket om at stadig flere
mennesker skal velge a reise kollektivt,

Vi viser til Deres oversendelse av 28. juni 2013 med svarfrist 25. oktober og vil gi folgende
uttalelse:

Som eier og forvalter av ca. 990 bygg hilser Rom Eiendom alle lovendringer i retning av en mer
effektiv byggesaksbehandling velkommen. Vi vil uttrykke stotte til det foreliggende
endringsforslaget.

Rom har imidlertid én kommentar nér det gjelder avgrensningen av seknadsplikten, knyttet til
fasadeendringer:

Fasadeendringer er i dag seknadspliktige etter § 20-1, bokstav c. Fasadeendringer er imidlertid
unntatt fra seknadsplikten dersom bygningens karakter ikke endres (§20-3, bokstav e.) Vi ser av
punkt 3.1.2.1 i det foreliggende heringsnotatet at det vurderes & la denne type tiltak falle helt
utenfor lovens virkeomréade. Dette stottes av oss, ut fra ensket om & skille ut tiltak som ikke er av
samfunnsmessig betydning.

Det foreslas i heringsnotatet en ny registreringsordning for mindre tiltak pa bebygd eiendom.
Ordningen tenkes blant annet & omfatte tilbygg inntil 50 m2, frittstdende bygninger inntil 70 m2
som ikke skal benyttes til beboelse, og skilt- og reklameinnretning inntil 6,5 m2 pa vegg (§20-2
jf. SAK §3-1). Dette er tiltak som departementet vurderer som mindre omfattende, eller
begrenset til tiltakshavers egen eiendom.
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Rom Eiendom vil fremholde at svaert mange fasadeendringer (ogsé om de kan sies & «endre
bygningens karakter») har mindre samfunnsmessig konsekvens enn de forannevnte tiltak. Rom
ber om at departementet vurderer & innlemme et bredere spekter av fasadeendringer blant
«registreringstiltakeney, uten at dette svekker §20-3 og en mulig ytterligere lempning her.

Rom understreker at vi her snakker om bygninger uten vernestatus eller andre
reguleringsbestemmelser som begrenser handlingsrommet. For gvrig vil jo pbl gjelde, herunder
§29-2 om visuelle kvaliteter.
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