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Heringsuttalelse fra Larvik kommune angaende forslag til
lovendringer for a forebygge problemer med
lavinnskuddsborettslag

Det vises til brev av 06.03.09, der det ble bedt om hgringsuttalelse vedrgrende det
oversendte forslaget til endringer i burettslagslova, bustadoppferingslova,

eiendomsmeglingsloven, finansieringsvirksomhetsloven og tomtefesteloven, samt endring i

forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Larvik kommune slutter seg til de forslagene til lovendringer som er sendt ut. Enkelte av

forslagene vil bli kommentert under.

* Den foreslatte endringen som sikrer kjgper av en borettslagsande! opplysning om

Larvik
kommune

totalprisen anses som svaert viktig. Unge i etableringsfasen lar seg lett lokke av et lavt
innskudd, og overser muligheten for rentegkning og at avdrag pa fellesgjeld legges til

fellesutgiftene etter en avdragsfri periode. Larvik kommune vil understreke at
lavinnskuddskonseptet ogsa blir brukt i nye borettslag som markedsfgres som

"seniorbolig”. Kjgperne av andelene har ingen gkning i inntekt som tilsier at de kan
betale avdrag pa fellesgjeld etter den avdragsfrie perioden, og har ofte heller ikke
gkonomi til 4 takle rentegkninger. | Larvik har vi eksempler pa at andelseiere i slike
borettslag har mindre enn 3.000,- kr. igjen a leve for nar boutgiftene er betalt, selv

med en inntekt som er for hgy til a fa bostette.

o Opplysningsplikt om vilkarene for borettslagets fellesgjeld kan veere avgjgrende for

kjaper, og veere det som far kjgper til & vurdere om fellesutgiftene er eller blir for haye

til at det er forsvarlig & kjgpe boligen.

* Den foreslatte maksimalgrensen pa 75 prosent fellesgjeld i borettslag ved stifting av
borettsiaget stattes fullt ut. Potensielle kjgpere som ikke har tilstrekkelig egenkapital

blir derved kredittvurdert bade for egenkapitalen og fellesgjelda.

¢ Forbudet mot selgerfinansiering anses som viktig, da det sikrer at flere blir

kredittvurdert for kjgp. En har sett eksempler pa at selgerfinansiering blir brukt som

"lokkemiddel” ved salg av nye prosjekter.
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o |deelt sett bar alle borettslag ha en forretningsferer. Departementet forslag om at
borettslag med 8 andeler eller mindre kan vedtektsfeste at borettslaget ikke skal ha
forretningsferer. Larvik kommune anser at 8 andeler er noe hgyt, og vil foresla 5, dog
med det forbehold at borettslag med under 8 andeler kan bli noe sarbare hvis en
andelseier misligholder sine forpliktelser.

¢ Begrensning i hvem som kan innga avtaler om tegning eller kjgp av andeler i et
borettslag vurderes som riktig. Det bes om at adgangen for juridiske personer (§ 4-2)
ikke reduseres, da tilgang til borettslagsleiligheter som utleieboliger er sveert viktig for
at mange av kommunens leietakere skal kunne bo spredt i vanlige bomiljger.

Med hilsen

— - ' ¢
Lare st %&%
Tove Lisbeth Vasvik
avdelingsleder



