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Merknader til heringsnotat vedr. lovendringer for i forebygge problemer med
lavinnskuddsborettslag

Vi viser til departementets brev av 6. mars 2009.

Opplysningsvesenets fond kan stette hensikten bak de foreslatte lovendringene. Fondet har
ikke vurdert de konkrete forslagene til endringer 1 borettslagslovgivningen m.v., ettersom det
ligger utenfor fondets virkefelt. Som grunneier og bortfester har fondet ngyd seg med vurdere
forslaget til endring i tomtefesteloven.

Endringsforslaget antas & ikke ha betydning for fondets virksomhet. Hensikten med forslaget
er & hindre en antatt uheldig praksis, og det kan synes som om forslaget ivaretar denne
hensikten. Unntaket i forslaget, at festeavtaler likevel kan opprettes der den som eier eller
forvalter grunnen ikke kan avhende den, synes velbegrunnet. Noen, ogsa fondet, har

enkelte eiendommer hvor bortfeste er mulig, men hvor salg av hele eller deler av
grunneiendommen kan stete pa juridiske hindre. Det ville veere uheldig om eksisterende
bygninger p& denne typen eiendom ikke skulle kunne utnyttes, men veere henvist til forfall der
eier ikke selv kan nyttiggjere seg dem.

Den nye regelen er forutsatt & gjelde der den eksisterende bebyggelse skal brukes til bolig.
Det kan vere at det burde presiseres enda klarere 1 lovforarbeidene enn i heringsutkastet at
det ikke omfatter tomter hvor der er oppfort for eksempel garasje, naust, uthus eller skur av
forskjellig art, slik at man unngér unedig rivning av ellers nyttige bygninger.

Fondet statter at forbudet ikke omfatter bortfeste av grunn til nybyggprosjekter, noe som i
realiteten ville bety et generelt forbud av opprettelse av festekontrakter for boligformal. Et
slikt forbud ville av flere arsaker vert uheldig.

Vi stetter ogsa at forbudet gjelder der hvor et bygg skilles fra eiet tomt, og ikke ved nye
festeforhold pé bebygde festetomter. Det siste kunne by pé en lang rekke praktiske problemer.
Vi nevner kort enkelte eksempeltilfeller:

- Fremfeste: Man kan tenke seg at en kommune har leid et starre grunnomrade og lagt
det ut til boligfelt gjennom fremfeste, men ogsé selv bygd hus for eget bruk i
omrédet, som for eksempel omsorgsholiger. Dersom det skulle bli aktuelt for
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kommunen & selge disse husene til boligformal, vil kommunen métte opprette nye
fremfestekontrakter pa tomtene til disse husene.

- Deling: Et praktisk tilfelle er at det bygges mer enn ett bolighus pa en festetomt, eller
at en vertikaldelt to- eller flermannsbolig pé festetomt blir seksjonert. For eksempel
ved arveoppgjer kan det vare aktuelt for fester & dele eiendommen. Da ma det
opprettes nye festeforhold pa den eller de bebygde tomtene som blir fradelt den
opprinnelige festetomt, og regler som stenger for dette kan 1 praksis bety et sterkt
press pa fester (eventuelt flere festere i fellesskap) til 4 innlese tomten, ogsé pa
tidspunkt det er skonomisk ugunstig for fester, og uavhengig av nar festers eventuelle
innlesningsrett métte inntre.
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- Nye vilkdr: Det kan tenkes at fester og bortfester blir enige om & erstatte en gammel
festekontrakt med en ny festekontrakt, gjerne i tilfeller der den gamle festekontrakt
har utidsmessige bestemmelser som hindrer festers utnyttelse av tomten. Et lovforbud
vil her i verste fall kunne stenge for minnelige lgsninger, og enten tvinge fester til &
lgse inn tomten, 1 den grad han har mulighet til det, eller méatte finne andre mindre
heldige lgsninger.

Det er altsd av betydning at den endelige lovendring far en utforming som gjer det klart at den
ikke stenger for & dele eksisterende bebygde festetomter, pa samme méate som den ikke
stenger for bortfeste av ubebygde arealer eller fornyelse av eksisterende festeforhold.

Med hilsen
Opplysningsvesenets fond
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Erik Gjevenes
seniorradgiver - advokat



