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Heringsuttalelse - endret forslag til direktiv om forbrukerrettigheter

Det vises til Justisdepartementets horingsbrev av 7. juli 2010 hvor heringsinstansene er invitert til & kommentere endret
forslag til direktiv om forbrukerrettigheter, COM (2008) 614.

Finanstilsynet avga heringsuttalelse til det opprinnelige utkastet i brev av 28. januar 2009, hvor kommentarene knyttet
seg til omradene for henholdsvis finansielle tjenester, eiendomsmegling og inkassovirksomhet. Hva angér finansielle
tjenester og inkassovirksomhet har Finanstilsynet denne gangen ingen ytterligere bemerkninger utover det som ble uttalt
1 forrige heringsrunde. I tilknytning til eiendomsmeglingsomradet finner Finanstilsynet imidlertid grunn til & bemerke
folgende:

Finanstilsynets heringsuttalelse til det forste direktivutkastet bygget pa en forutsetning om at kontrakter knyttet til fast
eiendom skulle omfattes av direktivet. I den forbindelse pekte Finanstilsynet primert pa at det var nedvendig & fa
klarlagt hvorvidt direktivforslaget skulle fa anvendelse ved salg og utleie av fast eiendom mellom to forbrukere, nir
forbrukerselgeren lot seg representere ved mellommann.

Slik Finanstilsynet tolker forslaget til endring av artikkel 3 (direktivets anvendelsesomrade), jf.
definisjonsbestemmelsene i artikkel 2 (2a), innebeerer denne at kontrakter om kjop eller leie av fast eiendom likevel

ikke omfattes av direktivet. Det synes imidlertid a veere en motstrid mellom denne endringen og formuleringen i
forslagets artikkel 4b, hvor det fremgar at kapittel 11 ikke skal gjelde kontrakter knyttet til fast eiendom, unntatt leie eller
arbeid pa fast eiendom. Dette reiser spersmal om det med forslaget er ment a foresla at seerreguleringen av fjernsalg og
avtaler inngétt utenfor fast utsalgssted skal gjelde ved utleie av fast eiendom.

Utover dette konstaterer Finanstilsynet at reguleringen av mellommann (“intermediary”) er fjernet i endringsforslaget,
jf. artikkel 2 nr. 2 og 19, samt fortalens punkt 20. For det tilfelle utleie av fast eiendom likevel skulle bli omfattet av
direktivet, vil det - som Finanstilsynet bemerket i forrige hering - fortsatt veere behov for en klargjering av hvorvidt
direktivet kommer til anvendelse ved leieavtaler der utleier er forbruker og avtalen formidles av eiendomsmegler, jf.
reguleringen av dette forholdet i angrerettloven § 1 annet ledd.
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