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Horing — forslag om skriftlig dokumentasjon av budgiving

Det vises til departementets hgringsbrev av 22.01.13 med bakgrunn i Finanstilsynets
forslag til endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Advokatene i advokatfirma Grande & Co arbeider i all hovedsak med
eiendomsspgrsmal, og har lang erfaring fra bl.a. Reklamasjonsnemda for
eiendomsmeglingstjenester og forbrukerradet. Vi gjennomfarer ogsa
eiendomsmeglingsoppdrag som en del av advokatvirksomheten, og har pa denne
bakgrunn erfaring fra bade kjgper- og selgersiden.

Vi har gjennom flere saker sett at det ikke sjeldent er uenighet av forskjellig slag i
forbindelse med budgivingsprosessen. Uenigheten kan ga pa

- erdet tatt forbehold av forskjellig slag eller er forbehold frafalt
- er bud forhgyet

- er bud forhgyet innen akseptfrist for andre bud

- er bud akseptert

Dette finner vi meget uheldig i saker som omhandler den, for de aller fleste, starste
investeringen gjennom livet.

Det er ikke fordelaktig for noen parter i eiendomsoverdragelsen — kjgper, selger,
megler, samfunnet for gvrig — at det ikke er sterre grad av notoritet i denne
sammenheng.

Vi stiller oss derfor meget positive til forslaget som er fremmet av Finanstilsynet, og
kan ikke se at eiendomsmeglernes argument om at det vil ta mye tid og ressurser a
giennomfgre forslaget kan tillegges noe vekt i denne sammenheng da
kjgperne/selgerne i denne sammenheng risikerer flere hundre tusen kroner.
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Det er fra media gjort kjent flere saker med et domsresultat hvor en part ma betale
flere hundre tusen kroner — ofte opp mot eller over NOK 1.000.000,- - og det kan ikke
anses som en tilfredsstillende lgsning.

20 minutters ekstra arbeid pr. salg er i denne sammenheng av minimal verdi, sett i
forhold til de store verdiene transaksjonene dreier seg om.

Etter vart syn ma det videre legges opp til en lgsning der ogsa kjgper og selger kan
fole trygghet ved at reglene folges. Det vil de gjgre gjennom Finanstilsynets forslag til
endring hvoretter alle skal motta skriftlig informasjon fra megler fgr den viktige,
kanskje endelige, avgjgrelsen fattes.

Var eneste innsigelse gar pa ordlyden i § 6-3 (1) litra e.

Vi mener ordlyden «...sa langt det er mulig og ngdvendig...» gir for stort rom for
skjgnn fra meglerens side. Slik vi ser det er det ngdvendig med skriftlig informasjon,
og vi kan ikke se at det bgr vaere rom for unntak fra kravet om skriftlighet. Er kravet til
& avpasse tempoet i budgivingen oppfylt jfr. litra ¢ skal det veere tid til & gi skriftlige
opplysninger.

Pa denne bakgrunn stetter vi Finanstilsynets forslag til endringer i
eiendomsmeglingsforskriften, med den presisering at for § 6-3 (1) litra e bor
ordlyden bgr veere

«...opplyse oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om mottatte
bud, herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist. Opplysningene skal
gis skriftlig.»

Dette slik at det for alle oppdrag er en plikt a gi skriftlige opplysninger.

Med vennlig hilsen
for advokatfirma Grande & Co AS

Advokat
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