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Vedtatt av Fylkestinget i Aust-Agder 20.10.15

AGDER

fylkeskommune

* kun areal, transport, senterstruktur og handel



Regionale fagringer i Agder i 2020:
Fylkespolitiske retningslinjer for lokalisering av handel og tjenesteyting

(2003)

Detaljhandel med hgy besgksfrekvens slik som dagligvarer, kleer og sko skal
som hovedregel lokaliseres i sentrum av by, kommunesenter eller bydels-
/lokalsenter.

Etablering/utvidelse av detaljhandel utenfor sentrum av by, kommunesenter
eller bydelssenter skal primeert skje innenfor hele eller neermere avgrensede
omrader av avlastningssentre som er eller matte bli definert i tilknytning til
disse.

Krav om avgrensning av byer, kommunesentre og bydelssentre og
avlastningssentre pa egne kart i kommunale planer.

Det er forbudt a sette i verk utbygging av nye kjgpesentre med et bruksareal
pa mer enn 3 .000 m?eller utvide eksisterende kjgpesentre som medfarer at
samlet bruksareal overskrider denne arealgrensen.

Det er forbudt & etablere eller utvide tjenester med hgy besgksfrekvens slik
som offentlig og privat tjenesteyting, kulturtilbud og serveringsvirksomhet
utenfor sentrum av by, kommunesenter eller bydels-/lokalsenter.

FYLKESDELPLAN FOR SENTERSTRUKTUR OG LOKALISERING
,,,,,,,,,,,,,
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Regionale fagringer i Agder i 2020:
Regional planbestemmelse om senterstruktur og handel, Aust-Agder

(2015)

- Forbud mot etablering av handelsvirksomhet utenfor byer og tettsteder:
Det tillates ikke etablert eller utvidet handelsvirksomhet med et samlet
bruksareal pa mer enn 3 000 m? utenfor sentre definert i regional plan.

ai

- Forbud mot handelsetableringer langs E18: Det tillates ikke etablert ny
handelsvirksomhet, uansett arealstarrelse, i et belte pa 500 m pa hver side av egonal pan or
E18. (Enkelte unntak) e et

« Forbud mot lokalisering av tjenesteyting utenfor byer og tettsteder: Det
tillates ikke etablert eller utvidet offentlige tjenesteyting med hay
besgksfrekvens, slik som NAV-tjenester, tinghus, skattekontor osv. utenfor
regionsentre, kommunesentre eller lokalsentre. Det tillates ikke lokalisert kino
utenfor regionsenter eller kommunesentre. Unntatt fra denne bestemmelse er
sykehus og utrykningsetater.

 (Beskrivelse av hele senterstrukturen pa ulike nivaer og hva som konkret er
tillatt hvor.)
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Regionale fagringer i Agder i 2020:
Retningslinjer om senterstruktur og handel, Aust-Agder (2015)

A: Overordnet planmessig avklaring: Etablering og utvidelse av handelsvirksomhet
(over 3000 m? samlet bruksareal) skal skje i omrader avsatt i kommuneplanens arealdel
eller i kommunedelplaner til dette formalet. konsekvensene for eksisterende sentre skal
belyses.

B: Handel i sentrumssonen: | regionssenter, kommunesenter og lokalsenter skal
omrader for handel avgrenses og defineres som sentrumssoner (i kommuneplanens
arealdel eller i kommunedelplaner).

C: Regionale handelsomrader (Stoa i Arendal kommune og Sarlandsparken Qst i
Lillesand kommune): [Faringer for hvordan disse skal utvikles nar det gjelder innhold og
kollektivdekning.]

D: Miljevennlig transport: Ved lokalisering og avgrensning av sentrumssoner og andre
omrader for handel skal det legges til rette for miljgvennlig person- og varetransport.

E: Samtykkebehandling (ved avvik fra regional planbestemmelse)

ai

Regional plan for
senterstruktur og handel
i Aust-Agder
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Regionale fagringer i Agder i 2020:
Retningslinjer i arendalsregionen (2019)

3. LOKALISERING AV BOLIGER INNENFOR DEFINERTE VEKSTOMRADER
3.1 Boliger: Definisjon av de konkrete vekstomradene. Muligheter for transformasjon og fortetting skal vurderes for nye omrader tas i bruk.
3.2 Arbeidsplasser: Legge til rette for at 80 % av arbeidsplassveksten skjer innenfor byene, omrader som er prioritert for boligvekst og innenfor regionale neeringsomrader.
3.3 Definisjon av de helt konkrete utviklingsomradene. Det legges opp til at kommunene hvert fierde ar rapporterer pa hvordan de fglger opp.
3.4 Avgrensing av 80 %- og 70 %-steder: Byene, kommunesentre og lokalsentre ma konkret avgrenses, utdypes og detaljeres gjennom arealformal i kommuneplaner, kommunedelplaner eller
reguleringsplaner for sentrum.
4. FUNKSJONSINNHOLD OG UTVIKLING AV 80 %- OG 70%-STEDER
4.1 Stedene bar gis rammer for videreutvikling som kommunenes prioriterte omrader for bolig og sentrumsformal, herunder arbeidsplass-/besgksintensiv naering og offentlig og privat tjenesteyting.
Funksjonsblanding i arealene bgr vektlegges.
4.2 Lokalsentrene skal utvikles for & betjene lokale behov knyttet til dagligvarehandel, tjienester, service og mateplasser i neermiljget.
5. UTVIKLING UTENFOR 80 %-STEDER
5.1 Utvikling utenfor prioriterte vekstomrader bar primzert skje i form av fortetting eller transformasjon, der konkrete tallfestete vilkar oppfylles.
6 ANBEFALT AREALUTNYTTELSE
6.1 Tabell med tallfestet anbefalt minimumstetthet bolig per dekar i ulike omradetyper.
6.2 Hay utnyttelse og arealeffektive lasninger skal ogsa tilstrebes i naeringsomrader.
7. HELHETLIG PLANLEGGING FOR KVALITET
7.1 Det skal stilles krav til estetiske hensyn i alle plan- og byggeprosjekter.
7.2 Utbygging skal baseres péa analyser som identifiserer hvordan planen/prosjektet kan bevare eksisterende kvaliteter og tilfare stedet nye.
7.3 Sammenhengende grenne og bla naturomrader, friluftslivsomrader, verdifulle natur og kulturlandskap skal sikres for bruk og langsiktig vern. Regionalt viktige jordbruksarealer er kartlagt og angitt som
hensynssoner i kommuneplanen.
8. LOKALISERING AV NARINGSVIRKSOMHET OG TJENESTEYTING
8.1 Lokalisering av virksomheter skal falge ABC-prinsippet. Som hovedregel skal lokalisering av arbeidsplass- og besgksintensive virksomheter skje i eller sa naer bysentrum/kommunesentrum som mulig.
8.2 Plasskrevende og/eller transportintensive lager-/logistikkvirksomheter skal sgkes lokalisert sa optimalt som mulig naer E-18.
8.3 Mal om a motivere virksomheter med mer enn 50 ansatte til & utarbeide mobilitetsplaner. Det bar legges opp til at slike planer utarbeides ved nyetableringer.
9. GANGE, SYKKEL OG KOLLEKTIV
9.1. Det skal sikres korte og direkte gangforbindelser til holdeplasser og lokale malpunkt.
9.2. | planleggingen skal behovet for utvikling av eksisterende og etablering av nytt nettverk for bade gange og sykkel vurderes og innarbeides i planer.
9.3. Det skal utvikles god framkommelighet i et sammenhengende sykkelvegnett rundt kommunesentra.
9.4. Det skal etableres god parkeringsdekning for sykkel i alle kommunesentre, ved viktige holdeplasser for kollektivtrafikk og ved offentlige bygg.
9.5. Langs hovedkollektivakser skal framkommelighet for buss prioriteres.
9.6. | tilknytning til knutepunkt pa hovedkollektivakser kan det etableres innfartsparkering (park-and-ride) for sykkel og bil for & sikre trygge og effektive overgangsmuligheter.
10. PARKERING
10.1. Normkrav om parkering i regional plan skal som hovedregel legges til grunn for kommunenes bestemmelser om parkering i kommuneplanene. Kommuneplanenes parkeringsbestemmelser ber ga foran
eldre reguleringsbestemmelser om parkering.
10.2. Som en hovedregel skal det settes maksnorm for boligparkering i sentrale strgk med god kollektivdekning og med god tilgjengelighet til service- og senterfunksjoner.
10.3. Det skal som en hovedregel settes krav til sykkelparkering.
10.4. Pa parkeringsomrader skal det tilbys lademulighet for ladbar motorvogn pa et tilstrekkelig antall parkeringsplasser, minst 20% av det totale antallet.
10.5. For kontor og forretning samt leilighet/ rekkehus innenfor omrader angitt som sentrumsformal skal som hovedregel minst 85 % av parkeringsplassene ligge under terreng.
10.6. | alle plan- og byggesaker skal mulighetene for sambruk vurderes og sikres.
10.7. Ved fortetting ma hvert sted vurderes individuelt, i lys av trafikksikkerhet og kapasitet pa eksisterende veinett.
10.8. Tabell med anbefalt parkeringsnorm for naeringsformal (tallfestet).
10.9. Anbefalt parkeringsnorm for andre, spesifiserte formal (tallfestet).

Regional areal- og transportplan for arendalsregionen

Planen ble vedtatt v fylkestinget i mote den 18.06.2019 i tr3d med plan- og bygningsiovens § 8-4, 1. ledd.

Q.‘EESchfnmune Totalt ca. 30 retningslinjer



Regionale faringer i Agder i 2020
Retningslinjer i kristiansandsregionen (2011, revidert i 2020)

1.RETNINGSLINJER FOR FORVALTNING AV IKKE FORNYBARE RESSURSER
1.1 Sammenhengende frilufts-, landbruks- natur- og kulturminneomrader
1.2 Regional grennstruktur (Regionalt viktige omrader for friluftsliv)
1.3 Markagrense (langsiktig grense mellom utbyggingsomrader og friluftsomradene)
1.4 Det tillates ikke ny utbygging innenfor regionalt viktige omrader for jordbruk.
1.5 Langsiktige grenser mot jordbruk i utvalgte omrader.
1.6 Byggeomrader
1.7 Strandsone: 100-metersbeltet langs sjgen skal sgkes bevart som et viktig natur-, landskaps- og friluftsomrade.
1.8 Vann og vassdrag: 100-metersbeltet langs vann og vassdrag skal sgkes bevart som et viktig natur-, landskaps- og friluftsomrade. Kommunen skal i kommuneplan fastsette en
byggegrense pa 50 — 100 meter langs vann og vassdrag.
1.9 Naturmangfold: Ved videre detaljplanlegging ma biologisk mangfold og naturtyper undersgkes og tas hensyn til.
2. RETNINGSLINJER FOR AREALUTNYTTELSE
2.1 Effektiv bystruktur: Potensialet for fortetting, transformasjon og nybygging innenfor allerede utbygde by- og tettstedsomrader skal utnyttes
2.2 Minstekrav til tetthet i sentrumsomrader og langs kollektivtransportens regionale stamnett (tallfestet)
2.3 Nye utbyggingsomrader: Nye utbyggingsomrader vist ved sirkler i plankartet regnes som en strategisk arealreserve som ikke skal tas i bruk fgr alternativer innenfor
eksisterende utbyggingsstruktur er utnyttet.
3. RETNINGSLINJER FOR NARINGSAREALER
3.1 Arbeidsplass- og besgksintensive virksomheter: A1- og A2-omrader: skal som hovedregel lokaliseres i sentre med god kollektivtilgjengelighet, mange innbyggere i gang- og
sykkelavstand, lav parkeringsdekning med bil og hgy med sykkel.
3.2 Plasskrevende og transportrelaterte virksomheter: C og CB —omrader: skal som hovedregel lokaliseres i tilknytning til stam- og riksvei og ha god parkeringsdekning for bil.
3.3 Virksomheter med allsidig virksomhetsgrad: B —omrader: ber ligge integrert i bystrukturen, med kollektivtilgjengelighet, middels parkeringsdekning for bil, og hgy
parkeringsdekning for sykkel.
3.4 Sjerettet naeringsvirksomhet: skal som hovedregel ikke omdisponeres til andre formal.
5. RETNINGSLINJER FOR TRANSPORTSYSTEMET
5.1 Kollektivtransport: regionalt stamnett, prioritering, innfartsparkering, traseer, rekkefelgekrav i nye utbyggingsomrader
5.2 Sykkel og gange: sammenhengende nett, parkeringsmuligheter, gangforbindelser til kollektivholdeplasser, separering
5.3 Veinett: effektivisering av eksisterende veinett for utbygging
5.4 Parkering: maksimalkrav for personbilparkering og minimumskrav til sykkelparkering, avgiftsbelagt parkering

Regional plan
| for Kristiansandsregionen 2020-2050
f Revidert og tilpasset nullvekstmalet

6. RETNINGSLINJER FOR ENERGI | BYGG % e i |
6.1 Tilknytningsplikt for fiernvarme/naervarme for ny bebyggelse skal vedtas i alle konsesjonsomrader for fiernvarme/nservarme. ’ 3 ]
6.2 Energiforsyning basert pa fornybar energi T A T

6.3 Energieffektivisering i bygg: vurdere a stille krav om lavenergi- eller passivhus
7. RETNINGSLINJER FOR UNIVERSELL UTFORMING
7.1 Det skal stilles krav til universell utforming i all planlegging. Ved ny boligbygging skal minimum 70 % av alle boenheter ha universell utforming.
8. RETNINGSLINJER FOR KLIMATILPASSING
a) Haye alternativer fra nasjonale klimaframskrivninger skal legges til grunn i konsekvensvurderinger.
b) Planer skal ta hensyn til behovet for apne vannveier, overordnede blagrenne strukturer, og forsvarlig overvannshandtering.
c) Det bar legges vekt pa gode helhetlige Iasninger og ivaretakelse av gkosystemer og arealbruk med betydning for klimatilpasning, som ogsa kan bidra til gkt kvalitet i uteomrader.
d) Bevaring, restaurering eller etablering av naturbaserte Igsninger bar vurderes. Dersom andre Igsninger velges, skal det begrunnes hvorfor naturbaserte lgsninger er valgt bort.
e) Det skal ved rullering av kommuneplanene gjgres en vurdering av om hensynet til et endret klima innebaerer behov for oppheving eller revisjon av gjeldende reguleringsplaner.

Q.‘EESEESWWG Totalt ca. 30 retningslinjer



Regionale fagringer i Agder i 2020
Regional planbestemmelse for handelsetablering og senterstruktur i

Kristiansandsregionen (2020)

* Forbud mot etablering av handelsvirksomhet utenfor byer og
tettsteder: Det tillates ikke etablert eller utvidet handelsvirksomhet
med et samlet bruksareal pa mer enn 3 000 m?, utenfor sentre
definert i denne planen.

* Forbud mot lokalisering av tjenesteyting utenfor byer og
tettsteder: Det tillates ikke etablert eller utvidet offentlige
tienesteyting med hgy besgksfrekvens, slik som NAV-tjenester,
tinghus, skattekontor osv. utenfor kommunesentre, bydelssentre,
lokalsentre og bygdesentre. Det tillates ikke lokalisert kino utenfor o B,
kommunesentre og bydelssentre. Unntatt fra denne bestemmelse e s |
er sykehus og utrykningsetater. ’ —

& Regional plan |
Kristiansandsregionen 2020-2050 :

 (Beskrivelse av hele senterstrukturen pa ulike nivaer og hva som
konkret er tillatt hvor.)

% AGDER
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Regional planstrategi 2020-2024:
Regionale planer om areal, transport og senterstruktur

* Viderefagre areal- og transportplanen for arendalsregionen
« Revidere areal- og transportplanen for kristiansandsregionen
« Utarbeide ny regional plan for senterstruktur og handel i Agder

gg AGDER
fylkeskommune



Regional plan for senterstruktur og
handel i Agder

Vedtatt av fylkestinget 22. oktober 2024

@ AGDER

fylkeskommune
Regional plan for bolig, areal og
transporti kristiansandsregionen
(2023-2050)

Klokere sammen
Vedtatt av fylkestinget i juni 2023
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Regionale fagringer i Agder i 2025:
Retningslinjer i kristiansandsregionen (2023)

Planretningslinjer for verdifulle arealer
1.1. Sammenhengende arealer: Verdifulle natur-, landbruks-, frilufts- og kulturminneomrader skal bevares og sammenhengende grgnnstrukturer skal sikres.
1.2. Regionalt viktige omrader for friluftsliv: Temakart hensynssone friluftsliv skal legges til grunn for videre planlegging i den enkelte
1.3. Markagrense/grenn strek: | kommuneplanene skal det trekkes en langsiktig grense mellom utbyggingsomrader og enkelte konkret nevnte friluftsomrader.
1.4. Nullvisjon for nedbygging av dyrka og dyrkbar jord
1.5. Regionalt viktige jordbruksomrader: Det tillates ikke ny utbygging innenfor regionalt viktige omrader for jordbruk.
1.6. Langsiktige grenser mot jordbruk: Krav om a vise langsiktig grense mot noen konkret nevnte jordbruksarealer i kommuneplanen
1.7. Strandsonen: 100-metersbeltet langs sjgen skal bevares som et viktig natur-, landskaps- og friluftsomrade.
1.8. Vann og vassdrag: Strandsonen langs vann og vassdrag skal bevares som et viktig natur-, landskaps- og friluftsomrade. Kommunen vurderer i kommuneplan & fastsette en byggegrense pa 50-
100 meter langs vann og vassdrag.
1.9. Stille omrader: Kommunene anbefales & kartlegge rekreasjons- og naturomrader der stillhet vurderes som seerlig viktig.
Planretningslinjer for attraktive byer, steder og boliger
2.1. Hovedvekt av all vekst i regionen skal skje som fortetting og transformasjon i eksisterende byer og tettsteder.
2.2. | by- og tettstedsomrader med utbyggingspress anbefales det at kommunen, i kommuneplanens arealdel, trekker en langsiktig utviklingsgrense rundt slike omrader.
2.3. Alle plan- og utbyggingsprosjekter skal baseres pa analyser og beskrivelser som viser hvordan planen/prosjektet kan styrke stedets identitet og kvaliteter.
2.4. Gode uteomrader: Felles utendars oppholdsarealer opparbeides med hgy kvalitet, stort innslag av grent og gode Igsninger for naturbasert overvannshandtering.
2.5. Minst 80 % av veksten i nye boliger i kommunene kommer innenfor prioriterte omrader, jf. konkret tabell med anbefalte steder.
2.6. Det skal stilles krav til universell utforming i all planlegging.
2.7. | prioriterte vekstomrader skal det legges til rette for hgy arealutnyttelse, jf. tabell med anbefalt tetthet for ulike boligtyper.
2.8. Tilknytningsplikt for fiernvarme/naervarme for ny bebyggelse skal vedtas i alle konsesjonsomrader for fiernvarme/ nservarme.
2.9. | kommuneplaner og reguleringsplaner som omfatter ny bebyggelse, ber det alltid utredes om en skal satse pa fornybare energiformer som for eksempel fiernvarme, jordvarme, bioenergi og

solenergi.
2.10. Energieffektivisering i bygg: | ny bebyggelse skal kommunene vurdere a stille krav om lavenergi- eller passivhus.
Planretningslinjer for arbeidsplasser og naringsliv % AGDER
3.1. Tilrettelegging for baerekraftig naeringsutvikling: Det skal legges til rette for at minst 80 % av arbeidsplassveksten skjer innenfor byene, omrader som er prioritert for boligvekst og innenfor
definerte regionale naeringsomréder. Regional plan for bolig, areal og
3.2. Det skal utarbeides en mobilitetsplan for nyetableringer med flere enn 50 ansatte eller utbyggingsprosjekter stgrre enn 1.000 m2 BRA. transport i kristiansandsregionen
3.3. ABC-prinsippet for lokalisering (omradene vist pa kart) (2023-2050)
3.4. Sjgrettet naeringsvirksomhet: Neeringsarealer med sjatilknytning er en knapp ressurs som ikke skal omdisponeres til andre formal. Kiokere sammen

Vedtatt av fylkestinget i juni 2023

Planretningslinjer for miljevennlig, effektiv og trygg transport
4.1. Kollektivtransport: | kommuneplanens arealdel skal det regionale hovednettet for kollektivtransporten kartfestes. Langs det regionale hovednettet skal framkommelighet for buss prioriteres.
4.2. Prioritering av arealer til transport: Reguleringsplaner skal inneholde en prioritering av arealer med hensyn til transport.
4.3. Innfartsparkering: Langs det regionale hovednettet skal det prioriteres a etablere innfartsparkering for sykkel og bil.
4.4, Korte, direkte gangforbindelser: Korte forbindelser til holdeplasser og lokale malpunkt skal sikres.
4.5. Nettverk for sykkel og gange: Behovet for utvikling av eksisterende eller etablering av nytt nettverk for gaende og syklende skal vurderes og ev. innarbeides i kommuneplanene.
4.6. God framkommelighet i et sammenhengende sykkelvegnett skal utvikles i by- og kommunesentre.
4.7. Soneinndeling og normkrav for parkering: Konkret tabell med tallfestet norm for personbilparkering og for ykkelparkering for ulike type omrader.
4.8. Lademulighet for el-bil: Pa parkeringsomrader skal det tilbys lademuligheter for ladbar motorvogn ved et tilstrekkelig antall plasser, minst 20 % av det totale antallet.
4.9. Arealeffektiv parkering i sentrum: For kontor og forretning samt boligprosjekt innenfor omrader angitt som sentrumsformal, skal det planlegges for arealeffektive lgsninger som fellesanlegg og
parkering under bakken.
4.10. Avgift pa besgksparkering: | sentrumsomrader skal besgksparkering for bil som hovedregel vaere avgiftsbelagt.

Q.‘EESEEEWW Totalt 34 retningslinjer



Regional planbestemmelse for
handelsetablering og senterstruktur |
Kristiansandsregionen

 Forbud mot etablering av handelsvirksomhet utenfor byer og tettsteder: Det tillates

ikke etablert eller utvidet handelsvirksomhet med et samlet bruksareal pa mer enn 3 000
m?2, utenfor sentre definert i denne planen.

Forbud mot lokalisering av tjene=*- \_\E\IE—Y steder: Det tillates ikke
etablert eller utvidet offentlig O 3ns, slik som NAV-

tienester, tinghus, skattekont ) . 2023 , wcissentre, lokalsentre
og bygdesentre. Det tillates ik \“\\ _..ul Kommunesentre og bydelssentre.
Unntatt fra denne bestemmels ~Z.wus 0g utrykningsetater.

(Beskrivelse av hele senterstrukturen pa ulike nivaer og hva som konkret er tillatt
hvor.)
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Regionale fagringer i Agder i 2025:

Retningslinjer om senterstruktur og handel i Agder (2024)

» Senterstruktur i Agder: Definisjon og opplisting av regionsentre, kommunesentre, bydelssentre, lokalsentre, regionale handelsomrader og andre
omrader for handel.

+ Lokalisering av detaljhandelsvirksomhet: Det bar legges til rette for at detaljhandelsvirksomhet lokaliseres i regionsentre, kommunesentre,
bydelssentre, lokalsentre og i handelsomrader som er definert i denne planen. Dagligvarebutikker med hovedvekt pa salg av mat- og drikkevarer kan
etableres i eller i nzer tilknytning til boligomrader, i grendeomrader og pa reiselivsdestinasjoner. Detaljhandel og gardsutsalg med inntil 1.000 m2 samlet
bruksareal i et omrade kan etableres utenfor de nevnte sentrene og handelsomradene.

@ AGDER
fylkeskommune

* Lokalisering av besgksintensiv tjenestevirksomhet: Det skal legges til rette for at offentlig eller privat tjenestevirksomhet med hgy besgksfrekvens ‘
lokaliseres i regionsentre, kommunesentre, bydelssentre og lokalsentre. T s

Vedtattav fylkestinget 22. okiober 2024

+ Avgrensing av omrader for detaljhandel og besgksintensiv tjenestevirksomhet i kommunale planer: Kommunene skal fastsette den konkrete
utstrekningen av regionsenteret, kommunesenteret, bydelssenteret, lokalsenteret, regionalt handelsomrade og annet omrade for handel, i sine
kommunale planer.

+ Tilgjengelighet med kollektiv, sykkel og gange: Detaljhandel eller besgksintensiv tjenestevirksomhet lokaliseres med effektiv og trafikksikker
infrastruktur for alle trafikanter.

+ Arealeffektivitet: Hgy arealutnyttelse skal legges til grunn ved nyetablering av detaljhandel og besgksintensiv tjenestevirksomhet. Det gjelder ogsa i
handelsomrader. Det bar vurderes a legge til rette for bygging i heyden og pa parkeringsplasser. Ved etablering av flere bedrifter i samme omrade skal
samordning av infrastruktur og sambruk av parkeringsarealer vurderes.

Etablering av handel og tjenester i bevaringsverdige bygningsmiljeer: Etablering og utvidelse av detaljhandel og tjenestevirksomhet skal tilpasses
stedets omgivelser, egenart og bygningsmilj@. Nye tiltak ma innordne seg eksisterende bebyggelse og viderefgre kulturmiljgenes verdier. Ved utvikling av
nye handelskonsept bar det vurderes a benytte eksisterende bygningsmasse.

Ved lokalisering av detaljhandel og besaksintensiv tienestevirksomhet bar kommunene legge til grunn prinsippet om rett virksomhet pa rett sted (ABC-
prinsippet).

g@ Q.‘EESEE?WW Totalt 8 retningslinjer



Regional plan for senterstruktur og VEDTATT /

handel i Agder IKKEVEDTAT

oktober 2024
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Agder—egLretnlngsllnjer

* Retningslinjene i planen skal sees pa som retningsgivende veiledende for kommunenes
arealplanlegging.

« Som hovedregel er det tillatt anbefalt med inntil 3.000 m? samlet bruksareal detaljhandel i et
lokalsenter, men kommunene kan regulere dette i kommunale planer.

A - .-.. -.- - .. I Ara - .-.- I -... a AlAYa ajaalaala N /l Ldanne a arala
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» Ved lokalisering av detaljhandel og besgksintensiv tjenestevirksomhet ber kommunene legge til
grunn pr|n3|ppet om rett wrksomhet pa rett sted ogsa kJent som ABC- pr|n3|ppet Etableﬁng—ew
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ELPLAN FOR SENTERSTRUKTUR OG LOKALISERING
AV HANDEL OG TJENESTER I VEST - AGDER

VEDTATT AV FYLKE SET 30 APRIL 2003

Regional plan for
senterstruktur og handel
i Aust-Agder

Vedtatt av Fylkestinget i Aust-Agder 20.10.15

2020 2021 2022 2023 2024
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Vedtatt oktober 2015

Regional plan for
senterstruktur og handel

2020 2021 2022 2023 2024 2025
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Regional planbestemmelse om
senterstruktur og handel, Aust-Agder

« Forbud mot etablering av handelsvirksomhet utenfor byer og tettsteder: Det tillates

ikke etablert eller utvidet handelsvirksomhet med et samlet bruksareal pa mer enn 3 000
m? utenfor sentre definert i regional plan.

Forbud mot handelsetableringer langs F~ 6" 'kke etablert ny
handelsvirksomhet, uansett arealst~ e\l m pa hver side av E18.
(Enkelte unntak) ??\’\ 026

Forbud mot lokaliseri O ‘06‘ fL -1 byer og tettsteder: Det tillates ikke
etablert eller utvidet offe \0 _ 1med hgy besgksfrekvens, slik som NAV-
tienester, tinghus, skattek O atenfor regionsentre, kommunesentre eller

lokalsentre. Det tillates ikk .ukalisert kino utenfor regionsenter eller kommunesentre.
Unntatt fra denne bestemmelse er sykehus og utrykningsetater.

(Beskrivelse av hele senterstrukturen pa ulike nivaer og hva som konkret er tillatt
hvor.)
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Evolusjonen av regionale faringer i Agder

En kort og uvitenskapelig forklaring

% AGDER
fylkeskommune



Hvem er for og hvem er mot tydelige regionale
faringer for kommunene?”

('NB! Dette er ikke en svart-hvitt tegning, hverken bokstavelig eller i overfart betydning.)

For

Mot

Statlig niva

Statsforvalteren og
Statens vegvesen

Regjeringen (politisk)

kommunen (ikke alle)

Regionalt niva Planleggere i Fylkespolitikere
fylkeskommunen (flertallet)
Kommunalt niva Planleggere i Kommunepolitikere

(flertallet)

Neaeringsliv (tema
handel)

Sentrumsforeningene
og neeringslivet i by- og
kommunesentre

Byggebransjen og
elendomsutviklere




Politikernes tilneerming for a oppna regionale mal og
Ivareta nasjonale fgringer

» Styrke veiledningen av kommunene
* Mindre saksbehandling — mer direkte dialog, tidlig!
* Mer gjensidig respekt og rolleforstaelse = tillit

gg AGDER
fylkeskommune



Eksempel: Handlingsprogrammet til regional plan for
senterstruktur og handel i Agder

Avgrensning og dimensjonering av senter- og handelsomradene i
kommunale planer

Oppdatering og videreutvikling av nettbasert verktgy for senterstruktur
og handel

Dialogsamling og evaluering av om planen fungerer etter hensikten og
hvordan den falges opp

Kompetanseheving, veiledning og annet malrettet arbeid knyttet til by-
og stedsutvikling, samt potensialer for transformasjon og fortetting i
bade sentrene og handelsomrader (f.eks. giennom planfaglig nettverk,
tilskuddsordning)

Malrettet arbeid med utvikling av naerbutikken i sma lokalsamfunn (ses
i sammenheng med Merkur-programmet)

Samarbeid med kommunene om & etablere gode, attraktive og godt
tilgjengelige mateplasser for alle

Bista kommuner med handelsanalyser (ev. utarbeidelse av en
veileder eller en mal)

~ Rad oq veiledning overfor kommunene med hensyn til & ivareta

bygningsmassen i de historiske bysentrene gjennom bruk for handel
0g service

Kommunene i Agder, ved behov med
veiledning fra Agder fylkeskommune
Agder fylkeskommune

Agder fylkeskommune, i samarbeid
med kommuner, statlige etater og
naeringslivsorganisasjoner

Agder fylkeskommune, i samarbeid
med kommunene og Statsforvalteren

Kommuner i Agder, Agder
fylkeskommune og Distriktssenteret
Agder fylkeskommune, i samarbeid
med kommunene i Agder

Agder fylkeskommune

Agder fylkeskommune

Ved neste rullering av
kommuneplanen
2025 og deretter arlig

Ved behov og senest i
2027

Fortlgpende

Fortlgpende
Fortlgpende
Ved behov

Fortlapende



agderfk.no

Veiledningsarenaer

Agder fylkeskommune tilbyr en rekke veiledningsarenaer og nettverk for
planleggere ag andre som jobber med planlegging i offentlig sektor.

Malet er & styrke kompetansen, legge til rette for erfaringsutveksling og bidra til bedre
planprosesser i kommunene. Veiledningen dekker bade kommuneplanens samfunnsdel og
arealdel, og gis gjennom digitale og fysiske samlinger, temabaserte nettverk,
arbeidsverksteder og tilpassede veilledningspakker.

Kommunene har ogsa egne planfaglige kontaktpersoner i fylkeskommunen, som kan bista i

dialog og oppfelging.

Kommuneplannetiverk Agder

Planprat

Planfaglige nettverkssamlinger

Arealregnskap

Veiledningspakke- kommuneplanens arealdel

- Del 1 Seks overordnede anbefalinger - Del 2 Veiledende struktur i planprogrammet

<+ Del 3 Utdypende anbefalinger pa utvalgte temaer - Del 4 Arealregnskap (dashbord kommer) £

- Del 5 Nekkeltall (kommer) & -~ Del 6 Politisk arbeidsverksted

Del 1: Teorstisk ramme og tre grunnleggende - Del 2: Kjareplan for arbeidsverksteder

prinsipper

- Del 3 : Forslag til konkrete oppgaver

Arbeidsverksteder

Veiledning og bistand

Fylkeskommunen tilbyr stette til kommuner som snsker hjelp med planlegging og
gjennomfering av politiske arbeidsverksteder som en del av kommuneplanarbeidet
For mer informasjon, se kontaktperson nederst pa denne siden.

Konkrete tips til planlegging av arbeidsverksteder

Denne rapporten inneholder konkrete tips til hvordan du som kommuneplanlegger kan
organisere arbeidsverksteder som del av strategisk planarbeid.

Arbeidsverkstedene er rettet mot politisk niva, men fungerer ogsa godt for administrasjonen,
spesielt nar deltakerne kommer fra ulike fagomrader. Kjereplan og oppgavene er testet ut i
arbeidet med planstrategi, samfunnsdel, arealdel og handlings- og ekonomiplan, men kan
tilpasses andre strategiske planprosesser.

Rapporten bygger pa en dialogbasert tilnasrming som engasjerer deltakerne, fremmer felles
forstaelse og identifiserer viktige prioriteringer. Dette er saerlig nyttig nar temaet er komplekse
samfunnsutfordringer hvor det kan vasre usikkerhet eller uenighet om arsak og virkning, eller
mal og midler.

Rapporten inneholder forslag til hvordan kommuner kan utvikle mer samskapende modeller i
strategisk prosesser trad med anbefalingene fra KS (Plathe m fl. (2022):17).

Ikke-fysiske prosjekter)

ddsordning for stedsutviklin

AGDER

fylkeskommune



Konklusjonen: Er regionale fagringer en truet art?




Utdadd i Agder:

ReU le
stem r

Kl-genererte bilder
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Evolusjonen av regionale fgringer for senterstruktur og handel |
Agder i perioden 2020-2025:

«Jjuridisk bindende» «velledende»
«forbudt» «legge til rette fory
«Skal» «bary
«may «kany

@ AGDER
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Foto: Manuel Birnbrich
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