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130 000 boliger! 
Kommentar fra Lillestrøm



• Har allerede tatt en stor vekst
• Potensial for mye mer
• Lillestrøm er riktig sted å bygge

Vi er med på dugnaden! 





• Forenkler kommuneplanens bestemmelser

• Jobber med forutsigbarhet, forenkling, 
løsningsorientering

• Har innført ePlansak og deltar i pilotering 
av digitale planløsninger

• Sikrer lav tidsbruk på kommunens del av 
planprosessen

Hva gjør vi? 



• Har stort fart på områdereguleringene

• Gå rett fra områderegulering til byggesak

• Lemper (kanskje) på 
høydebegrensningene i kommuneplan    
(i prosess)

• Jobber med dialog mot utbyggerfora

Hva gjør vi? 



Vekst koster! 
Flere innbyggere betyr:
• Kostnader til sosial infrastruktur – barnehager og skoler
• Flere eldre – høyere kostnader
• Mer teknisk infrastruktur
• Krevende kommuneøkonomi
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Gamle vann- og avløpsrør samt renseanlegg som må fornyes



• V

Grenser for gebyrøkning!

ROMERIKES BLAD



Et mer komplekst samfunn, nye hensyn som skal tas
Eks. overvannshåndtering



Statlige føringer for ………

Samfunnssikkerhet trumfer alt! 



Boligutviklere 
Ansvar: Bygge gode boligprosjekter, som gir innbyggerne god bokvalitet 

De fleste ønsker også å bidra til god by- og stedsutvikling

Kommunen
Ansvar: Sørge for god by- og tettstedsutvikling

Sørge for tilstrekkelig skolekapasitet og barnehagekapasitet
Sørge for en god blanding av arbeidsplasser, handel og boliger
Veikapasitet og mobilitetsløsninger må  følge med
Vann- og avløpskapasitet må bygges ut
Tett boligvekst betyr behov for flere grønne lunger og åpne byrom
Sørge for klimavennlig lokaliseringspolitikk
Tilstrekkelig samfunnssikkerhet og beredskap
Følge opp kommuneplanens mange mål
Osv.

Ansvar



KILDE: NRK

• Kilde: NRK

KILDE: DRAMMENS 
TIDENDE

KILDE: ROMERIKES BLAD

KILDE: SUNNMØRSPOSTEN



KILDE: ROMERIKES BLAD



Detaljregulering – innført i 2008 



Hvorfor så 
mange 
bestem-
melser? 



… for å unngå dette!



… for å unngå dette!

• Bestemmelsene kan bidra til å sikre et 
minimum av kvalitet

• Bestemmelser om særlig bakkeplan, 
uteområder, bygulvet, forhindrer dårlige 
prosjekter som er ødeleggende for stedet

• Bestemmelser bidrar også til å sikre 
regionale og nasjonale interesser og 
samfunnssikkerhet



• Hvis reguleringsplaner gir vide hjemler, er det vanskelig å si nei til dårlige prosjekter

• Hvis ikke byggesak har en materiell avslagshjemmel, er de forpliktet til å si ja

• Bør byggesak få større handlingsrom? 

• En sjanse å ta for å få raskere boligbygging?

Begrenset handlingsrom på byggesaksnivået



• Det vi ser hvis det blir for høy tetthet, og bokvaliteten 
ikke blir god nok:
• Vertikalt klasseskille
• Stor andel utleieleiligheter
• Gjennomtrekk
• Lav sosial bærekraft
• Lavere utdanningsnivå og skattenivå

• Arkitekturstrategien er også veldig bevisst på kvalitet

• Politikerne bestemmer – adm. operasjonaliserer etter 
beste evne deres mål for by- og stedsutviklingen 

For høy tetthet kan gå utover kvaliteten!  



• For tiden - utbyggerne er de som bruker 
tid på planforslagene

• Pbls tidsfrister for kommunen: Svært 
trangt med tid fra innsending til politisk 
behandling 12 uker – derav går minst 
halvparten til kvalitetssikring og 
utsending til politisk behandling. 

• Mange reguleringsforslag i strid med 
overordnet plan

• § 12A – vil gi lenger tidsbruk

Tidsbruk
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