Bjerkreim kommune
Landbruk

Landbruks- og matdepartementet
Postboks 8007 Dep.
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Var saksbehandlar: Dykkar ref.: Var ref.: Arkiv: Dykkar dato: Var dato:
Gerd Sigveland Engelsgjerd J.p. 24/9779 FA-V00, FA-V60, 26.04.2024 31.07.2024
Telefon: 5120 11 70 Sak 23/900 TI-&00

E-post: gerd.sigveland.engelsgjerd@bjerkreim.kommune.no

Hoyring pa forslag om endringar i konsesjonslova

Viser til dykkar hgyringsbrev datert 24.04.24 med forslag til endringar i konsesjonslova.
Fristen for & senda inn hgyringssvar er 12. august.

Landbruks- og matdepartementet sitt mal med endrigane, er a styrka det lokale og nasjonale
eigarskapet, og forvalta jord og skog i eit langsiktig perspektiv. Deira forslag til endringar
gjeld blant anna:

1. Forslag om & gjeninnfgra priskontroll pa reine skogeigedommar.

2. Endringar i forhold til konsesjon til selskap med begrensa ansvar og stiftingar

3. Endringar som vanskeleggjer ugnska tilpassing til regelverket i forhold til priskontroll
og buplikt
Oppdatering av regelverket om nedsett konsesjonsgrense (buplikt pa bustader).
Mottakar av sgknad om konsesjon
Heimel for innsyn i folkeregisteropplysningar
Gjeninnfgring av byggeplikt pa ubebygde tomter

NOoO Ok

Skogbrukssjefen i Dalane sender inn ein felles hayringsuttale for alle dei 4 Dalane-
kommunane inkl. Bjerkreim, for endringsforslaga i punkt 1 og 2. Vi har ingen merknader til
punkta 4 — 6, da dei har fa konsekvensar for var kommune. Bjerkreim kommune vil i denne
uttalen ha fokus pa punkt 3, som har skapt mykje debatt administrativt, politisk, blant
innbyggjarane og i media ism ei konsesjonssak som var til politisk behandling i 2023. Denne
vert omtalt som Asen-saka, der kjgpar fekk avslag pa konsesjon pga for hag pris, han hadde
risikoen med handelen, og ungdommen matte selja vidare med stort tap.

Endringar som vanskeleggjer ugnska tilpassing til regelverket i forhold til priskontroll:
Reglane om priskontroll skal m.a. bidra til at prisen pa ein landbrukseigedom ikkje skal vera
hagare enn det som reflekterer verdien av eigedomen sitt driftsgrunnlag, og den verdien
eigedomen har som bustad. Ei utfordring med priskontroll er nar ein kjgpar far avslag pa sin
konsesjonssgknad, fordi prisen er for hgg. Dagens regelverk stengjer nemleg ikkje for at
kjgparen kan overdra eigedomen vidare pa ein mate som kan gje eit «indirekte eigarskap» til
demes til ein person i neer familie, til ein pris som styresmaktene kan akseptera. P4 same
mate kan eit AS kjgpa ein eigedom til for hgg pris, for sa a selja vidare til ein eigar av
selskapet som privatperson. Slik kan ein omga priskontrollen, ved a ta “tapet” innad i familien
eller i selskapet.

Landbruksmyndigheita manglar i dag effektive verkemidlar i lova for & hindra tilpassingar
som dette. Departementet har fremma forslag til 2 alternative Igysingar for a innfera reglar
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som er meir effektive for & vanskeleggjera slike «smutthull» for & unnga priskontrollen.

Departementet viser til at ei alternativ Igysing kan vera a plassera risikoen for salget hja
seljaren; altsa a lovfesta at avtalen om kjgp berre vert gjort gjeldande, dersom kjgparen far
konsesjon. Dette har i praksis vore ei ganske vanleg lgysing til na; i Bjerkreim i 99 % av
konsesjonssgknadene. Dette sjglv om det ikkje er lovfesta, og avtalen har vore inngatt heilt
frivillig mellom kjgpar og seljar. Dessverre ser ein at det vert meir og meir vanleg ogsa i
Rogaland, at seljar ikkje vil innga slike avtalar, sidan dei ynskjer at risikoen med for hag pris,
skal liggja hja kjgpar.

Departementet fareslar som eit anna alternativ, a lovfesta eit forbod mot a selja vidare til neer
familie/slekt, dvs. den same kretsen som kunne overtatt ein eigedom konsesjonsfritt fra
familie, jfr. konsesjonslova § 5. Forbodet mot a selja innad i familie, er etter forslaget
avgrensa til 5 ar.

Bjerkreim kommune meiner det er viktig a sikra at priskontrollen ikkje vert omgatt. Bade for a
sikra like og rettferdige vilkar for alle som gnskjer a kjgpa landbrukseigedom, og for a sikra
legitimiteten til konsesjonslova. Nar det gjeld priskontrollen, vil det vera sveert ryddig med ein
regel som gjer at avtale om salg berre vert gjort gjeldande dersom det vert gitt konsesjon.
Som skreve ovafor er det ei lovfesting av det som vert praktisert i dag, i brorparten av salg av
konsesjonspliktige landbrukseigedommair, i alle fall her i Bjerkreim.

Kommunen meiner det er vanskeleg a sja at det er rett & gje seljaren ansvar for dei andre
tema/momenta, som skal vurderast i forhold til om det skal gis konsesjon. Dette gjeld bl.a.
foremalet med ervervet, busetjingsomsyn, kompetanse/erfaring til kigpar og om handelen gir
ei driftsmessig god Igysing. Dette bar framleis vera kjgpar sitt ansvar. Her viser vi til vedlagt
juridiske vurdering av delt risiko mellom kjgpar og seljar, skreve av Norges Eiendomsmegler-
forbund/NEF.

Vedlagt fagartikkel med tittelen Sal av landbrukseiendom — konsesjon og konsesjons-risiko,
vart publisert den 11.03.20. Den er forfatta av advokat MNA Nina Fodstad Skumsrud, fagsjef
i NEF, Thorunn Falkanger, farstelektor Handelshgyskolen Bl, Margrethe Rgse Solli og
fagsjef Aktiv Eiendomsmegling.

Dei skriv innleiingsvis i artikkelen: «Far jul ble juridisk avdeling i NEF kontaktet av Fylkes-
mannen i Oslo og Viken med spgrsmal om bransjens praksis ved salg av konsesjonspliktige
landbrukseiendommer. Bakgrunnen for henvendelsen var at flere kommuner hadde meldt fra
til Fylkesmannen om det de mente var en uheldig praksis, nemlig at man ved salg la hele
konsesjonsrisikoen péa kjgperne.

Fylkesmannen gnsket dialog med NEF, herunder gnsket Fylkesmannen informasjon om
NEFs kontraktsmal for salg av landbrukseiendom og séledes hva som er NEFs anbefaling til
bransjen.»

Dei konkluderer slik. «/ Aktiv Eiendomsmegling anbefaler vi at landbrukseiendommer
markedsfares med at selger skal ha risikoen dersom konsesjon ikke gis pa bakgrunn av for
hey kjgpesum, og at kjgper patar seq risikoen for at det blir innvilget konsesjon pa gvrige
vilkar i konsesjonslovgivningen, dvs. forhold som ligger pa kjgpers hand. Det legges altsa
opp til at kjigper patar seq risikoen og er ansvarlig for videresalg dersom konsesjon nektes
med grunnlag i konsesjonsloven § 9 farste ledd nr. 1-4 eller § 9 andre il fierde ledd — forhold
som ligger pa kjgpers hénd.

Dersom konsesjon ikke gis pa bakgrunn av for hay kjgpesum, ma det avtales at partene er fri

fra sine kontraktsforpliktelser, og at hver av partene beerer sine palapte kostander.
Selger kan ogsé velge en formulering om at dersom konsesjon ikke gis pé& bakgrunn av for
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hoy kigpesum, kan selger likevel kreve at avtalen skal gjelde, men til den hgyeste pris land-
bruksmyndighetene kan godkjenne.»

Saka vart droefta politisk i LMT-utvalet i deira mate for sommaren den 05.06.24. Dei stattar
denne uttalen.

Konklusjon:
Konsesjonslova er viktig for & oppretthalda landbruksproduksjonen, og for a ha eit langsiktig

perspektiv pa bruken av areala. Priskontrollen skal ivareta omsynet til dei som har yrket sitt i
landbruket. Derfor er «smutthullet» som vert meir og meir praktisert for & unnga priskontroll-
en, sveert uheldig. Administrasjonen og politikarane i Bjerkreim kommune er veldig glade for
at vart brev til LMD datert 13.07.23 jfr. vedlegg, har vore med a bidrege til at Regjeringa/
departementet no har fremma forslag om endring av konsesjonslova som vanskeleggjer
ugnska tilpassingar til regelverket. .

Bjerkreim kommune vil tilra at alternativ 1 vert valgt for endring av konsesjonslova, dersom
konsesjon vert avslatt. Det bar lovfestas at seljar har risikoen ved sal av konsesjonspliktige
landbrukseigedomar. Men — risikoen bgr delast mellom seljar og kjgpar, der seljar har risiko
ved for hgg pris, og kjgpar for dei dei 4 andre momenta jfr. § 9, andre til fierde ledd i
konsesjonslova.

Med helsing

Gerd Sigveland Engelsgjerd
landbrukssjef

Dokumentet er elektronisk godkjent og treng derfor ikkje underskrift.

Vedlegg:

Dok.nr Tittel pa vedlegg

340250 Aktiv Eiendomsmegling - anbefaling

340249 Oppfordring fra politikarane i Bjerkreim kommune til endring av konsesjonslova
Kopi til:

Ingunn Ognedal sekreteer

Sander Huslende Alfredsen skogbrukssjef i Dalane
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