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Det undemettes herved om at det er fattet falgende vedtak i saken:

29.01.2014 Hovedutvalg for landbruk, milje og teknikk

Metebehandling:
FRP - Trond Helge Urdal satte frem folgende forslag til vedtak:

Hovedutvalg for landbruk, miljg og teknikk har ingen innvendinger til forslaget fra Landbruks- og
matdepartementet om a oppheve priskontrollen pa landbrukseiendommer.

Dette med folgende begrunnelse: Det kan veere urettferdig for eldre gardbrukere at de ikke kan
bytte garden sin i en leilighet fordi at det er priskontroll pa bruk over 500 dekar skog og eller mer
enn 25 dekar fulldyrket og overflatedyrket jord. Den ferer ogsa til samfunnsekonomisk tap fordi
den demper investeringslysten.

Alternativt forslag til vedtak fra FRP — Trond Helge Urdal fikk 4 stemmer (FRP, H, KRF)
Radmannens forslag til vedtak fikk 3 stemmer (AP, V)
FRP - Trond Helge Urdal forslag til vedtak ble vedtatt.

Hovedutvalg for landbruk, miljs og teknikk -003/14 Vedtak:
Hovedutvalg for landbruk, milje og teknikk har ingen innvendinger til forsiaget fra
Landbruks- og matdepartementet om a oppheve priskontrollen pa

landbrukseiendommer.
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Dette med folgende begrunnelse: Det kan vaere urettferdig for eldre gardbrukere at
de ikke kan bytte garden sin i en leilighet fordi at det er priskontroll pa bruk over
500 dekar skog og eller mer enn 25 dekar fulldyrket og overflatedyrket jord. Den
forer ogsa til samfunnsekonomisk tap fordi den demper investeringslysten.

Vedtaket er fattet med 4 mot 3 stemmer.

Utskrift av matebok falger vedlagt.

Med vennlig hilsen
Sokndal kommune

Marit Redland Egeland
Konsulent
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Saksbhehandler: Jordbrukssjef Steinar Nordvoll

ArkivsakID.: 14/82

Arkivkode: Vg
Saksnummer Utvalg/komite Mastedato
003/14 Hovedutvalg for landbruk, milje og teknikk 20.01.2014

Hering - forslag om a oppheve bestemmelsen om priskontroll i konsesjonsloven

Radmannens innstilling

Hovedutvalg for landbruk, milje og teknikk @nsker fortsatt priskontroll pa ubebygde
landbrukseiendommer og bebygde eiendommer med mer enn 500 dekar skog eller mer enn 25
dekar fulldyrket- og overflatedyrket jord. Dette for a tilgodese en samfunnsmessig forsvariig
prisutvikling ved erverv av eiendommer som skal nyttes til landbruksformal.

29.01.2014 Hovedutvalg for landbruk, milje og teknikk

Meotebehandling:
FRP - Trond Helge Urdal satte frem falgende forslag til vedtak:

Hovedutvalg for landbruk, miljg og teknikk har ingen innvendinger til forslaget fra Landbruks- og
matdepartementet om & oppheve priskontrollen pa landbrukseiendommer.

Dette med falgende begrunneise: Det kan veere urettferdig for eldre gardbrukere at de ikke kan
bytte garden sin i en leilighet fordi at det er priskontroll pa bruk over 500 dekar skog og eller mer
enn 25 dekar fulldyrket og overflatedyrket jord. Den ferer ogsa til samfunnsekonomisk tap fordi
den demper investeringsiysten.

Alternativt forslag til vedtak fra FRP — Trond Helge Urdal fikk 4 stemmer (FRP, H, KRF)
Radmannens forslag til vedtak fikk 3 stemmer (AP, V)
FRP - Trond Helge Urdal forslag til vedtak ble vedtatt.

Hovedutvalg for landbruk, milje og teknikk -003/14 Vedtak:
Hovedutvalg for landbruk, milje og teknikk har ingen innvendinger til forslaget fra
Landbruks- og matdepartementet om a oppheve priskontrollen pa
landbrukseiendommer.



Dette med folgende begrunnelse: Det kan vaere urettferdig for eldre gardbrukere at
de ikke kan bytte garden sin i en leilighet fordi at det er priskontroll p& bruk over
500 dekar skog og eller mer enn 25 dekar fulldyrket og overflatedyrket jord. Den
ferer ogsa til samfunnsokonomisk tap fordi den demper investeringslysten.

Vedtaket er fattet med 4 mot 3 stemmer.

Vedlegyg:

Nr Dok.nr  Tittel pa vedlegg

1 96302  Horing - forslag til a oppheve bestemmelsen om “priskontroil’ i konsesjonsloven
Klageadgang:

Nei.

Faktiske opplysninger:

Landbruks- og matdepartementet sendte ut 4. desember 2013 et heringsforslag til endringer i
konsesjonsloven av 28. november 2003 nr. 98. Heringsforslaget gjelder §9 ferste ledd nr. 1, om
den avtalte prisen tilgodeser en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling. Det er forslag om at
prisvurderingen knyttet til konsesjon ved overtakelse av landbrukseiendommer oppheves.
Heringsfristen er 1. februar 2014

Ved avgjerelsen av seknad om konsesjon for erverv av eiendom som skal nyttes til
landbruksformal, skal det blant annet legges swrlig vekt p4 om den avtalte prisen tilgodeser en
samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling.

For bebygd eiendom er det i retningslinjer gitt av Landbruks- og matdepartementet gjort en
begrensning i priskontrollen. Det er et krav at eiendommen méa ha mer enn 25 dekar fulldyrket- og
overflatedyrka jord eller mer enn 500 dekar produktiv skog. Ved erverv av ubebygde arealer som
skal brukes til landbruksformal, er det priskontroll uavhengig av nevnte arealgrenser.

Departementet har satt en nedre grense for nér konsesjonsmyndighetene skal vurdere prisen pa en
landbrukseiendom ervervet til landbruksformél. Denne grensen ble senest endret i 2012 og er na kr.
2.500.000,-.

Det er tilfeller hvor ervervet er konsesjonsfritt som falge av nart slektskap eller odel. Bebygd
eiendom ikke over 100 dekar, der fulldyrka og overflatedyrka jord ikke er mer enn 25 dekar, er ogsa
unntatt fra konsesjonsplikt. En rekke erverv av eiendommer til landbruksformal faller derfor utenfor
priskontrollen

Retningslinjer for priskontroll vedr. landbrukseiendommer finnes i rundskriv M-3/2002, M-7/2002,
M-4/2004, M-1/2010 og M-2/2012. Prisfastsettelsen tar utgangspunkt i avkastningsverdien
(bruksverdien) av jord og skog og kostnadsverdien (nedskrevet gjenskaffelsesverdi) av bygninger
(driftsbygninger, vdningshus og karhus). En legger ogs4 til en boverdi. For enkelte bolighus kan det
vare aktuelt 4 nytte arlig netto utleieverdi som verdisettingsgrunnlag. For rettigheter og andre
ressurser som herer til eiendommen nyttes enten avkastningsverdi eller kostnadsverdi.



Landbruks- og matdepartementet foreslar & oppheve reglene om priskontroll fordi de mener at
priskontrollen er en hemsko for omsetningen av landbrukseiendommer. Den forer til et vesentlig
samfunnsekonomisk tap fordi den demper investeringslysten hos eksisterende eiere og hindrer
tilforsel av kapital og kompetanse fra betalingsvillige nye eiere.

Landbruks- og matdepartementet mener videre at priskontrollen er en inngripende ordning i
eierens rett til 4 rade over eiendommen sin. Dessuten er reglene for priskontroll kompliserte og
vanskelige 4 forholde seg til for partene og konsesjonsmyndighetene. Det er en krevende ordning
som departementet mener ikke stér i forhold til det som oppnas. En oppheving av priskontrollen vil
frigi ressurser til andre oppgaver 1 kommunene.

Landbruks- og matdepartementet mener at dagens ordning kan virke urimelig. De viser til at de

fleste landbrukseiendommer er unntatt priskontroll. Det kan da virke urimelig med priskontroll p4
de fa eiendommene som omfattes av kontrollen.

] hgringsnotatet legger departementet opp til 4 fremme en lovproposisjon med forslag om 4 oppheve
priskontrollen pa konsesjonspliktige landbrukseiendommer 1 lgpet av véren 2014.

Av heringsnotatet fremgar det at departementet ikke ensker at konsesjonsseknader pa erverv av
landbrukseiendommer skal bli avslatt 1 perioden frem til priskontrollen eventuelt blir opphevet.
Departementet har derfor ved brev av samme dato som heringsnotatet henstilt kommunene,
fylkesmennene og Statens landbruksforvaltning om ikke a legge avgjerende vekt pé pris til ugunst
for partene ved avgjerelsen av en konsesjonsseknad.

Alternative lesninger:
Hovedutvalg for landbruk, milje og teknikk har ingen innvendinger til forslaget fra Landbruks- og
matdepartementet om & oppheve priskontrollen pa landbrukseiendommer. Dette med folgende

begrunnelse:
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Saksbehandlers vurderinger og konsekvenser:

Det har vert regler om priskontroll ved konsesjonspliktige erverv siden konsesjonsloven av 31, mai
1974 nr. 19. Reglene kom inn ved forslag fra Landbrukskomiteen under behandling av
loviorslaget. Komiteen mente at konsesjonsloven burde brukes som et middel for 4 oppné et
rimelig prisnivé pé faste eiendommer. En samfunnsmessig forsvarlig pris har vert sett pa som en
pris som bidrar til & realisere malene i landbrukspolitikken om & sikre rekruttering av aktive
yrkesutovere til nzringen og legge til rette for eierskap til landbrukseiendom som gir grunnlag for
langsiktig god ressursforvaltning. Videre er det et mal a legge til rette for inntektsmuligheter og
sosiale forhold som skaper stabile heltids- og deltidsarbeidsplasser.

Skal landbrukspolitiske mal nas er det nedvendig at bl.a prisnivéet pa landbrukseiendommer ikke er
heyere enn det som reflekterer verdien av eiendommens driftsgrunnlag og den verdi eiendommen
har som bosted, samtidig som det ikke stilles krav om urimelig hoy egenkapital.

Priskontrollens fremste funksjon har altsd vert 4 sikre at prisen pa eiendommen stér i stil til hva det
er mulig 4 tjene pa & drifte den.

Departementet har tidligere fokusert sterkt pa nedvendigheten for samfunnet 4 ha kontroll pa
prisnivéet pa landbrukseiendommer, men har ni endret synet pa dette.



Bendene mottar arlig store overferinger fra staten og dersom prisene pa landbrukseiendommer
heves som folge av bortfall av priskontroll, kan det bli behov for enda sterre overforinger fra staten
for & opprettholde bendenes inntekter. Det vil vere en uheldig utvikling.

Det er ikke tvil om at priskontrollen pa landbrukseiendommer har bremset prisveksten pa
gardsbruk. Spesielt sentrumsnare gardsbruk vil etter bortfall av priskontroll sannsynligvis eke mye
i verdi. I sterke produksjonsomrader hvor kampen om jorda er stor, vil prisene sannsynligvis ogsé
oke.

Okte priser pa landbrukseiendommer gjor det vanskeligere for landbruksinteresserte & f3 kjopt
gardsbruk som en kan leve av. Det kan hindre rekruttering til landbruk. Det blir ogsa dyrere 4 kjope
tilleggsjord og kan hindre dannelse av rasjonelle enheter.

Oppheving av priskontrollen pé landbrukseiendommer vil nok gjere flere garder tilgjengelige for
salg. Det kan veere positivt, men hayere priser vil oke kravet til egenkapital.

Hvis en kopler bortfall av priskontroll med fjerning av bo- og driveplikten, s kan det fore til at kun
de kapitalsterke vil sitte med eierskap til landbrukseiendommer. De kapitalsterke er ikke
nedvendigvis interessert i & drive selv, men kan se pa dette som en investering i eiendom og leie ut
jorda. Dette kan bidra til & gke andelen av leiejord.

Det er argumenter ogsa for & oppheve priskontrollen. Mange landbrukseiendommer er allerede
unntatt priskontroll p grunn av slektskap, sterrelse og pris. Det kan da virke urimelig med
priskontroll pa de fi eiendommene som omfattes av kontrollen. Priskontrollen kan ha uheldig
virkninger, fordi den kan dempe eiernes vilje til & investere i landbrukseiendom. De som eier slik
eiendom, vil vaere forsiktige med 4 gjore investeringer som de ikke kan regne med & fa igjen i prisen
konsesjonsmyndighetene vil godta ved et senere salg. Oppheving av priskontrollen er til fordel hvis
en skal selge garden og flytte inn i en leilighet.

Etter en samlet vurdering, med vekt pd & opprettholde en samfunnsmessig forsvarlig pris med tanke
pé de som skal kjepe gard og ha sitt yrke i landbruket, mener en priskontrollen ber opprettholdes.

Riadmannens merknadenr:
Ingen merknader.

Dokumentliste

Nr  Type Dok.dato Avsender/Mottaker Tittel
Det kongelige Landbruks- og - .
2 | 04.12.2013 matdepartementet Prakfisering av priskontrollen

] Haring - forslag til & oppheve bestemmelsen om "priskontroll” i
1 | 05.12.2013 Landbruks-og Matdepartementet konsesjonsloven

Videre oppfolging:
Hovedutvalg for landbruk, n®ring og milje uttaler seg til heringen p& vegne av Sokndal kommune.
Lovendringen 1 konsesjonsloven avgjeres av Stortinget.



