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Faktiske opplysninger

Landbruksdepartementet foreslér i hoyringsnotat av 4. des. 2013 & oppheve priskontrollen 1
konsesjonslova. Kommunane er hoyringsinstans, og heyringsfristen er 1. februar, jfr.
heyringsbrev av 04.12. 2013.

Forslaget er & oppheve konsesjonslova § 9 fyrste ledd nr. 1, der det heiter:

«§ 9. (seerlige forhold for landbrukseiendommer)

Ved avgjerelsen av seknad om konsesjon for erverv av eiendom som skal nyttes til
landbruksformal skal det legges sarlig vekt pa:

1. om den avtalte prisen tilgodeser en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling»




Bakgrunn og grunngjeving for forslaget gar fram av heyringsnotat av 4.des 2014.

Det er peika pa at priskontrollen er ein hemsko for omsetning av landbrukseigedommar, at
den medforer eit samfunsmessig tap fordi den demper investeringslysta hjd eksisterande
eigarar, og hindrar tilfersel av kapital og kompetanse fra betalingsvillige nye eigarar. Vidare
at priskontrollen er ein inngripen i eigaren sin rett til & rd over eigen eigedom, og at fjerning
av priskontrollen vil forenkle regelverket og frigi ressursar i kommunane.

Formalet i konsesjonslova gar fram av § 1:

«Loven har til formal a regulere og kontrollere omsetningen av fast eiendom for & oppna et
effektivt vern om landbrukets produksjonsarealer og slike eier- og bruksforhold som er mest
gagnlige for samfunnet, bl.a. for a tilgodese:

1. framtidige generasjoners behov

2. landbruksnzaringen

3. behovet for utbyggingsgrunn

4. hensynet til miljoet, almenne naturverninteresser og friluftslivet

5. hensynet til bosettingen.»

Ein «samfunsmessig forsvarleg pris» har vore sett pa som ein pris som bidrar til & realisere
méla i landbrukspolitikken, m.a. sikre rekruttering av aktive yrkesutevarar, legg til rette for
langsiktig god ressursforvalting, og legg til rette for innteker og sosiale forhold som skaper
stabile heiltids- og deltidsarbeidsplassar i landbruket . Det betyr at prisen ma haldast pa eit
niva som ikkje er hogare enn det som reflekterer verdien av eigedommen som driftsgrunnlag,
og den verdien eigedommen har som bustad, samtidig som det ikkje stillast krav om urimeleg
hog eigenkapital.

Vurdering

Kva konsekvensar fjerning av priskontrollen vil ha kan vera vanskeleg 4 vurdere. Det vil
verke ulikt pa ulike type eigedommar, og kvar i landet eigedommen ligg, og om den ligg
sentralt eller 1 utkantomrdde. Vurderinga er gjort med bakgrunn i tilheva i Midt-Telemark.

Omfanget
Dei fleste overdragleser av landbrukseigedommar er ikkje konsesjonspliktige, dvs at

eigedommen er under arealgrensene eller vert overdratt innan familie eller pd odel. Dei siste 5
ara har vi 1 Midt-Telemark handsama 81 konsesjonsseknader, dvs. vel 5 sgknader pr.
kommune pr. ar. Av desse gjeld 25% buplikt ved overdragelser som i utgangspunktet er
konsesjonsfrie (ikkje priskontroll).

Det betyr at berre eit fatal overdragelser er underlagt priskontroll. Men sjolv om
overdragelsen er konsesjonsfri og ikkje underlagt priskontroll, vil reglane for verdivurdering
etter konsesjonslova vera forande for prisnivaet, fordi prisfastsetting etter konsesjonslova
fastset hogast lovlege verdi ved salg pa den frie marknaden. Dette er viktig for & halde prisane
pa landbrukseigedommar pa eit forsvarleg niva, ogsd ved familieoverdragelser.

Prisnivéet — dagens reglar for verdivurdering

Prinsippa for verdivurdering i hove til konsesjonslova § 9 er fastsett i rundskriv M — 3/2002,
med endringar 1 rundskriv M-7/2002, M-4/2004 og M-1/2010. Endringane som kom i
rundskriv M-3/2002 og rundskriv har hatt som formal & auke omsetninga av
landbrukseigedommar. Endring av kapitaliseringsrenta og grensene for buverdi har fort til ein
veldig auke 1 prisnivéet pd landbrukseigedommar dei siste &ra. Ein kan setja spersmal om ei
kapitaliseringsrente pa 4% er i samsvar med «samfunsmessig forsvarleg prisutvikling» og
malet om 4 fastsetja ein pris som reflekterer verdien av eigedommen som driftsgrunnlag.




Fjerning av priskontrollen kan og fore til nedgang i prisnivéaet for enkelte eigedommar,
dersom marknadsverdien ligg lagare enn verdivurdering etter konsesjonslova sine reglar. Men
generelt mé ein rekne med at fjerning av priskontrollen vil fere til eit hogare prisniva pa
landbrukseigedommar.

Investeringsvilje.

Hoyringsnotatet peikar pé at priskontrollen dempar investeringslysten, fordi ein ved eit
seinare salg kan risikere 4 ikkje f& godtgjort fullt ut for investeringane. Dette har 1 sa fall
verknad for dei som enskjer & selja eigedommen og skal ut av landbruksnaringa. For dei som
skal inn 1 n&ringa vil det vera viktig at prisen pa landbrukseigedommar ligg pa eit nivd som
star 1 forhold til driftsgrunnlaget. Det som fyrst og fremst vil verkar inn pa investeringsviljen
er gode og stabile rammevilkér, som sikrar at det vert lensamt & drive landbruk og
matproduksjon.

Rekruttering
Oppheving av priskontrollen vil generelt fore til auka prisar pa landbrukseigedommar. Dette

kan bli eit stort hinder for unge som enskjer & satse pa landbruket som naringsveg. Det er
vanskeleg allereie i dag for mange unge 4 overta eit gardsbruk i heve til inntektspotensialet i
landbruket. Oppheving av priskontrollen vil gjera det enda vanskelegare. Det kan bli for
kapitalkrevjande 4 kjope garden, og i neste omgang ikkje gje rom for & investere i produksjon.
Resultatet vert at dei ma jobbe fullt utanom garden i tillegg.

Oppsummering - konklusjon

Oppheving av priskontrollen kan ha ulike konsekvensar avhengig av kor ein er i landet, og
kva karakter eigedommen har, men vér vurdering er at fjerning av priskontrollen vil fore til
auka prisniva pd landbrukseigedommar i Midt-Telemark. Det vil bli vanskelegare for unge &
koma inn i neringa og satse pd landbruket som naringsveg.

Av omsyn til dei som skal overta ein landbrukseigedom og satse pé landbruket, vurderast
samfunnsnytten ved & oppretthalde priskontrollen & vera sterre enn fordelane ved & fjerne den.

Ulefoss,20.01.2014

Radmannen



