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Innledning

Landbruks- og matdepartementet sendte ut pa hgring forslag om a oppheve bestemmelsen om
“priskontroll” i konsesjonsloven med hgringsfrist 1. februar 2014. Siden dette kom i desember 2013
var det ikke mulig & legge frem saken far jul. R&dmannen sendte derfor en foresparsel til
departementet om utsett hgringsfrist. Dessverre kunne ikke departementet utsette svarfristen, men
de anbefalte at kommunen sender inn forelgpig innstilling innen fristen og ettersender vedtakene
gjort i de politiske utvalgene etterpa. Pa denne maten kunne de opprettholde fremdriften.
Radmannen legger derfor frem saken og vil ettersende sakspapirene med fagkomiteens vedtak 5.
februar med beskjed om at kommunestyrets vedtak kommer 20. februar.

Ifglge departementet kan priskontrollen ha uheldige virkninger for landbruket, bl.a. fordi den kan
dempe investeringslysten hos eierne. Eiere av landbrukseiendom vil ikke veere innstilt pa & foreta
investeringer som ikke kan paregnes avspeilet i den pris konsesjonsmyndighetene vil godta ved et
senere salg.

Priskontrollen kan videre bidra til a svekke eiernes motivasjon til a selge hele eller deler av
eiendommen.

Opphevelsen er en forenkling av regelverket. Konsesjonsvurderingen vil i mange tilfelle bli lettere

og mindre tidkrevende. En opphevelse av priskontrollen vil frigi ressurser i kommunen og
fylkesmannen.

Bakgrunnen for priskontrollen

Priskontrollen etter konsesjonsloven er drgftet i Landbruksmeldingen (St. meld. nr. 19 (1999-

2000)). I meldingen er det bl.a. uttalt:
’Sett pa bakgrunn av at samfunnet setter rammevilkar som bidrar til a sikre
inntjeningen, herunder overfgrer store belgp til neringen for & legge til rette for
produksjon av mat, trevirke og fellesgoder, mener departementet at det ber veere et
mal & beholde et samfunnsmessig forsvarlig prisniva ved omsetning av
landbrukseiendom. Oppheves priskontrollen vil naringsutgverne, serlig i
tettstedsneaere omrader, binde opp starre kapital. Oppheving vil ogsa gi skjevere
inntektsfordeling over generasjonsintervallene. Departementet kan ikke se at dette
er i samsvar med gnsket om & bedre landbrukets inntektsmuligheter, jf. kap. 5.7.
Departementet mener etter dette at samfunnsgevinsten ved & beholde priskontrollen
ved erverv av landbrukseiendom er stgrre enn eventuelle fordeler ved & oppheve den.
En viser til at samspillet mellom odelsloven og konsesjonslovens regler bidrar til et




prisniva som favoriserer den som overtar landbrukseiendom. Etter departementets syn
ber hensynet til den som skal overta eiendommen og bruke den som bolig og
arbeidsplass danne grunnlaget for hva som er gnskelig prisniva.”

Praktiseringen av priskontrollen har forandret seg oppgjennom tidene og det har de siste 10-15
arene vert endringer bade i forhold til utregning av prisen pa jord og skog, minstepris for bebygd
landbrukseiendommer, stgrrelsen pa landbrukseiendommer som skal vurderes og mulighet for a gi
et tillegg for boverdi. | dag er det bebygde eiendommer som har minst 25 dekar fulldyrka eller
overflatedyrka jord eller minst 500 dekar produktiv skog som omfattes av priskontrollen. I tillegg
gjelder priskontrollen pa ubebygde eiendommer som skal brukes til jord eller skog.

Det er kun erverv pa det frie markedet som omfattes av priskontrollen og ikke erverv via odel og
familie. Ifalge statistikken er det rundt 600 erverv i aret pa landsbasis som omfattes av
priskontrollen. | @vre Eiker behandles det rundt 10 konsesjonssgknader med priskontroll pr ar.
Dette er et sveert lite antall saker i forhold til alle overdragelsene som gjennomfares i lgpet av et ar.
Departementet mener derfor det er mye arbeid og ressursbruk i forhold til samfunnsnytten. Disse
ressursene bgr kunne frigis til andre oppgaver i kommunen.

Forhold som pavirker prisutviklingen

Prisdannelsen ved omsetning av landbrukseiendom skjer blant annet innenfor rammen av lov om
odelsretten og asetesretten og konsesjonsloven.

Odelstakster er rettslige takster og ma antas a ha betydning for prisutviklingen. Etter odelsloven §
49 skal verdsetting ved odelstakst gjgres pa grunnlag av den bruk av eiendommen som er naturlig
og paregnelig etter forholdene pa stedet, og som kan samenes med at eiendommen hovedsakelig blir
nyttet til landbruksformal.

Asetestakster mé ogsé antas & ha betydning for prisutviklingen. Asetesarvingen har krav pa at det

ved skjann blir fastsatt en overtagelsespris som er rimelig etter de forholdene som foreligger.
Verdsettingen skal gjeres med sarlig tanke pa at overtakeren kan makte a bli sittende med
eiendommen. Asetesprisen skal fastsettes konkret i forhold til den aktuelle arving og under hensyn
til blant annet hans eller hennes gkonomiske situasjon. Etter omstendighetene kan asetestakst bety
full pris.

Hvorfor oppheve priskontrollen

Nar departementet foreslar a oppheve reglene om priskontroll, begrunnes dette med at
priskontrollen er en hemsko for omsetningen av landbrukseiendommer. Den farer til et vesentlig
samfunnsgkonomisk tap fordi den demper investeringslysten hos eksisterende eiere og hindrer
tilfarsel av kapital og kompetanse fra betalingsvillige nye eiere.

Priskontrollen er videre en inngripende ordning i forhold til eierens rett til a rade over eiendommen
sin og departementet mener den hemmer omsetningen av konsesjonspliktige eiendommer. Et godt
landbruk er avhengig av et velfungerende marked for omsetning av landbrukseiendom. Et
velfungerende marked vil gjgre det lettere @ komme inn i naringen for de som vil satse pa landbruk,
og de som trenger tilleggsjord kan fa kjgpt areal for a styrke bruke sitt. Opphevelse av
priskontrollen vil bidra til at aktive landbruksinteresserte kan fa overta landbrukseiendom. Dette vil
kunne bidra til en langsiktig god ressursforvaltning.

Dessuten er priskontrollens regler kompliserte og vanskelige & forholde seg til for sa vel partene
som konsesjonsmyndighetene. Det er en krevende ordning som ikke star i forhold det en oppnar.



En konsekvens av at priskontrollen pa landbrukseiendommer oppheves er at ordningen med a avgi
uttalelse ved tvangssalg om hgyeste pris faller bort. Dette vil vaere en forenkling av regelverket og
lette arbeidet for namsmyndighetene.

Vurdering

Radmannen mener priskontrollen i konsesjonsloven ivaretar landbruksnaringen og de som vil ha
yrket sitt i landbruket. En opphevelse av kontrollen vil gke prisen pa mange landbrukseiendommer
og vil kunne gjgre det mindre lgnnsomt a drive som bonde. Investeringene blir rett og slett for store
slik at lannsomheten blir borte.

Departementet mener det blir enklere a fa kjgpt leiejord nar prisene ikke blir regulert. Rddmannen
er delvis enig i at flere vil se muligheten til & kunne selge hele eller deler av eiendommen. Ulempen
er at mange bgnder da ikke vil ha rad til & kjgpe jorda som de leier i dag. De som driver som bonde
har i mange tilfeller ikke mulighet til & betale like mye som enkeltpersoner som vil ha en
landbrukseiendom som bosted. @vre Eiker er en presskommune og prisene pa attraktive
landbrukseiendommer vil stige. Radmannen haper like vel at flere gardeiere vurderer muligheten
for & selge jord og skog til nzerliggende aktive bgnder i fremtiden. A selge deler av eiendommen
reguleres uansett ikke fgrst og fremst i konsesjonsloven, men i jordloven i forbindelse med deling.

Konsesjonsfrie erverv via familien er ikke underlagt priskontroll, men det er en kjensgjerning at
overdrager ser hva eiendommen kan veere verdt pa det apne markedet. Dette er i forhold til andre
sgsken og arveberettigede. Fri markedspris pa alle landbrukseiendommer vil i enkelte tilfeller drive
prisen opp for de som skal ta over eiendommen innen familien fordi andre arveberettigede har en
forventning om hva de kan fa i arv senere. Dette gagner ikke landbruket og de som skal ha yrket sitt
her, men familien som ikke skal ha ansvaret for eiendommen.

Radmannen mener enkelte er redd for & ikke fa igjen de investeringene de har lagt ned i bruket.
Med dagens prisfastsetting ser vi at alle bygninger blir taksert og at prisen i vart distrikt ofte ligger i
samsvar med investeringene bonden har gjort. @vre Eiker har derfor lagt seg pa en linje hvor dette
ikke er et problem. Det skal likevel bemerkes at landbrukskontoret far mye spgrsmal om
prisfastsetting og hgyeste akseptable pris fra personer som skal kjgpe og selge.

Radmannen er enig med departementet at det gjelder et relativt lite antall landbrukseiendommer og
at disse sakene kan ta en del ressurser i administrasjonen. Det er ogsa slik at regelverket er
komplisert og at det er stort rom for skjgnn. Dette gjar at det er lite forutsigbart for de som skal
selge og kjgpe en landbrukseiendom. Dette taler for a fjerne priskontrollen.

Konklusjon

Radmannen mener at priskontrollen har sin funksjon og at den gagner landbruket og de som skal ha
yrket sitt her. Det er likevel slik at ordningen er en inngripen i folks raderett over eiendommen og
en komplisert og tidkrevende bestemmelse.

I forhold til det politiske klimaet i Norge kan vi forvente flere endringer i tiden som kommer.
Radmannen mener det er andre vurderinger i konsesjonsloven som er viktigere & beholde enn
priskontrollen, blant annet eierstrukturen og driftsmessige gode lgsninger for landbruket.

Radmannen innstiller derfor pa & vere positiv til a fjerne priskontrollen pa landbrukseiendommer i
konsesjonsloven.

Vedlegg



1 Hgringsnotat

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt)

Behandling i Kommunestyret - 19.02.2014

Rolf Andersen (Ap) fremmet fglgende forslag:

@vre Eiker kommune gnsker a opprettholde priskontrollen for landbrukseiendommer i
konsesjonsloven.

Begrunnelse:

Priskontroll pa landbrukseiendommer bidrar til & holde landbruket i Norge lgnnsomt, spesielt i
pressomrader som @vre Eiker hvor prisene i stgrre grad vil drives hgyere. Priskontroll pa
landbrukseiendommer bidrar ogsa til rekrutteringen av unge til landbruket, ved at inngangsprisen
blir lavere.

Avstemming:
Forslag fremmet av R. Andersen ble satt opp mot radmannens anbefaling. Radmannens anbefaling
ble vedtatt med 21 stemmer mot 15stemmer for R. Andersens forslag.

Vedtak i Kommunestyret - 19.02.2014
@vre Eiker kommune statter forslaget fra Landbruks- og matdepartementet om a oppheve
priskontrollen for landbrukseiendommer i konsesjonsloven.

Begrunnelse

Priskontrollen kan ha uheldige virkninger for landbruket, bl.a. fordi den kan dempe
investeringslysten hos eierne og svekke eiernes motivasjon til a selge hele eller deler av
eiendommen.

Opphevelsen av priskontrollen er en forenkling av regelverket og den vil frigjare ressurser i
kommunen.

Behandling i Fagkomite 3: Neering-, miljg og kultur - 05.02.2014

Rolf Andersen (Ap) fremmet fglgende forslag:

@vre Eiker kommune gnsker a opprettholde priskontrollen for landbrukseiendommer i
konsesjonsloven.

Begrunnelse:

Priskontroll pa landbrukseiendommer bidrar til & holde landbruket i Norge lannsomt, spesielt i
pressomrader som @vre Eiker hvor prisene i stgrre grad vil drives hgyere. Priskontroll pa
landbrukseiendommer bidrar ogsa til rekrutteringen av unge til landbruket, ved at inngangsprisen
blir lavere.

Avstemming:

Forslag fremmet av R. Andersen ble satt opp mot radmannens anbefaling. Radmannens anbefaling
ble vedtatt med 5 stemmer som innstilling for kommunestyret. 2 stemmer ble avgitt for R.
Andersens forslag.

Vedtak i Fagkomite 3: Neering-, miljg og kultur - 05.02.2014
@vre Eiker kommune statter forslaget fra Landbruks- og matdepartementet om a oppheve
priskontrollen for landbrukseiendommer i konsesjonsloven.



Begrunnelse

Priskontrollen kan ha uheldige virkninger for landbruket, bl.a. fordi den kan dempe
investeringslysten hos eierne og svekke eiernes motivasjon til a selge hele eller deler av
eiendommen.

Opphevelsen av priskontrollen er en forenkling av regelverket og den vil frigjare ressurser i
kommunen.

Radmannens anbefaling
@vre Eiker kommune stgtter forslaget fra Landbruks- og matdepartementet om a oppheve
priskontrollen for landbrukseiendommer i konsesjonsloven.

Begrunnelse

Priskontrollen kan ha uheldige virkninger for landbruket, bl.a. fordi den kan dempe
investeringslysten hos eierne og svekke eiernes motivasjon til a selge hele eller deler av
eiendommen.

Opphevelsen av priskontrollen er en forenkling av regelverket og den vil frigjare ressurser i
kommunen.
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