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SVAR - HORING - FORSLAG OM A OPPHEVE BESTEMMELSEN OM "PRISKONTROLL" I
KONSESJONLOVEN - PRAKTISERING AV PRISKONTROLL

Kommunestyret behandlet i mgte 18.03.2014 sak 15/14. Fglgende vedtak ble fattet:
Kommunestyrets vedtak 180314:

Landbruk og matdepartementets mal om & oppheve priskontrollen er i praksis oppnddd i Tragstad
og har veert nddd gjennom endringene i konsesjonsregelverket de ti siste &r 0g gjennom den
lokale hdndhevingen av det. Ingen konsesjonssaker i Trggstad er stanset pga. priskontroll siste ti
ar. Den lave politisk styrte kapitaliseringsrenten bidrar til at pristaket er hayt og den lave
Ieannsomheten i jord- og skogbruk bidrar til at den faktiske betalingsvilligheten for jord 0g
skogbrukseiendommer holder seg lav.

Hvis regjerningen gnsker seg mer omsetning av landbrukseiendommer i det apne markedet, m3
gevinstbeskatningen p& opp mot 50 % ved salg av landbrukseiendom fiernes og skattefritaléet pd
sal av landbrukseiendom gjeninnfgres. Det vil gjgre at de som ikke vil drive sely lenger, vil kunne
tenke seg & selge. Samtidig vil prisene kunne holdes lave slik at unge ivrige bgnder harf rad og
mulighet til & satse pd landbruk, tross den drlige Iennsomheten.

Kommunestyret i Trggstad mener at uten priskontroll vil det veere vanskelig & oppné
regningssvarende drift for jordbrukere og det vil fgre til lavere andel selveiende bgnder. Dette kan
vi ikke se at er en gnsket utvikling.

Landbruk og matdepartementet varslet i hgringsnotatet flere lovendringer for & gke omsetningen
av landbrukseiendommer fremover. Trggstad kommune mener en helhetlig gjennomgang av
lovendringene i landbruket ville vaert mer hensiktsmessig, slik at konsekvensene av de ulike
lovendringene kunne ses i sammenheng.
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SAMLET SAKSFRAMSTILLING

Arkivsak: 13/883

HORINGSINNSPILL TIL FORSLAG OM OPPHEVING AV "PRISKONTROLL" I
KONSESJONLOVEN

Saksbehandler:  Johannes Martin Eriksen Arkiv: VOO &13 &18
Saksnr.: Utvalg Metedato

12/14 Teknikk- og naturutvalget 11.03.2014
15/14 Kommunestyret 18.03.2014

Rédmannens innstilling:

Trggstad kommune mener, med bakgrunn i de siste &rs praksis, at priskontrollen isolert sett
ikke har hatt avgjerende betydning i behandlingen av konsesjonssaker i kommunen.
Konsesjonslovens formal vil for Tragstad sitt tilfelle kunne oppnés selv om priskontrollen
fjernes.

Landbruks- og matdepartementet varslet i hgringsnotatet flere lovendringer for & gke
omsetningen av landbrukseiendommer fremover. Trggstad kommune mener en helhetlig
gjennomgang av lovendringene i landbruket ville vasrt mer hensiktsmessig, slik at
konsekvensene av de ulike lovendringene kunne ses sammenheng.administrasjonens

Behandling/vedtak i Teknikk- og naturutvalget den 11.03.2014 sak 12/14

Teknikk- og naturutvalgets behandling :
Ordet i saken:

Ole Marius Grgnlien (Sp)

Tormod Karlsen (Krf.)

Venke Gangnes (Ap)

Ole M. Grgnlien (Sp) fremmet fglgende forslag:

Landbruks- og matdepartementets mal om & oppheve priskontrollen er i praksis oppnddd i
Trggstad og har vaert nadd gjennom endringene i konsesjonsregelverket de ti siste &r 0g
gjennom den lokale hdndhevingen av det. Ingen konsesjonssaker i Tregstad er stanset

pga. priskontroll siste ti &r. Den lave politisk styrte kapitaliseringsrenten bidrar

til at pristaket er hgyt og den lave Ignnsomheten i jord- og skogbruk bidrar til at den faktiske
betalingsvilligheten for jord og skogbrukseiendommer holder seg lav.

Hvis regjeringen gnsker seg mer omsetning av landbrukseiendommer i det dpne markedet,
mé gevinstbeskatningen p& omlag 50 % ved salg av landbrukseiendom fjernes og
skattefritaket pd salg av landbrukseiendom gjeninnfares. Det vil gigre at de som ikke vil
drive

selv lenger, vil kunne tenke seg 4 selge. Samtidig vil prisene kunne holdes lave slik at unge
ivrige bgnder har rdd og mulighet til 8 satse pd landbruk, tross den ddrlige lgnnsomheten.
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Kommunestyret i Trggstad mener at uten priskontroll vil det veere Vanskelig & oppnd
regningssvarende drift for jordbrukere og det vil fare til en lavere @nde| selveiende bgnder.
Dette kan vi ikke se at er en gnsket utvikling.

Landbruks- og matdepartementet varslet i hgringsnotatet flere lovendringer for & gke
omsetningen av landbrukseiendommer fremover. Trggstad kommune mener en helhetlig

gjennomgang av lovendringene i landbruket ville vaert mer hensiktsmessig, slik at
konsekvensene av de ulike lovendringene kunne ses i ssmmenheng.

Det ble fgrst stemt over forslaget fra Ole Marius Grgnlien (Sp) som fikk 3 stemmer (2 Sp +
Krf) og falt.

Det ble deretter stemt over rddmannens innstilling som ble vedtatt mot 3 stemmer (2 Sp +

Krf)

Teknikk- og naturutvalgets innstilling:

Tregstad kommune mener, med bakgrunn i de siste drs praksis, at priskontrollen isolert sett
ikke har hatt avgjgrende betydning i behandlingen av konsesjonssaker i kommunen.
Konsesjonslovens formél vil for Tregstad sitt tilfelle kunne oppnds selv om priskontrollen
fiernes.

Landbruks- og matdepartementet varslet i hgringsnotatet flere lovendringer for & gke
omsetningen av landbrukseiendommer fremover. Trggstad kommune mener en helhetlig
gjennomgang av lovendringene i landbruket ville veert mer hensiktsmessig, slik at
konsekvensene av de ulike lovendringene kunne ses i sammenheng.

Behandling/vedtak i Kommunestyret den 18.03.2014 sak 15/14

Kommunestyrets behandling:

Fglgende hadde ordet:

Ole Marius Grgnlien (Sp)

Anne Marie Lintho (Ap)

Martha H. Holsen (Sp)

Ole Marius Grgnlien fremmet fglgende forslag til innstilling:

Landbruk og matdepartementets mal om & oppheve priskontrollen er i praksis oppnédd i
Trpgstad og har veert nddd gjennom endringene i konsesjonsregelverket de ti siste &r og
gjennom den lokale h&ndhevingen av det. Ingen konsesjonssaker i Trggstad er stanset pga.
priskontroll siste ti &r. Den lave politisk styrte kapitaliseringsrenten bidrar til at pristaket er
hgyt og den lave lgnnsomheten i jord- og skogbruk bidrar til at den faktiske
betalingsvilligheten for jord og skogbrukseiendommer holder seg lav.

Hvis regjerningen gnsker seg mer omsetning av landbrukseiendommer i det dpne markedet,
mé& gevinstbeskatningen p& opp mot 50 % ved salg av landbrukseiendom fjernes og
skattefritaket pd sal av landbrukseiendom gjeninnfgres. Det vil gjgre at de som ikke vil drive
selv lenger, vil kunne tenke seg d selge. Samtidig vil prisene kunne holdes lave slik at unge
ivrige bgnder har rdd og mulighet til & satse pd landbruk, tross den darlige Ignnsomheten.

Kommunestyret i Trggstad mener at uten priskontroll vil det veere vanskelig & oppné
regningssvarende drift for jordbrukere og det vil fgre til lavere andel selveiende bgnder.
Dette kan vi ikke se at er en gnsket utvikling.
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Landbruk og matdepartementet varslet i hgringsnotatet flere lovendringer for & gke
omsetningen av landbrukseiendommer fremover. Trggstad kommune mener en helhetlig
gjennomgang av lovendringene i landbruket ville vaert mer hensiktsmessig, slik at
konsekvensene av de ulike lovendringene kunne ses i sammenheng.

Ole Marius Grgnliens (Sp) forslag til innstilling ble satt opp mot innstillingen fra Teknikk- og
naturutvalget. Ole Marius Grgnliens forslag til ble vedtatt med 12 stemmer (3 Ap, 1Krfog 8
Sp) mot 9 stemmer ( 3 Ap, 3 H og 3 Frp). '

Kommunestyrets vedtak:

Landbruk og matdepartementets mal om & oppheve priskontrollen er i praksis oppnddd i
Trggstad og har veert nddd gjennom endringene i konsesjonsregelverket de ti siste dr og
gjennom den lokale h&ndhevingen av det. Ingen konsesjonssaker i Trggstad er stanset pga
priskontroll siste ti &r. Den lave politisk styrte kapitaliseringsrenten bidrar til at pristaket er A
hgyt og den lave Ignnsomheten i jord- og skogbruk bidrar til at den faktiske
betalingsvilligheten for jord og skogbrukseiendommer holder seg lav.

Hvis regjerningen gnsker seg mer omsetning av landbrukseiendommer i det dpne markedet
md gevinstbeskatningen pad opp mot 50 % ved salg av landbrukseiendom fjernes og ’
skattefritaket pd sal av landbrukseiendom gjeninnfgres. Det vil gjgre at de som ikke vil drive
selv lenger, vil kunne tenke seg 8 selge. Samtidig vil prisene kunne holdes lave slik at unge

ivrige bgnder har rdd og mulighet til & satse pd landbruk, tross den ddrlige lgnnsomheten.

Kommunestyret i Trggstad mener at uten priskontroll vil det vaere vanskelig 4 oppnd
regningssvarende drift for jordbrukere og det vil fgre til lavere andel selveiende bgnder.
Dette kan vi ikke se at er en gnsket utvikling.

Landbruk og matdepartementet varslet i hgringsnotatet flere lovendringer for & gke
omsetningen av landbrukseiendommer fremover. Trggstad kommune mener en helhetlig
gjennomgang av lovendringene i landbruket ville veert mer hensiktsmessig, slik at
konsekvensene av de ulike lovendringene kunne ses i sammenheng.

Bakgrunn:
Landbruks- og matdepartementet (LMD) har sendt ut pd hgring et notat om opphevelse av
priskontrollen i konsesjonsloven § 9 farste ledd, pkt. 1. Heringsfrist var 1. februar 2014.

I kommunestyremgtet 11. februar ble det reist spgrsmal om hvorfor de folkevalgte i
kommunen ikke hadde fatt forelagt seg hgringssaken til uttalelse.

Det ble i etterkant av dette matet sendt en anmodning til LMD om utsatt hgringsfrist.

I svaret fra LMD sto det som falger:

«Landbruks- og Matdepartementet har forstdelse for ansket om utsatt haringsfrist. Imidlertid
har departementet selv et stramt tidsskjema, noe som gjar det vanskelig & innvilge
utsettelse.
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Departementet vi likevel strekke seg s& langt som mulig for d ta rensyn til de uttalelsene
som kommer fnn etter fristen.»

Saksutredning:
Konsesjonsloven av 28. november 2003 nr 98 har til formal (§ 1):

«...  regulere og kontrollere omsetningen av fast eiendom for 3 Oppn4 et effektivt vern om
landbrukets produksjonsarealer og slike eier- og bruksforhold som» er mest gagnlige for
samfunnet, bl.a. for 3 tilgodese:

1. framtidige generasjoners behov.

2. landbruksnaeringen.

3. behovet for utbyggingsgrunn.

4. hensynet til miljpet, allmenne naturverninteresser og friluftsinteresser.

5. hensynet til bosettingen. »

Vurdering av om konsesjon skal gis ved salg av en landbrukseiendom over en viss stgrrelse
reguleres av konsesjonsloven § 9:

«Ved avgjarelsen av seknad om konsesjon for erverv av eiendom som skal nyttes tif
landbruksformél skal det legges seerlig vekt pa:

1. om den avtalte prisen tilgodeser en samfunnsmessig forsvariig prisutvikling,

2. om erververs formdl vil ivareta hensynet til bosettingen i ornrédet,

3. om ervervet innebaerer en driftsmessig god l@sning,

4. om erververen anses skikket til 8 drive eiendommen,

5. om ervervet ivaretar hensynet til helhetlig ressursforvaltninng og kulturlandskapet»

Forslaget fra departementet er 3 fjerne lovens § 9, fgrste ledd pkt. 1, den sékalte
«priskontrollen». I hgringsbrevet fra LMD grunngis den foresltte lovendringen bl.a. som
falger:

o Priskontrollen kan ha uheldige virkninger for landbruket, bl.a. fordi den kan dempe
investeringslysten hos eierne. Eiere av landbrukseiendom vil ikke veere innstilt p8 8
foreta investeringer som ikke kan pdregnes avspeilet i den pris
konsesjonsmyndighetene vil godta ved et senere salg.

« Priskontrollen kan videre bidra til & svekke eiernes motivasjon til & selge hele eller
deler av eiendommen. Priskontrollen er en hemsko for omsetningen av
landbrukseiendommer, og hindrer tilfgrsel av kapital og kompetanse fra
betalingsvillige nye eiere.

e Priskontrollen gjgr konsesjonsvurderingen ressurs- og tidkrevende. En opphevelse av
priskontrollen vil frigi ressurser i kommune og fylke.

Vurdering:

N&r en landbrukseiendom selges pd det &pne markedet, dvs. ikke innen neer familie, er
utgangspunktet for avtalt pris som oftest en takst som skal vise verdiene pd gérden. For
driftsbygninger og bolighus skal nyverdi justert for slit, elde og uhensiktsmessighet legges til
grunn. Arealer skal verdsettes ut fra aktuell avkastningsverdi. Det kan ogs3 tillegges en
boverdi, hvor prisen kan gkes pa grunn av beliggenhet, naerhet til sentrum, osv. Det hender
at avtalt pris er over takst. Dette vil spesielt gjelde i omréder hvor det er hgy alternativverdi
p& jorda eller hvor bygningsmassen har verdier som gjgr gdrden spesielt attraktiv og det blir
en budrunde.

Investeringer pa en gérd i f.eks. et nytt husdyrbygg, vil reflekteres i taksten. Det synes
derfor ikke 8 veere grunnlag for at det er priskontrollen som pavirker investeringslysten. Det
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synes 4 vaere like stor eller liten investeringslyst p& familiebruk pd grunn av usikkerhet i
Iznnsomheten i landbruksproduksjonen p& gérden og om neste generasjon er villige til §
velge landbruket, spesielt med husdyrhold, som livsstil.

Nar det gjelder pdstanden om at priskontrollen er en hemsko for Omsetningen av
landbrukseiendommer, er det forutsatt at vilien til & selge eiendom kun er avhengig av pris.
Det er mange andre hensyn, som tradisjon og falelser for garden, som kanskje har veert i
slekta i flere generasjoner, som ogs& p&virker viljen til & selge. Hvis dette resonnementet
skal holde, vil flere selge hvis de kan f& en hgyere pris for garden, men det vil pa sin side
ikke bli flere kjgpere, hvis prisen for g&rdene gker 0g lgnnsomheten i driften gar ned.

I Tragstad kommune er det ikke avsldtt noen konsesjonssgknader pa bakgrunn av
priskontrollen de siste 10 drene. Dette skyldes at:

1. Prisvurderingen i konsesjonsbehandlingen har vaert sammenfallende med takstene og
at de «heltidsbruk» som selges p& det &pne markedet selges til priser rundt takst.

2. Mange av eiendommene som er omsatt pd det 8pne marked har blitt kigpt som
tilleggsjord hvor véningshuset skal leies ut, eller som en fin boplass. Driften av jorda
har i disse tilfellene veert ivaretatt gjennom egen drift eller gjennom utleie.

3. Deter ikke et stort press pd landbrukseiendommer til annen bruk av arealene, og
derfor ikke et prispress p& arealer.

I behandlingen av konsesjonssaker er det ikke bare vurdering av Pris som blir tillagt spesiell
vekt, men ogsa § 9 ferste ledd, pkt. 2 og 3 som omhandler bosettingshensynet 0g
driftsmessig god lgsning. Det er derfor en helhet som avgijgr om det skal gis konsesjon og
hvilke vilkdr som ma oppfylles for & f4 konsesjon. Om vurderingen av pris fiernes, vil ikke
det utgjgre den store forskjellen i ressursbruk p4 en konsesjonssgknad.

Elektronisk filvedlegg:
http://www.reqierinqen.no/nb/deo/lmd/dok/horinqer/horinqsdokumenterlzo13/horinq-h_
forslag-om-a-oppheve-bestemmels.html?id=747349

Utskrift sendes:
LMD. Postboks 8007 Dep, 0030 Oslo

Rett utskrift bekreftes. Politisk sekretariat 20. mars 2014






