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Innledning:

Norges Huseierforbund er en riksdekkende interesseorganisasjon stiftet i 1912. Hosten 2014
tok vi populernavnet Boligmentoren og forsetter vart arbeid med 4 fremme boligeiernes
interesser pa partipolitisk neytralt grunnlag.

[ over 100 ar har vi tilbudt vare medlemmer teknisk og juridisk bistand knyttet blant annet til
sameiers rettigheter og pliktet, styrets oppgaver og utleie av leilighet med mer. Blant
medlemmene har vi bade styrer og seksjonseiere. Vi far jevnlig henvendelsene fra var
medlemmer knyttet til spersmal om eierseksjonsloven, samt kjop, salg eller utleie av denne
typen boliger.

[ det folgende legger vi til grunn lovutvalgets systematikk. Vi har bare med de punktene der vi
har merknader eller kommentarer. Boligmentoren stiller seg bak de foreslatte lovendringer og
der det er dissens, er véare synspunkter sammenfallende med flertallets.

Nedenfor folger vare kommentarer til forslagene om endringer i eierseksjonsloven, NOU
2014:6.

Merknader:
4.1.2, ny § la, seksjoneringsrett
Vi stotter forslaget som édpner for 4 fa irregulare sameier over i regulere former.

4.2.1.2 til og med 4.2.1.6, endringer i § 6
Boligmentoren stotter bl.a. endringen for tidspunktet for seksjonering, fra igangsettings-
tillatelse som i gjeldende lov, til rammetillatelse. Nar det gjelder forholdet til offentligrettslige
regler, deler vi utvalgets flertall sin oppfatning om at eierseksjonsloven forst og fremt er av
privatrettslig karakter. Vi har relativt fi henvendelser fra medlemmene som gjelder
offentligrettslig krav knyttet til seksjonen som de eier eller vurderer 4 kjope.
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Vi mener derfor at disse spersmalene ber behandles pa samme mate som boliger som ikke er
seksjonert. Det vil si etter reglene i plan- og bygningsloven, brannvernloven med mer.

4.2.2 til og med 4.2.4, endringer i § 7

Vi ser behovet for a innfere maksimumstid for kommunenes behandling av en
seksjoneringsbegjaering. Nar det gjelder fastsettelse av gebyrsatser, deler vi flertallets
synspunkter slik dette kommer til uttrykk i forslaget til § 7 nytt sjette ledd.

4.2.5.2, endringer i § 11, annet ledd.

Boligmentoren stotter forslaget om at seksjonssameier som er registrert med
organisasjonsnummer, skal kunne st som rettighetshaver i realregistre. For deretter i
vedtektene eventuelt nzermere a regulere bruken av rettigheten sameierne i mellom.

4.3.1 til og med 4.3.2.

Var erfaring med vedlikeholdspliktens innhold og grenser, er at det er mange sporsmal knyttet
til disse reglene. Vi ser det derfor som positivt at et samlet utvalg foreslar tydeligere
lovregulering av dette omradet. Nar det gjelder forslaget om 4 oppheve kjoperetten for
leietaker, navaerende kapittel III, stiller vi oss bak flertallet. Ordningen med kjoperett for
leietaker er ikke lenger tidsmessig og etter var erfaring lite benyttet, bl.a. fordi huseier stiller
seg i en slik posisjon at ingen av byggets leietaker er i posisjon til 4 paberope seg kjoperetten.

4.4.5 endringer i § 22

Boligmentoren ser ingen tungtveiende grunner for 4 opprettholde forbudet mot & erverve mer
enn to boligseksjoner i et sameie. Allerede i dag er det flere muligheter til 4 eie mer enn to
leiligheter i et sameie, ved arv, stifte selskap eller ved at hver av ektefeller/samboere/partnere
erverver to leiligheter hver. Var erfaring er at utleie i noe mindre grad kan bidra til et godt
bomilje i sameiet, enn nar eier selv bor i seksjonen, men vi ser ikke at dette er tilstrekkelig til
a opprettholde forbudet mot & erverve mer enn to seksjoner.

4.4.6, endringer i § 26

Vi ser det som positivt at den ene part i sameier med kun to seksjoner, far den kompetanse
som vanligvis ligger til styret i saker om salgspalegg eller fravikelse. Etter var vurdering er
det liten sannsynlighet for at ordningen, dersom den blir vedtatt, kommer til 4 bli misbrukt.

Ovenstaende til orientering.
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