
Planvask i Nordre Follo 

Arild Øien 



Nordre Follo kommune

• I Viken rett sør for Oslo

• Ny kommune fra 2020
(Ski og Oppegård)

• 203 km2 
Dyrka mark, marka, 6 km kystlinje ved Bunnefjorden

• 63 000 innbyggere 

• Utbyggingspress 1% vekst per år

• 10 + ½ jernbanestasjoner

• Follobanen
11 min fra Ski til Oslo S (eller omvendt)
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1. Samfunnsdelen - Arealstrategier  2. Rullere arealdelen 

3.Planprogram
4. Arealinnspill – Siling og KU 

5. Vurdere eksisterende utbyggingsområder 6. Ullvask

8. Oppheve gamle reguleringsplaner 7. Bomull

Planvask



Arealstrategier fra samfunnsdelen – føringer for arealdelen
1. Vekst i prioriterte utbyggingsområder. Hovedtyngden av 

veksten på Ski og Kolbotn i gangavstand fra jernbane og 
områder med høyfrekvente busslinjer

2. Vekst innenfra og ut. Vedlikeholdsfortetting i de små 
tettstedene.

3. Bysentrum med urbane kvaliteter, grønne lunger og 
funksjoner og tilbud til ulike aldersgrupper.

4. Virksomheter med mange ansatte lokaliseres  i sentrum.
5. Fortetting med høy kvalitet på arkitektur, møteplasser og 

uterom med vektlegging av universell utforming.
6. Markagrensen endres ikke. Nærturområder og 

grønnstruktur i sentrum ivaretas.
7. Vekt på gode gang -og sykkelveiforbindelser.
8. Blågrønne strukturer, viktige naturverdier og økologiske 

funksjonsområder styrkes.
9. Styrket vern av dyrket og dyrkbar mark, nullvisjon for tap av 

matjord.
10. Folkehelse og samfunnssikkerhet legges til grunn for all 

planlegging.



Mål om arealnøytralitet i 
arealdelen

• Være arealnøytral kommune utenfor dagens 
bebygde områder, dvs. gjenbruke og fortette 
områder som allerede er utbygd framfor å 
bygge ned natur.

• Sikre at arealnøytralitet skal gjelde for alle 
naturområder innenfor områder regulert til 
bebyggelse, slik at alle skogholt, 
hundremeterskoger og parker ikke endres.

• Tilstrebe en nullvisjon for omdisponering av 
dyrka eller dyrkbar mark.

Foto: Kjersti Gram Andersen



Forvask  
Plankart 2011 - 2022                     Plankart 2019 - 2030



• Kommunesammenslåing 
- Prioriterte utbyggingsområder – 2 politiske saker  



Kommuneplanrullering - skjema for arealinnspill  
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Arealinnspill 

• Mottok 42 arealinnspill

• Silingsprosess – vurderte opp 
mot arealstrategiene 

• Konsekvensutredet 12 
arealinnspill



Siling av arealinnspill 

• Vurdering opp mot arealstrategiene
• Bebygd eller ubebygd areal
• Arealbruk  
• Teknisk og sosial infrastruktur
• Kilder/kunnskapsgrunnlag 
• Anbefaling 



KU av arealinnspill 







Drømtorp gård 









Metodikk for vurdering av ubebygde arealer med boligformål

Arealstrategier
• Innenfor prioritert utbyggingsområde

• Gangavstand til togstasjon

• «Innenfra og ut-prinsipp»

• Markagrensen

• Viktige naturverdier og funksjonsområder 

• Dyrket og dyrkbar mark



Vurdering av ubebygde utbyggingsområder

•Oppsummering
(kvalitet og funksjon) •Verdi •Anbefaling



Arealer vurdert på nytt

• 9 ubebygde områder med boligformål 
vurdert endret til grønnstruktur -
naturområder eller LNF (landskap, 
natur og friluftsliv)

• 3 områder opprettholdes, resten er 
endret til LNF eller grønnstruktur –
naturområder

• Tatt ut ca. 550 dekar boligformål





Takk for at du fulgte med!
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