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H@RING — FORSKRIFTSREGLER OM FORMUESVERDSETTING AV IKKE-UTLEID
NARINGSEIENDOM

Vi viser til Finansdepartementets hgringsbrev av 19. april d.a. vedrgrende ovennevnte.

Saken er behandlet av NARFs fagutvalg.

Syv geografiske soner
Det legges i forslaget opp til at kommunene skal deles inn i syv geografiske soner.

Det er ngdvendig a utarbeide et regelverk som relativt enkelt lar seg praktisere. Vi har ogsa
merket oss at departementet mener SSBs modell viser god statistisk “forklaringskraft”,
dekker alle eiendomstyper og skal vaere enkel @ operasjonalisere. Vi stiller likevel spgrsmal
ved om ikke variasjoner innad i en kommune er sa store at vi kommer til 3 oppleve urimelige
forskjeller. Et sentrumsnaert bygg vil etter hva vi forstar verdsettes ut fra samme kriterier
som et avsidesliggende hygg. Dette vil lede til at eiere av sentrumsnaere bygg, som vanligvis
har betydelig hgyere reell verdi enn avsidesliggende bygg, kommer gunstig ut, mens eiere av
bygg i mindre attraktive omrader kommer darlig ut.

Forholdet til standard
Modellen tar etter hva vi kan se ikke hensyn til standard.

| forbindelse med vurdering av hvorvidt en utgift er pakostning eller vedlikehold bygger man
skattemessig pa om standarden er lav, middels eller hgy. Tilsvarende vurderinger benyttes i
noen grad i forbindelse med verdivurdering av eiendommer. Vi ser ikke bort fra at modellen
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med fordel kunne inneholdt tilsvarende kriterium, men ser ogsa at forenklingshensyn taler
for det motsatte.

Eiendomstyper

Eiendommene foreslds fordelt pd na@rmere angitte eiendomstyper, tilsvarende det som
gjelder for utleide eiendommer, jf fordeling inntatt i ligningsskjemaet RF-1098. Dette stgttes,
da det ma vaere samsvar mellom kategoritypene eiendommene imellom.

Det foreslas videre at der hvor eiendom bestar av flere kategorier eiendomstyper, er det den
kategori som representerer det eiendommen i hovedsak benyttes til som er styrende. Ved 3
spesifisere leieinntekter pr kategori vil man kunne oppna mer presis formuesverdi bade for
utleide og ikke-utleide eiendommer. | og med at type kategori ikke endres hyppig og
dataverktgy benyttes som stgtte for a fglge opp formuesverdiene, tror vi det pa sikt er en
fordel a spesifisere hver enkelt kategori. Vi foreslar derfor at dette vurderes nsermere.

Innrapportering
Departementet legger til grunn at det skal utarbeides en nettbasert hjelpekalkulator som
skal beregne formuesverdien. Dette er fornuftig.

Vi anmoder om at denne hjelpekalkulatoren blir tilgjengelig fra de aktuelle
selvangivelsesposter, bade i Altinn og fra arsoppgjgrssystemer. Kalkulatoren mé siledes
utarbeides slik at andre systemer far mulighet til d integrere denne. | tillegg bgr den vaere
allment tilgjengelig, f eks som foreslatt pa skatteetaten.no.

Valg av verdsettingsmetode

| hgringsnotatet foreslds det at naeringseiendommenes reelle status ved utgangen av aret
skal avgjgre hvorvidt reglene for utleid eller ikke-utleid nzeringseiendom skal benyttes. Dette
er praktiserbart, og synes formalstjenelig.
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