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HORINGSSVAR - FORSLAG TIL NY FORSKRIFT OM LAN FRA HUSBANKEN

Det vises til departementets heringsbrev av 12.11.2018 vedrerende forslag til ny forskrift om
lan fra Husbanken, som vil erstatte forskrift av 22. desember 2004 om grunnlan fra Husbanken
og forskrift av 21. desember 2015 om rente- og avdragsvilkar for 1an i Husbanken.

Oslo kommune deltok pa et dialogmete 31.01.2019 vedrerende heringsutkastet, og kommunens
synspunkter ble presentert pd meotet.

Oslo kommune er positiv til at Husbanken ensker & forenkle, samle og tydeliggjore regelverket
for Husbankens lan, og legge til rette for mer brukervennlig og automatisert saksbehandling.

Kommunen har gjennomgétt og vurdert det fremsatte endringsforslaget og slutter seg i det
vesentlige til de endringer som er foreslatt.

Kommunen kunne gnske seg folgende presiseringer under kap. 3 Lén til utleieboliger til
vanskeligstilte og kap. 7 Generelle bestemmelser ved tildeling av 1an:

§ 3-3 Hva det kan gis lan til:

Det fremgér at det kan gis 1an til oppfering, kjep og ombygging av boliger/bygg til boliger.
Kommunen opplever at en rekke utleieaktorer ettersper refinansiering av boligportefelje disse
allerede besitter og som vil kunne tilbys kommunen som utleieboliger for vanskeligstilte.

En mulighet for refinansiering med 14n fra Husbanken vil kunne bidra til at kommunen far
tilgang til flere egnede utleieboliger gjennom avtaler med profesjonelle utleieaktorer og vil
saledes ogsa vere 1 samsvar med formalet i § 3-1.

§ 3.4 Hvordan seknadene blir vurdert

I punkt a) fremkommer det at seknadene blir vurdert etter kommunes behov. Dette kan tolkes
til & inkludere antall boliger i ett prosjekt. Det ber presiseres 1 et eget punkt d) storrelsen pd
prosjektet.
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Kommunen har eksempler pa at private utbyggere har fatt innvilget lan fra Husbanken for
utleieprosjekter med 100 -150 utleieboliger, hvor kommunens behov for et antall boliger 1
prosjektet og geografisk plassering ikke er ivaretatt og hvor kommunen ferst har blitt involvert
i etterkant.

§ 7-5 om laneutmaling:

Av bokstav d) 1 denne bestemmelsen fremgér det at Husbanken ved kredittvurdering legger til
grunn godkjente prosjektkostnader, samt at belaningsgraden ikke kan overstige 85 prosent av
antatt omsetningsverdi.

I kommunens arbeid med tilvisningsavtaler om utleieboliger til vanskeligstilte har kommunen
erfart at Husbanken benytter seg av kontraktsverdi som grunnlag for utmaling av grunnlan.
Denne verdien er ikke nedvendigvis samsvarende eller knyttet til den faktiske eiendomsverdien
som transaksjonen omhandler og vil i realiteten kunne innebere at det gis en betydelig redusert
lanefinansiering enn 85 prosent av omsetningsverdien. Nar det gjelder begrepet
«omsetningsverdi» legger kommunen til grunn at dette er sammenfallende med
eiendomsverdien.

For & gi utleieaktorene og kommunen bedre forutberegnelighet i arbeidet med tilvisningsavtaler
finner kommunen det hensiktsmessig at det i forskriften kun benyttes et begrep for verdien pa
de boliger som sgkes finansiert med lan fra Husbanken, og at dette begrepet tar utgangspunkt i
eiendomsverdien etter takst (eller omsetningsverdi).

Med henvisning til foregédende foreslas det ogsa at begrepet «godkjente prosjektkostnader» i
bokstav d) erstattes tilsvarende, da dette begrepet innebarer en ukjent sterrelse for
utleieaktorene.

Dersom endringsforslaget blir stiende, er det kommunens oppfatning at 14n fra Husbanken som
virkemiddel ikke lenger vil kunne vere tilstrekkelig attraktivt for utleieaktorene til 4 inngé
langsiktige avtaler med kommunen og vil bidra til faerre egnede boliger til vanskeligstilte.

Med hilsen

Arild Sundberg @ystein Sagelvmo
kommunaldirektor finanssjef
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