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Oppheving av lov om konsesjon ved erverv av fast eiendom (konsesjonsloven)
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Horten kommunestyre har i magte den 15.12.2014 behandlet hgringsuttalelsen som sak 171/14
og fattet feglgende vedtak med 21 mot 18 stemmer:

Horten kommune stotter ikke forslaget om a oppheve konsesjonsloven og boplikten.
Lovens formal om a oppna et effektivt vern om landbrukets produksjonsarealer og sikre
slike eier- og bruksforhold som er mest gagnlige for samfunnet er fortsatt av stor
betydning.
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Administrasjonens forslag

Horten kommune statter ikke forslaget om a oppheve konsesjonsloven og boplikten.
Lovens formal om & oppna et effektivt vern om landbrukets produksjonsarealer og sikre
slike eier- og bruksforhold som er mest gagnlige for samfunnet er fortsatt av stor
betydning.

15.12.2014 Kommunestyret

Vedtak:

Horten kommune stotter ikke forslaget om a oppheve konsesjonsloven og boplikten.
Lovens formal om & oppna et effektivt vern om landbrukets produksjonsarealer og
sikre slike eier- og bruksforhold som er mest gagnlige for samfunnet er fortsatt av stor
betydning.

Motebehandling:

Freddy Martinsen foresio:

Kommunestyret i Horten kommune statter Landbruks- og matdepartementet forslag om
opphevelse av konsesjonsloven.

Begrunnelse:
Kommunestyret mener at konsesjonsloven hindrer omsetning av landbrukseiendommer og at
loven farer til unedvendig byrakrati og saksbehandling i kommunene. | tillegg er unntakene



fra loven blitt s4 mange at det i seg selv er argument for oppheving. ForHorten kommune vil
en oppheving av konsesjonsloven bety forenkling av forvaltningen og vi statter derfor
forslaget.

Votering:
Administrasjonens forslag vedtatt med 21 mot 18 stemmer avgitt for Martinsens forslag.



SAKSOPPLYSNINGER

Bakgrunn (hvorfor kommer saken opp)

Landbruks- og Matdepartementet foreslar a oppheve lov om konsesjon ved erverv av fast
eiendom (konsesjonsloven) samt & oppheve enkelte bestemmelser i lov om odelsrett og
asetesrett (odelsloven).

Utvalg for klima, miljg og kommunalteknikk har i sitt mgte 24.11.14 vedtatt at saken legges
frem til politisk behandling i kommunestyret 15. desember.

Faktiske forhold (hva har skjedd i saken)

Konsesjonsloven og boplikten foreslas opphevet uten a bli erstattet av andre regler.
Oppheving av konsesjonsloven innebzerer at reglene om boplikt i odelsloven ogsa foreslas
opphevet, fordi reglene ma ses i sammenheng. Det betyr at erverv av fast eiendom ikke
lenger vil vaere betinget av tillatelse fra det offentlige, og at det ikke vil vaere boplikt ved
erverv av landbrukseiendom. Det kan heller ikke fastsettes forskrift om nedsatt
konsesjonsgrense i kommunene (0 konsesjon, innfgrt i 60 kommuner pr 01.09.2014).

Formalet med dagens konsesjonslov er etter lovens § 1:

...a regulere og kontrollere omsetningen av fast eiendom for a oppna et effektivt vern om
landbrukets produksjonsarealer og slike eier- og bruksforhold som er mest gagnlige for
samfunnet, bl.a. for & tilgodese:

1.framtidige generasjoners behov.

2.landbruksnaeringen.

3. behovet for utbyggingsgrunn.

4.hensynet til miljget, allmenne naturverninteresser og friluftsinteresser.
5.hensynet til bosettingen.

De fleste eiendomsoverdragelser i landbruket foregar innenfor naer familie, og er da ikke
gjenstand for konsesjonsbehandling. Etter rundskriv M-2 (2012) er prisvurdering bare aktuelt
for bebygde landbrukseiendommer der kjgpesummen er hagyere enn 2,5 million kroner.
Bebygde landbrukseiendommer under 100 dekar totalt, der fulldyrket eller overflatedyrket
areal utgjer 25 dekar eller mindre er ikke konsesjonspliktig.

Lover og forskrifter
Lov om konsesjon ved erverv av fast eiendom (konsesjonsloven), samt enkelte
bestemmelser i lov om odelsrett og asetesrett (odelsloven).

Vurderinger

Regjeringen har lagt opp til vesentlige endringer nar det gjelder reglene om fast eiendom.
Den enkelte bonde skal gis starre raderett over egen eiendom. Det er samtidig et mal a
giennomfare forenklinger for a redusere landbruksbyrakratiet.

Nar erverv av fast eiendom ikke lenger skal konsesjonsbehandles, vil det offentlige ikke
lenger bruke resurser pa disse sakene verken til behandling eller kontroll. Arbeid og kontroll
knyttet til egenerklzeringer om konsesjonsfrihet faller ogsa bort. Lokale forskrifter om nedsatt
konsesjonsgrense ma oppheves (Horten kommune har ikke nedsatt konsesjonsgrense).

Landbruks- og mat departementet legger til grunn at reglene om konsesjonsplikt kan
begrense selgers vilje til 4 legge eiendommen ut pa salg. Boplikt kan i tillegg fere til at noen
kjgpere vegrer seg for a kjgpe landbrukseiendom.

Handteringen av reglene binder ogsa opp ressurser bade for private og offentlige aktarer.
Dette arbeidet knytter seg til dagens system med egenerkleeringer og kommunenes
behandling av konsesjonssaker. Kontroll med at reglene overholdes krever ogsa ressurser.



| Horten kommune ble det i tidsrommet 2012 — 2014 mottatt 13 egenerklaeringer om
konsesjonsfritt erverv av landbrukseiendom grunnet slektskap. | tillegg har Horten kommune
i samme periode behandlet 9 sgknader om konsesjon, av disse ble alle innvilget konsesjon.
Av konsesjonssgknadene var 4 av eiendommene selvstendige landbrukseiendommer mens
5 av sakene var tilleggsarealer til eksisterende landbrukseiendommer. Gjennomsnittsprisen
for de selvstendige landbrukseiendommene var kr 2 670 000,- og varierte fra 2 000 000,- til
3950 000,-. | de sakene hvor arealene ble solgt som tilleggsareal er gjennomsnittspris pa
fulldyrket mark kr 9 500,- pr dekar.

Dagens regelverk rundt kjgp og salg av landbrukseiendommer er ofte fgrende for hvordan
landbrukseiendommene blir taksert. Erfaringsmessig sa er ofte taksten pa en
landbrukseiendom i Horten samsvarende med hva kommunen etter gjeldende regelverk kan
godta som maksimalpris for eiendommen.

For tilleggsarealer folges oftest landbrukstakstpris, mens for selvstendige
landbrukseiendommer sa har eiendommene blitt omsatt fra kr 150 000,- til kr 440 000,- under
takst.

Bortfall av konsesjonslov og boplikt vil trolig apne for at sameier blir mer utbredt enn i dag,
seerlig ved overdragelse innen familien. Dagens konsesjonslov begrenser muligheten for & gi
konsesjon til et sameie eller nar antall sameiere gker. Erfaringsmessig vil sameie medfgre
darligere utnyttelse av eiendommens ressurser og gjere det mer komplisert a foreta
ngdvendige investeringer.

Driveplikten pa landbruksarealer vil fortsatt gjelde. Jordloven og plan og bygningsloven forblir
uendret. Etter jordloven kan driveplikten oppfylles ved & drive arealene selv eller & leie dem
bort til andre som kan drive dem.

For & na vedtatte mal som blant annet gkt matproduksjon er det viktig med rekruttering til
naeringen. Framtidsutsiktene ber derfor sa langt det er mulig oppleves som langsiktige og
forutsigbare. Det er derfor av stor betydning at prisnivaet pa landbrukseiendommer ikke er
vesentlig hayere enn summen av hva som er eiendommens driftsgrunnlag og verdien
eiendommen har som bosted. Konsesjonsloven er et effektivt redskap for & imgtekomme
dette.

Gkonomiske konsekvenser

For Horten kommune vil forslaget innebzaere bortfall av ca 15 000 i arlig gebyr inntekt.
Ressurser til saksbehandling av konsesjonssaker, handtering av egenerklaeringer om
konsesjonsfrihet og kontroll med at regelverket overholdes kan dreie seg om 20 — 30 timer i
aret.

Milje- og folkehelsekonsekvenser
lkke vurdert.

Konklusjoner/anbefaling

Horten kommune statter ikke forslaget om & oppheve konsesjonsloven og boplikten.
Konsesjonslovens formal om a oppna et effektivt vern om landbrukets produksjonsarealer og
sikre slike eier- og bruksforhold som er mest gagnlige for samfunnet er fortsatt av stor
betydning.
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