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Med hjemmel i plan- og bygningslovens §§ 11-12,
11-13 og 4-1 ble det varslet oppstart av

arbeid med kommuneplanens arealdel og byplan
2014-2026 jf. bystyrets vedtak i sak 014/13.

Det ble utarbeidet et felles planprogram for
kommuneplanens arealdel og byplan.
Konsekvensutredning for de enkelte arealinnspill
samt ROS-analyse er utfert felles for de to planene.
Ulike fokusomrader og utredningsbehov for
planene har medfert ulik fremdrift. Arealdelen og
byplanen er utarbeidet som to selvstendige planer
med separate politiske behandlinger.

Kommunedelplan for Tensberg sentrum, byplanen,
angir hovedtrekkene i arealdisponeringen og
rammer og betingelser for hvilke nye tiltak og ny
arealbruk som kan settes i verk, samt hvilke viktige
hensyn som ma ivaretas ved disponering av
arealene.

Byplanen omfatter plankart, bestemmelser med
retningslinjer og planbeskrivelse. Plankart og
bestemmelser er juridisk bindende.
Planbeskrivelsen er en forklarende og utdypende
tekstdel som harer til plankart og bestemmelser
med retningslinjer.

Det er gjennomfert to omfattende mulighetsstudier
for a fa innspill til hvordan byen kan fortettes og
transformeres til det beste for byens brukere,
Mulighetsstudie for Nedre Langgate og
Mulighetsstudie for Kanalen. Fylkesmannen i
Vestfold har bidratt med 750 000 kroner og
Vestfold Fylkeskommune 100 000 kroner til
Mulighetsstudie for Nedre Langgate. Tansberg
kommune takker for skonomisk stette og bidrag til
dette arbeidet.

Byplanen har satt medvirkning i heysetet gjennom
en apen, tilgjengelig og inkluderende planprosess.
Tensberg kommune takker alle for gode innspill og
bidrag underveis i prosessen.

Byplanen behandles i samtlige rad og utvalg fer
den gar videre til Utvalg for finans, plan og nzering
02.03.2015 og Bystyret den 11.03.2015. Planen skal
deretter sendes pa hering og legges ut til offentlig
ettersyn i seks uker. Det vil bli avholdt minst ett
dpent meote i heringsperioden.

| henhold til fremdriftsplanen skal byplanen vedtas i
september 2015.

Vi har oppfordret folk til a ta bilder av hva de er
opptatt av i byen var, og merke dem med
#mittensberg pa Instagram. Bildene i dette
dokumentet er hentet fra Instagram. Takk til Tom
Backe, Hanne Munkelien, Suzy Haugan og @vrige
bidragsytere for fantastiske bilder!



“Styrke Tonsberg sentrum som bo- og
oppvekstmilje, naerings- handels- og
kultursentrum.”

Denne visjonen fra planprogrammet er sammen
med foringer fra kommuneplanens samfunnsdel
lagt til grunn for arbeidet med byplanen.
Planarbeidet svarer pa behovet for en overordnet
plan for & oppna en helhetlig og styrt utvikling av
byomradet slik det fremkommer av planstrategi for
Tonsberg kommune 2012- 2015.

Planarbeidet har hatt fokus pa hvordan kommunen
best mulig kan legge til rette for den forventede
befolkningsveksten gjennom fortetting og
transformasjon. Ivaretakelse av det historiske
sentrum, etablering av sammenhengende grenne
og bl3 akser, redusert biltrafikk og parkering i
sentrum, samt & bygge opp om byens
handelssentrum har vaert viktige fokusomrader.
Gode bomiljger, flere arbeidsplasser og mer
aktivitet i sentrum er viktige mal.

En av de sentrale faringene for Tensberg kommune er
4 jobbe for gkt lokaldemokrati. Det

har derfor vaert viktig a ha en apen, tilgjengelig og
inkluderende planprosess -

bade internt i organisasjonen, med politikerne og i
kommunesamfunnet forgvrig. Det har blitt

arrangert nermiljemeter i hele kommunen og
kommunen har etterlyst og fatt inn mange

innspill - bade mer generelle innspill og konkrete
innspill knyttet til fremtidig arealbruk.

Satellitt byutvikling, en arbeidsgruppe under Tonsberg
by- og naeringsforum, har veert medvirkende i
byplanprosessen. Gruppen er sammensatt av
representanter fra fagmilje, utbyggermilje,
interesseforeninger og kommuneadministrasjonen.
Nedlagt arbeid resulterte i et forslag til malsetninger
for byplanarbeidet.

Politikere, grunneiere 0g interesseorganisasjoner har
blitt invitert med i arbeid og evaluering av de to
mulighetsstudiene som er utforti planarbeidet. Det er i
tillegg utfert brukermedvirkning blant barn og unge.
Dette omtales ytterligere i planbeskrivelsen.

Det er utfort en konsekvensutredning av de enkelte
arealinnspill (vedlegg 4) med tilherende risiko- og
sarbarhetsanalyse (ROS-analyse) (vedlegg 5). | ROS-
analysen er alle ROS-temaene vurdert ut fra
eksisterende kunnskap. Dette anses som tilstrekkelig
pa kommuneplanniva, men nar omradene skal
reguleres og bebygges, ma det vurderes om det er
behov for ytterligere risikoanalyser.

Det er utarbeidet to temakart for ROS-temaene: a)
Stey, b) Havnivastigning/stormflo, flom,

kvikkleire, forurenset grunn, heyspent og brann- og
eksplosjonsfare. (vedlegg 7 og 8)

Flere av byplanens bestemmelser samsvarer med
kommuneplanens bestemmelser og omtales ikke
ytterligere i planbeskrivelsen. Det vises til
planbeskrivelsen for kommuneplanens arealdel for
konkrete vurderinger av falgende bestemmelser:

§ 1.2 Plankrav(pbl § 11-9,nr 1)

§1.4 Utbyggingsavtaler (pbl §11-9 nr 2)

§ 1.5 Samfunnssikkerhet og beredskap (§ 4.3)
§ 1.7 Klima og energi (pbl §11-9nr3)

§ 1.8 Rekkefslgekrav (pbl § 11-9 nr 4)

§ 1.9 Barn og unges interesser (pbl §11-9 nr 5)
§ 1.12 Fasader, skilt og reklame (pbl § 1 19 nr5)
§2.4 Bruk og vern av sje og vassdrag, med
tilherende strandsone (pbl § 11-11)



Overordnede rammer og feringer

Nasjonale og regionale planer og retningslinjer skal
legges til grunn for planarbeidet.

Nedenfor er det en oversikt over viktige planer og
feringer. Listen er ikke uttemmende.

Nasjonale feringer

Nasjonale forventninger til regional og kommunal
planlegging

Plan- og bygningsloven

Lov om kulturminner

Naturmangfoldloven

Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-,
areal- og transportplanlegging

Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og
unges interesser i planleggingen

Rikspolitiske retningslinjer for universell utforming
Statlige planretningslinjer for differensiert
forvaltning av strandsonen langs sjeen

Statlig planretningslinje for klima og
energiplanlegging i kommunene

Nasjonal transportplan

Folkehelseloven

Regionale faringer

Regional plan for baerekraftig arealpolitikk (RPBA)
Regional plan for handel og sentrumsutvikling
Fylkesdelplan for kystsonen i Vestfold (vedtatt
06.11.2014)

Fylkesdelplan for bevaring av kulturminner i
Vestfold

Regional plan for folkehelse | Vestfold 2011-2014
Bypakke Tensbergregionen (pagaende)

KVU for jernbane (pagaende)

Kommunale feringer

Kommuneplanens samfunnsdel 2014 - 2026
Kommunal planstrategi 2012 - 2015
Kommuneplanens arealdel med bestemmelser og
retningslinjer 2014 -2026

Gjeldende reguleringsplaner

Energi- og klimaplan 2010 - 2020

Hovedplan for vannforsyning, avlep og vannmiljg
2013-2032

Planens rettsvirkning

Byplanen gar ved eventuell motstrid foran eldre
plan eller planbestemmelse for samme areal med
mindre annet er fastsatt i byplanen.

Innenfor byplanomradet skal byplanen gjelde foran
kommuneplanens arealdel 2014 - 2026 ved
eventuell motstrid.

Kommunedelplan for Stensarmen gjelder fortsatt,
og der det er motstrid mellom denne og byplanen
hva gjelder bestemmelser og formal, gar byplanen
foran kommunedelplanen.



Mal for byutvikling i Tensberg

Tensberg kommune har gjennom
kommuneplanens samfunnsdel, vedtatt 23.04.14,
satt mal for utvikling og vekst i kommunen. Med
bakgrunn i disse malene er det gjennom
byplanarbeidet definert falgende mal for
byutvikling i Tensberg:

* Tonsberg skal vaere et attraktivt
regionsenter for innbyggere, turister,
naringsliv og utviklere - en pulserende
kystperle.

* En 24-timers by med attraktive boliger og
arbeidsplasser, handel og kultur,

e Baerekraftig utvikling - hvor byakser, grenne
lunger og attraktive byrom binder byen
sammen og gir tilgjengelighet, gode
opplevelser og forskjenning.

* Effektive, trafikksikre og miljevennlige
transportlesninger.

* Fortetting med god bokvalitet,
tilgjengelighet for alle og mangfoldig
befolkningssammensetning.

* Sikre og styrke tilgjengelighet til byens bla
are - Kanalen.

* Etbymilje med variasjon og god
arkitektonisk kvalitet

* Styrke Tensbergs identitet gjennom
bevaring og nyfortolkning av historien.

Malene er lagt inn som retningslinjer i byplanens
bestemmelser.

Avgrensning byplanen

Planomradet omfatter eksisterende bysentrum
inkludert Slottsfiellomradet og de fremtidige
transformasjonsomradene Jernbaneomradet,
Stensarmen, Findus og Kaldnes. Plangrensen er i
hovedsak trukket i grensen mellom de etablerte
villaomradene som omkranser byen og den mer
bymessig bebyggelsen innenfor.




BOLIG

“Vi vil ha en by- og tettstedsutforming som

fremmer livskvalitet og folkehelse.”
(Kemmuneplanens samfunnsdel, vedtatt 23.04.14)

INTRODUKSJON

Det er en overordnet malsetning om gkt aktivitet i
sentrum. A gke andel ag omfang av boliger i byen
anses som den mest direkte og resultatgivende
tilgangen for 4 nd malet. @kt befolkningsgrunnlag i
byomradet vil mediere at en sterre gruppe
mennesker vil ha bysenteret som sitt narmilje og
lokalsenter og med det eke hverdagsaktiviteten og
markedsgrunnlaget for lokalfunksjoner. @kt
hverdagsaktivitet antas 4 medfere okt attraktivitet
for besskende og innbyggere i kommunen
generelt og gi positive ringvirkninger for aktivitet.

STATUS

Det er ventet sterk befalkningsvekst i hele Vestfold
i de neste 30 &rene. Framskrivinger viser en gkning
pa mer enn 70 000 mennesker. En betydelig andel
av denne veksten vil skje i de sterre byene og
tettstedene. For Tansberg sin del, er den arlige
veksten beregnet til ca 1,5 % fram mot 2040. Det
betyr at innbyggertallet vil oke med ca 19 050
innbyggere frem til 2040 {(RPBA-tall). For Tensberg
legges det til grunn et gjennomsnitt pa 2 personer
pr boenhet, som gir et anslatt behov pa ca 9500
boenheter.

Boligbehov frem til 2040

Av et beregnet behov pa 9500 boenheter frem til
2040 vit 2650 boenheter dekkes av allerede
regulerte eller igangsatt regulerte boenheter
(boligreserve, korrigert desember 2013). Det
medfarer at 6850 boenheter mé planlegges frem
til 2040. Disse skal iht. RPBA fordeles 50/50

mellom fortetting/transformasjon og nye
boligomréder, slik at det blir 3425 boenheter i hver
kategori.

Behov til 2040 9500
Boligreserve 2850
Fortetting/transformasjon 3425
Nye boligomrader 3424

Boligbehov i planperigden 2014 - 2026
Kommuneplanens arealdel anslar et boligbehov pa
4740 boenheter i kommende planperiode
(2014-2026). Frem til 2026 legges det til grunn at
60 % av boligreserven {allerede regulerte eller
igangsatt regulerte boliger) vil bli bygd ut. Det
medfarer at 3150 boenheter ma realiseres frem til
2026. Arealdelen fastsetter videre at halvparten av
disse boenhetene, 1575 stk., skal lgses gjennom
fortetting og transformasjon innenfor
byplanomradet. Dette utgjer ca. 130 boenheter
arlig.

Tabellen under viser samlet bolighehov og andel
som skal lases innenfor byplanomradet.

Behov til 2026 Samiet Andel
sentrum

Boligreserve 1590 640

Fortetting/transformasjon 1575 1575

Nye boligomrader 1575

Sum 4740 2215



METODE OG STRATEGI

Fortettingspotensialet innenfor byplanomradet er
stort. Gjennom mulighetsstudiet for Kanalen ble det
beregnet et fortettingspotensial pa ca. 5000
boenheter i de potensielle
transformasjonsomradene langs med Kanalen
(inkludert delen av Kaldnes vest i Netteray
kommune). Det er lagt til grunn at omradene
utvikles med en kombinasjon av bolig, naering og
offentlig/privat tjenesteyting. Utnyttelsesgraden er
hoy, men avspeiler en tett, middels stor by med
gode bokvaliteter. Det presiseres at ved naermere
detaljering, gjennomgang av boligkvaliteter
(uteopphold, sol, mm) og bearbeiding av offentlige
rom er det rimelig a anta at noe utbyggingsareal vil
forsvinne. Utover dette ligger det ogsa et stort
potensial for fortetting i sentrumskjernen og pa
Jernbaneomradet. Med bakgrunn i
mulighetsstudiet for Nedre Langgate er det
beregnet et potensial pa ca 220 boenheter
innenfor dette studieomradet.

Beregningene viser at byen har kapasitet til a lase
forventet boligbehov i planperioden og pa lengre
sikt.

Arealinnspillene til byplanen gir oss en indikasjon
pa hvilke boligprosjekter som kan komme til
gjennomfering i kommende planperiode. Med et
utgangspunkt pa 9,5 boenheter pr daa gir
arealinnspillene et potensial pad 1567 boenheter.
Arealinnspill med antall boenheter vises i vedlegg
6. Antall boenheter pr daa vil variere i de ulike
prosjektene avhengig av kombinasjon av formal
innefor prosjektet, beliggenhet med mer.

Potensialet pa 1567 boenheter samsvarer godt
med behovet for planperioden pa 1575 boenheter.
Bandlegging som felge av Bypakke
Tensbergregionen vil imidlertid legge forelepige
begrensinger pa utviklingen i noen av
innspillsomradene. Dette er naermere omtalt pa
side 36. Kaldnes vest utgjer et potensial pa 475
boenheter. Prosjekter i Kanalveien utgjer et
potensial pa ca 140 boenheter i tillegg til ca 60
boenheter medregnet i boligreserven. Begge
omradene bandlegges.

Kommunen legger til grunn at det i tillegg til
prosjektene innspilt til kommuneplanen vil komme
andre fortettingsprosjekter innenfor navaerende

sentrumsformal, boligformal og kombinert
bebyggelses- og anleggsformél i kommende
planperiode. Det vurderes derfor at mélet pa 1575
boenheter er oppnaelig.

Politisk vedtak ved 1.gangsbehandling om at
Kaldnes vest skal forbli avsatt til
naeringsbebyggelse, i stedet for fremtidig kombinert
bebyggelse og anleggsformal, medferer at anslatt
potensial pa 475 boenheter bortfaller. Boligbehovet
vurderes til & kunne leses gjennom fortetting
innenfor navaerende sentrumsformal, boligformal
og kombinert bebyggelse og anleggsformal.

Utbyggingsrekkefalge

Det pagaende arbeidet med Bypakke
Tensbergregionen og KVU for ny jernbane legger
forelepig begrensninger for utvikling av
transformasjonsomradene Stensarmen, Kanalveien,
Kaldnes vest, vestlige deler av Kaldnes og
Jernbaneomradet. Dette er naermere omtalt pa side
36. Dagens situasjon tilsier at boligutvikling i den
neste 4-arsperioden hovedsakelig vil forega i
sentrumskjernen og i omradene langs Kanalen som
ikke bereres av det pagaende planarbeidet.
Kommunen finner det av denne grunn ikke
hensiktsmessig a definere utbyggingsrekkefelge pa
navaerende tidspunkt, men vil ta det opp til ny
vurdering nar arealavklaringer for ny jernbanetrase
og fastlandsforbindelse foreligger.

Varierte bomilje og boligtyper

Det skal i alle nye boligprosjekter settes fokus pa
oppna en variasjon av boligtyper og sterrelser.
Byen trenger varierte boligtyper i ulike prisklasser
for a tiltrekke et bredt spekter av mennesker i alle
aldersgrupper. Kommunen vil ved utbygging av
egne tomter vektlegge boliger for unge.

Uteoppholdsareal

Gode leke- og utearealer sikrer god bokvalitet for
alle aldersgrupper. Uteoppholdsareal er viktig i et
folkehelseperspektiv for fysisk aktivitet, som sosiale
moteplasser og for barns utvikling og laering.
Uteoppholdsarealer er ogsa viktig for a skape

grenne omgivelser og gi lys og lufti mellom
bebyggelsen.

Byplanen setter differensierte krav til de ulike
boligtyper for privat og felles uteoppholdsareal.
Fellesarealene skal primzaert ligge pa bakkeplan,
men det dpnes for bruk av takterrasser /atrium der
arealene er begrenset.



| tillegg til privat og felles uteoppholdsareal stilles
det krav til etablering av lekeplass. Starrelse og
kvalitetskrav til lekeplassen star i forhold til antall
boenheter som skal bygges ut. Dersom det finnes
tilfredsstillende omradelekeplass og/eller
narmiljganlegg innenfor gitte avstander, kan kravet
fravikes.

Innenfor omradet avsatt til sentrumsformal eller
ved fortetting innenfor eksisterende bebyggelse
med naerhet og god tilgjengelighet til offentlig
parker og lekeplasser foreslas retningslinjer som
sier at kravet til uteoppholdsareal og naerlekeplass
kan vurderes redusert. Kompenserende tiltak kan
vaere opprustning av naerliggende grontarealer
eller parker.

TILTAK NEDFELT | PLANEN
Bestemmelser og retningslinjer:

§ 1.11 Uteoppholds- og lekeareal til
boligbebyggelse (pbl § 11-9 nr. 5 og 6)
§ 2.1 punkt 4. Boligbebyggelse

Plankart:

Findusomradet og Lecatomta er avsatt til
boligformal.

Flere nye arealer er avsatt til kombinert bebyggelse
og anleggsformaél, som ogséa omfatter boligformal.



HANDEL, SERVICE OG NARING

“Vi vil at Tonsberg sentrum skal vaere regionens
ledende handelsby og ha et sentrum der det er

attraktivt 4 drive handel- og servicenaering.”
(Kommuneplanens samfunnsdel, vedtatt 23.04.14)

INTRODUKSJON

Naeringsbebyggelse og handel er lik
arbeidsplasser og verdiskaping, og innenfor dette
omradet skal Tensberg styrkes. Kommunen vil
jobbe for et bredt tilbud av arbeidsplasser og en
vekst i antall arbeidsplasser som minimum
samsvarer det behovet befolkningsveksten krever.

STATUS

Arbeidsplasser

Siden 2004 har arbeidsplassdekningen i Tensberg
blitt redusert fra 145 % til 132 %, og i samme
periode har netto utpendling ekt med 35 %. Ser
man Tensberg, Notteray, Tjeme og Stokke som et
felles arbeidsmarked, er arbeidsplassdekningen for
disse kommunene samlet 102 %.(1)

Tall fra 2012 viser at ca. 39 % av de sysselsatte i
Tensberg kommune pendler ut av byen og denne
tendensen er ekende.

Faktorer som kan ha bidratt til svakere
arbeidsplassdekning er blant annet at Tensberg
kommune har hatt f3 ledige naeringsarealer a tilby i
tillegg til bortfall av stillinger i tradisjonelle
industribedrifter og innen handel.

| Tonsberg var det i 2011 0,63 arbeidsplasser per
bosatt.(2) Dersom Tensberg skal ha en vekst i antall
arbeidsplasser som minimum samsvarer med det
behovet befolkningsveksten krever, vil det i 2040
vaere behov for drayt 10 000 nye arbeidsplasser.

A skape disse arbeidsplassene vil kreve et felles loft
for naeringsutviklingen i regionen. Tensberg
mangler for eksempel sterre kunnskaps- og
kompetansebedrifter, samt teknologi- og
innovasjonsbedrifter - szerlig i privat sektor. En
rapport utarbeidet av CIVITAS anslar at det er et

potensial for mellom 12-1800 arbeidsplasser innen
dette segmentet bare pa Kaldnes vest omradet.(3)

Naeringsomrader

Tensberg kommune ma ha tilstrekkelig med
naeringsarealer bade i og utenfor byomradet for &
skape og beholde arbeidsplasser.

ABC-prinsippet er lagt til grunn for
naeringsutvikling i kommunen. Eksisterende og
potensielle omrader for naringsvirksomhet
klassifiseres som A-, B- eller C-omrader etter hvor
godt tilgjengelige de er med bil, kollektivtransport
og for gaende og syklister. Virksomheter som
tiltrekker mange mennesker snskes lokalisert i A-
omrader. Virksomheter med 3 ansatte eller
besskende og hey avhengighet av bil for
godstransport og lignende kanaliseres til C-
omradene. | en mellomkategori ligger B-omradene,
som kjennetegnes av a vaere relativt godt
tilgjengelige bade med kollektiv transport og med
bil, og hvor det vil det vaere gunstig a lokalisere
virksomheter som har forholdsvis mange ansatte
eller besekende per arealenhet, men som samtidig
er avhengige av en del varetransport, f. eks.
mebelvarehus, sykehus og sportsarenaer.
Byplanomradet er definert som et A-omrade.

Innenfor bysentrum ligger det fortsatt noen store
tradisjonelle naeringsomrader igjen; Kaldnes vest,
omradene langs Kanalen der Scanrope Parker
holder til, samt Findusomradet. For Findus og
Kaldnes vest snsker grunneiere a endre
arealformalene med tanke pa transformasjon til
boliger og andre typer nzering enn dagens industri.

1 Tall fra SSB 2011.

2 Fra rapporten ” Analyse av arealbruk i byomrader - arealbruk,
arealbehov og potensial for fortetting rundt
kollektivknutepunkter i seks norske byer” utarbeidet av Asplan
Viak pa oppdrag fra Kommunal og
moderniseringsdepartementet (2014)

3 Fra rapporten “Bolig- og naringsanalyse Tensberg og
Neotterey kommune” utarbeidet av CIVITAS pa vegne av AC
Nor gruppen som eier Kaldnes Vest og andre sentralt plasserte
eiendommer i Tensberg (2014)



| tillegg ma man se pa bedre utnyttelse av de
eksisterende naeringsomradene for her ligger det
et uutnyttet potensial. | Tensberg er det en
gjennomsnittlig arbeidsplasstetthet innenfor
byomradet pa ca. 20 arbeidsplasser per daa. Til
sammenligning har Hamar en tilsvarende
gjennomsnittlig tetthet pa 50 arbeidsplasser per
daa, noe som burde kunne oppnas i Tensberg
ogsa. (4)

Handel

Handel omfatter omrader avsatt til forretning,
kjepesenter og sentrumsformal. | dag har vi
definerte handelsomrader innenfor sentrum og
lokalsentrene. | tillegg er det avsatt omrader for
handel pa Kilen.

Mellom 2004 - 2008 hadde Tensberg 20 % vekst i
detaljvareomsetningen. | perioden etter
finanskrisen 2008 - 2012 |3 veksten pa kun 5 %.
Det er utvalgsvarer som sport, spill, leker, samt
plasskrevende varer innen bygg, elektro- og
bildeler (etablering av Biltema) som star for mye
av veksten. Kjgpesentrene bidro med 20 % av
veksten, mens hele 80 % har skjedd utenfor
kjepesentrene.(5)

| foregaende planperiode har det vaert stort press
pa a etablere handel i randsonen til sentrum i strid
med vedtatte planer, og enkelttillatelser er gitt
gjennom dispensasjoner. En slik utvikling kan
bidra til en utarming av sentrum, noe som igjen
kan fore til et mindre attraktivt handelssentrum. Et
attraktivt handelssentrum er en av forutsetningene
for & skape et levende sentrum.

Siste statusrapport fra sentrumsforeningen i
Tensberg (per desember 2014) er at det gar godt
for butikkene i sentrum og at det er mange som
onsker 3 etablere seg. Det er okt interesse for
nisjebutikker, og butikkene startes ofte i
kombinasjon med netthandel.

METODE OG STRATEGI
Nazering/arbeidsplasser

For a lykkes med malsetningen om at Tensberg
skal vaere regionens ledende handelsby og ha et
bredt tilbud av arbeidsplasser avhenger av flere
faktorer:

a) det som skjer i omlandet rundt byen (ellers i
kommunen, fylket, regionen)

b) det som skjer av tiltak i selve byen for a bygge
opp om dette.

Gjennom byplanen legger man opp til en utvikling
der en del av de tradisjonelle industri- og
naringsomradene flyttes ut av de sentrumsnaere
omradene til nye naeringsarealer pa utsiden av
bysentrum, slik at frigjorte arealer i byomradet kan
transformeres. Naeringene i byen kan utvikles til
arbeidsplassintensive naeringer som handel,
kontor- og kompetanse i trad med
ABC-prinsippene om rett virksomhet pa rett plass.
Dette er ogsa naringer som stort sett lar seg
kombinere med boliger og andre formal.

Mulighetsstudien for Kanalen har vist falgende
potensial for naeringsomrader (i kombinasjon med
andre formal):

Det er i beregningene lagt til grunn en relativ hoy

Omradene nord for Kanalen: 120 000 m2 BRA

Omradene ser for Kanalen (inkl. 145 000 m2 BRA
Kaldnes Vest):

285 000 m2 BRA

utnyttelse av de ulike delomradene.

Beregningene omfatter ikke hele byplanomradet
og ikke alle omradene som inngar i anslaget er
foreslatt som bebyggelsesomrader i byplanen.
Beregningene omfatter imidlertid ikke
Jernbaneomradet og sentrumskjernen - sa slik sett
kan en allikevel si at det gir et realistisk bilde av
potensialet innenfor byplanomradet.

4 Fra rapporten “ Analyse av arealbruk i byomrader -
arealbruk, arealbehov og potensial for fortetting rundt
kollektivknutepunkter i seks norske byer” utarbeidet av
Asplan Viak pa oppdrag fra Kommunal og
moderniseringsdepartementet (2014)

5 Fra rapporten “Detaljvarehandel i 20 bykommuner”
utarbeidet av Transportekonomisk institutt pa vegne av
Miljeverndepartementet (2014)



Dersom kommunen setter seg som mal at
arbeidsplasstettheten skal opp pa niva med
Hamar (50 ansatte per daa) vil det med
utgangspunkt i anslaget ovenfor vaere et potensial
for inntil 14 250 arbeidsplasser innenfor
byplanomradet.

Handel oq service

Handel i kombinasjon med attraktive fellesarealer
og aktiviteter i byen er nekkelen til en god by. Det
er i arealdelen ikke apnet opp for utvidelser i noen
handelssentra utenfor byplanomradet, noe som
skal vaere med pa & bygge opp om bysentrum
som det viktigste handelssentra i Tensberg og

omegn.

Omradet avsatt til sentrumsformal i byplanen er
utvidet med et kvartal langs Kanalen v/
brannstasjonen/Ollebukta, basert pa at dette
omradet pr i dag har virksomheter som naturlig
herer inn under sentrumsformalet.

Det tillates kun etablering av forretninger og
kjspesentre innenfor omradet avsatt til
sentrumsformal. Det dpnes imidlertid opp for at
det i de evrige bydelene kan tillates mindre
butikker for 3 betjene det lokale behovet.

Bevertning skal fortrinnsvis lokaliseres i omrade
avsatt til sentrumsformal, men kan ogsa etableres
langs Kanalen der beliggenhet er vurdert
hensiktsmessig gjennom reguleringsplan.

TILTAK NEDFELT | PLANEN
Bestemmelser og retningslinjer:

§ 2.1 punkt 1. Generelle bestemmelser for
bebyggelse og anlegg.

§ 2.1 punkt 2. Sentrumsformal

Plankart:

Ollebukta 2 og 4 avsettes til Sentrumsformal.
Findus avsettes til fremtidig boligformal. Flere nye
arealer er avsatt til kombinert bebyggelse og
anleggsformal, som ogsa omfatter naeringsformal.




BYUTVIKLING OG FORTETTING

“Vi vil ha et levende, trygt, historisk og
miljevennlig sentrum, som er et samlingssted for

Tensberg og omlandets befolkning.”
(Kommuneplanens samfunnsdel, vedtatt 23.04.14)

INTRODUKSJON

Det er menneskene som bor, arbeider og
oppholder seg i byen som gjer den attraktiv. Jo
flere mennesker som velger a oppholde seg i
byen desto sterre er grunnlaget for varierte tilbud
og opplevelser.

Byen vi utvikler ma vaere attraktiv bade som bo-
og arbeidssted. Servicetilbud, kulturtiloud og
kollektivtilbud er viktige faktorer for trivsel.
Samtidig har bade utforming og plassering av
bebyggelsen og uteomradene betydning for om
folk snsker & oppholde seg i byen.

Hoy tetthet er et av hovedprinsippene for en
baerekraftig byutvikling, men en tett by kan fort ga
pa bekostning av kvalitet. Skal vi utvikle en by
med kvalitet, ma vi sette av tilstrekkelig areal til
grennstruktur og gode mateplasser. Estetikk,
arkitektur, lysforhold, milje og landskapsvirkning

er viktige faktorer som ma vektlegges i
planleggingen.

STATUS

Tensberg kommune har satt seg et mal om at 50
% av boligutbyggingen skal lzses gjennom
fortetting og transformasjon innenfor
byplanomradet. Samtidig ensker kommunen a
legge til rette for nye arbeidsplasser i samsvar
med befolkningsveksten. Tensberg by har store
arealer med lav utnyttelse, og potensialet for
fortetting og transformasjon innenfor
planomradet er stort.

Bysentrum, spesielt nedre del, er preget av store
asfaltere flater som i dag benyttes til parkering.
Her ligger et stort potensial for fortetting.
Tomtene har statt ubebygd i mange ar. En arsak til
dette er at det har vaert kostbart for grunneiere a
bygge pga krav til arkeologiske utgravinger.
Riksantikvaren har i de senere ar tillatt at nye bygg
settes pa paeler, noe som medfarer at
kostnadsnivaet pa arkeologisk utgraving na ligger
pa en tiendedel av det opprinnelige.
Hovedarsaken til at det ikke bygges er trolig at
grunneierne har god inntjening pa
parkeringsvirksomheten og ikke finner det
lennsomt a bygge med de bestemmelsene som
gjelder i bysentrum i dag.

Omréadene langs med Kanalen preges av tidligere
og navaerende industri- og havneomrader. Noen
industrier er i full drift og ensker a vaere i
Tensberg, mens andre har signalisert at de ensker
annen lokalisering i naer fremtid. Industrien har i
mange ar vart viktig for vekst og utvikling i
Tensberg og bidrar i dag til arbeidsplasser og et
mangfold i bybildet. Kommunen er derfor opptatt
av a legge til rette for at de som er etablert og
ansker & fortsette sin virksomhet i Tensberg skal fa
gjere det.

Stensarmen, Findus og Kaldnes vest er store
sentrumsnaere arealer, hvor grunneierne har
signalisert enske om endret bruk.



Stensarmen

| 2012 vedtok kommunen at havnevirksomheten
pa Stensarmen i hovedsak skulle avvikles. Foruten
havneomrade bestar Stensarmen i dag av
bilbasert storvarehandel og kontorer. Arealene har
potensiale for langt hoyere utnyttelse enn dagens
bruk og kan lase en betydelig andel av
kommunens fremtidige arealbehov knyttet til
bolig, naering og offentlig og privat tjenesteyting.
Kommunen er stgrste grunneier og er i dialog
med festere ang. salg av tomter. Samlet areal nord
og syd for Ringveien utgjer ca 227 daa.

Findus

Eier har signalisert at eksisterende
naeringsvirksomhet sannsynligvis vil fases ut/
relokaliseres utenfor bysentrum i lepet av
planperioden, men ensker ikke 3 fremskynde en
utflytting av navaerende virksomhet for bedriftene
selv er klare. Arealet utgjer ca. 50 daa.

Kaldnes vest

Kaldnes vest er et industriomrédde hvor det i dag
utferes tyngre industri/verftsvirksomhet. Omradet
er totalt pa 130 daa hvor av 50 daa ligger i
Tensberg kommune. Grunneier ansker &
transformere omradet.

Jernbaneomradet

Det ubebygde omradet ved jernbanestasjonen
utgjer ca 50 daa. Foruten jernbanesporet som gar
igjennom omradet disponeres omradet til
parkering for pendlere og lager for
Jernbaneverket. Pagaende konseptvalgutredning
(KVU) for IC-strekningen Oslo - Skien, vil legge
feringer for utviklingen av jernbaneomradet.
KVUen anbefaler en l@sning som innebaerer
nedsenket stasjon i Tensberg og en ny nedsenket
togtrasé som felger det tidligere "havnesporet”
gjennom Tensberg, under Kanalen og videre over
til Netteray. Jernbaneverket starter opp arbeidet
med planprogram i lepet av 2015. Det vil
gjennom planprogrammet defineres hvilken trase
som skal utredes videre. Jernbaneverket anslar at
planarbeidet vil paga frem til 2018. Malet er at ny
trase og stasjon skal vaere etablert innen 2030.

METODE

Planarbeidet er utfert for a gi forutsigbarhet,
fleksibilitet og effektivitet i den videre planlegging
og utvikling av byen. Hvordan vi skal utnytte de
ledige arealene pa en best mulig mate for byen
har veert et viktig tema. Kommunen har derfor
prioritert 8 gjennomfare to omfattende
mulighetsstudier for a fa innspill til hvordan byen
kan fortettes og transformeres til det beste for
byens brukere.

Mulighetsstudie for Nedre Langgate

Det ble varen 2014 gjennomfort et
parallelloppdrag hvor tre arkitektkontorer, Dyrvik
Arkitekter, Henning Larsen architects og Ola
Roald, leverte hvert sitt mulighetsstudie for
utvikling i Nedre Langgate. Mulighetsstudiet
inngikk som en del av prosjektet "Fortetting i
Nedre Langgate” initiert og stettet av
Fylkesmannen i Vestfold.

Besvarelsene skulle illustrere muligheter og
bergrensninger for det fysiske miljget og
redegjere for hvordan Tensbergs kulturhistoriske
milje ber ivaretas. Oppdragsomradet avgrenses
av Anders Madsens gate i nordvest, Storgata i
nordest, Klostergata i serest og Kanalen i servest.
Det ble satt ned en evalueringsgruppe bestaende
av representanter fra grunneierne, politikerne,
Riksantikvaren og administrasjonen. Det ble
avholdt en midtveispresentasjon og en
sluttpresentasjon hvor de tre arkitektteamene
presenterte og fikk tilbakemeldinger pa sitt
arbeid. Evalueringsgruppen hadde utover dette
flere evalueringsmeter i etterkant hvor studiene
ble grundig gjennocmgatt. Det var bred enighet
om & ga videre med konseptet levert Henning
Larsen architects. Grunneierne snsket imidlertid
ikke a stille seg fullt ut bak denne anbefalingen
med hovedbegrunnelse om at byplanen blir for
detaljert. De gnsker en fleksibel byplan hvor
muligheter og begrensinger avklares gjennom
reguleringsplan.



Mulighetsstudie for Kanalen

Dyrvik arkitekter utferte studiet hasten 2014.
Oppdragsomradet omfattet Kanalen med
tilgrensende omrader. Stensarmen, Ollebukta,

Findus og Kaldnes vest ble gitt spesielt fokus.
Oppgaven var a finne et konsept for fremtidig
utvikling av omradene. Det ble gitt falgende
feringer:

» Kanalen skal styrkes som rekreativt,
kulturelt og kvalitativt omrade for beboere
og besgkende.

¢ Kanalomradet skal gi varierte og hoyt
kvalitative arealer og funksjoner som
kobler sjg og land sammen.

¢ Muligheter og begrensninger i
delomradene skal vurderes for 3
synliggjere kvaliteter og potensial bade i
seg selv og i forhold til helheten.

e Utvikling av Kanalomradet skal bygge opp
om og styrke dagens sentrum som
handelsomrade.

Det ble gjennom prosessen avholdt en
midtveispresentasjon og en sluttpresentasjon
hvor Dyrvik arkitekter la frem sitt arbeid. Aktuelle
grunneiere, politikere og foreninger ble invitert
og gitt mulighet til 8 komme med spersmal og
tilbakemeldinger.

STRATEGI

Fortetting i bysentrum - Nedre Langgate

Ny bebyggelse i omradet skal bygge opp om den
opprinnelige historiske bystrukturen hvor de
vertikale gatene fra land til sjg var fremtredene.
Bygningene skal mot de vertikale gatene ligge
inntil gatelegemet for a forsterke gatestrukturen
og tydeliggjere forbindelsen mellom byen og
Kanalen. Gatebelegg skal brukes aktivt for a
fremheve de vertikale gatenes historie.

Omradet har en stor variasjon i bygningstyper og
bygningshayder. Det er et mal a skape dialog
mellom den historiske trehusbebyggelsen og
nyere tids bebyggelse. For 3 oppna dette, er det
avgjerende a ikke fastsette en gitt heyde for
samtlige bygg, men sikre et skalaspenn fra den
minste til den starste bygningen. Skalaspennet
oppstar ved a hele tiden avkode nabobyggene
og svare med bygninger og mellomrom som

formidler overganger og uttrykk. Det skal fortettes
med ulike bygningstypologier i en stedstilpasset
kombinasjon for a gjenskape sammenhengen
mellom alle tidsaldre. Nye langbygg bindes
sammen med de eksisterende i samme skala,
takform og utrykk. Ny kvartalsbebyggelse skal
brytes ned i varierende fasadelep.

Tensberg kommune har som malsetning at den
samlede trafikkbelastning skal reduseres
betydelig i Nedre Langgate. Hensynet til gaende,
syklende og fremfaring av kollektivtrafikk skal
vektlegges i det videre arbeidet med
gatebruksplan. Varelevering og adkomst for
beboere og besgkende i omradet ma ivaretas.
Det skal sekes a finne alternative ruter for bilister i
forbindelse med gjennomkjering.

Nedre Langgate utformes i utgangspunktet i et
niva med to kjerefelt. | fremtiden nar
trafikkbelastningen er redusert ber det vurderes 3
trekke byggeomradene noe uti Nedre Langgate
for a skape variasjon i gatelepet og bidra til
mindre plassdannelser langs gaten. Dette grepet
vil ogsa kunne fremme utbygging ved a ake
utnyttelsesgraden i de enkelte prosjektene.




Stensarmen

Omradet er komplekst og utfordrende 2
planlegge. De mange eiendomsbesittere har
varierende behov og tidsperspektiv for utvikling
av omradet. Overordnet infrastruktur er ikke
avklart. Det stilles derfor krav om utarbeidelse av
en omradeplan. Det vil vaere helt avgjerende med
en tett og god dialog mellom eiendomsbesittere
og kommunen i planprosessen. Omradet avsettes
i hovedsak til kombinert bebyggelse og
anleggsformal. Ved Kanalen avsettes et areal til
fremtidig offentlig tjenesteyting. | dette omradet
gnsker kommunen a etablere et innenders bybad
med tilherende bystrand. Mulighet for en
etablering av en mindre smabathavn skal
vurderes. Omradet knyttes opp til en grenn
bydelspark. Innenfor parkomradet skal det
tilrettelegges for havnevirksomhet i et begrenset
omfang. Parkering for besgkende til bybad og
bystrand ber ivaretas innenfor arealet avsatt til
kombinert bebyggelse og anleggsformal.
Omradet skal utvikles med en variasjon i
byggeheyder og kvartalsstruktur. Bebyggelsen
skal trappes ned mot Kanalen og vurderes i
sammenheng med bebyggelsen i Kanalveien.
Kanalen er pa sitt smaleste i dette omradet og det
ma hensyntas.

Inntil ny omradeplan foreligger, skal
kommunedelplan for Stensarmen gjelde. Ved
eventuell motstrid skal byplanen vaere gjeldende.

Findus

Findustomta avsettes til rent boligformal. Med sin
beliggenhet inntil den nye byparken i nordvest,
eksisterende boligomrade i ser og Netterayveien
med god kollektivdekning i @st egner omradet
seg svaert godt til boligutvikling.

Omradet ma ses i sammenheng med og utnytte
de verdier som ligger i Teie hovedgard og
omradet mot Kanalen. Grantdrag vest for
omradet skal videreferes gjennom omradet opp
til Solveien. Omradet bar pga sin beliggenhet
inntil byens grenne are utvikles med et
hagebypreg. Det skal settes fokus pa a utvikle et
boligomrade med varierte boligtyper og
storrelser for @ oppna et mangfold blant
beboerne. Areal til barnehage skal avsettes ved
regulering. Det skal vurderes om deler av den
gamle industribebyggelsen, spesielt

bryggeribygningen, kan bevares og innpasses i
en fremtidig bebyggelsesstruktur. Det stilles krav
om felles planlegging gjennom regulering.

Kaldnes vest

Omradet og kaia benyttes i dag til tradisjonell
industri og er et av f3 omrader igjen i kommunen
med denne type virksomheter. Sett i et langsiktig
perspektiv er hensiktsmessigheten av a beholde
industrien i byomradet veid opp mot @nsket om &
transformere og utvikle omradet som et regionalt
tyngdepunkt for naerings- og
arbeidsplassutvikling for arealintensive
virksomheter. Radmannen anbefaler at omradet
avsettes til kombinert bebyggelse og
anleggsformal.

Det ble ved politisk 1.gangsbehandling i bystyret
vedtatt at Kaldnes vest avsettes til navaerende
naeringsbebyggelse.




Jernbaneomradet

Samfunnsdelen legger faringer om at
planlegging og realisering av omradet skal
prioriteres nar strategiske valg for
transportlasninger er kjent. Omradet har en svaert
sentral beliggenhet med naarhet til bysentrum og
byens kollektivknutepunkt for buss og jernbane.
Omradet er avsatt til kombinert bebyggelse og
anleggsformal. Hey utnyttelse og en stor andel
arbeidsplasser og boliger vil vaere naturlige
faringer for fremtidig utvikling av omradet.
Byplanen stiller krav om omraderegulering.
Omradet har i kommuneplanens arealdel 2008 -
2020 krav om etablering av innfartsparkering
med minimum 550 parkeringsplasser. Dette
kravet viderefares.

Utover utviklingsomradene som har fatt spesiell
omtale | dette kapittelet dpner byplanen ogsa for
omdisponering av en rekke mindre fortetting- og
transformasjonsprosjekter. Samtlige
arealbruksendringer vises i vedlegg 6 og tabell 1
under kapittel om grannstruktur,

Byggegrense mot sj@

Statlige planretningslinjer for differensiert
forvaltning av strandsonen er lagt til grunn, og i
hht kap 5.2 er det innenfor byplanomradet lagt
vekt pa behovet for fortetting og byutvikling.

Folgende prinsipper er tagt til grunn for

fastsetting av byggegrense mot sje:
Der det er regulert inn byggegrense i
reguleringsplan brukes denne.
Byggegrensen legges 5 meter fra fasadelivet til
eksisterende bygg mot sjgen. Dersom
hovedbygningen ligger naermere sjgen enn 15
meter settes byggegrensen i fasadelivet.
Grensen settes som en parallell linje mot sjo og
eiendomsgrenser falges nar man trekker
grensen opp og inn, Der det finnes spesielle
natur- og friluftskvaliteter kan byggegrensen
avvike fra dette prinsippet.
| transformasjonsomradene Stensarmen og
Kaldnes vest og ndvaerende naeringsomrade
{Scanrope) er byggegrensen satt til 30 meter.
Pa Lindahlplan er byggegrensen satt til 0 meter,
da det skal tilrettelegges for bathus til

vikingsskip. Dette vil kreve tilgang til
sjsarealene.

| transformasjonsomrader og pa Lindahlplan
apnes det for & justere byggegrensen i
reguleringsplan. Vilkar for & vurdere en endring
av byggegrensen er at det utarbeides en
stedsanalyse, hvor siktlinjer, grennstruktur,
tilgjengelighet og andre viktige momenter for &
ivareta allmennhetens interesser skal belyses.

TILTAK NEDFELT | PLANEN

Bestemmelser og retningslinjer;

§ 1.15 Estetikk og byggeskikk (pbl § 11-9 nr 6)
§ 2.1 Bebyggelse og anlegg (pbt § 11-10)

§ 3.3 Gjennomferingssoner (pbl § 11-8 e]

§ 4.1 Krav oam regulering {pbl § 11-9 nr 1)

Plankart:

Byggegrense mot sje.

Gjennomfaringssoner {pb! § 11-8 e):

Krav om felles planlegging (H810_G2, G3)
Cmforming (H820_G1)

Bestemmelsesomrader #21-#23 pbi § 11-9 nr 1.
Krav om regulering.



GRONNSTRUKTUR

“Vi vil vaere en kommune med gode meteplasser
der folk bor”

(Kommuneplanens samfunnsdel, vedtatt 23.04.14)

INTRODUKSJON
Forskning viser at felgende faktorer har betydning
for trivsel og helse:
e Sol og frisk luft
* Ngzerhet til natur/vegetasjon
e Kontakt med andre mennesker
e Trekke seg tilbake/ se pa omgivelsene
e Fysisk aktivitet
e lek
e Utfoldelse - a skape eller lage noe, utrette
noe og vare aktiv
e Opplevelse; a hare, se, erfare og erkjenne
e Identifisere seg med tiltalende/trivelige
omgivelser
e Strukturere seg i forhold til omgivelsene/
kjenne seg igjen

STATUS

De viktigste granne omradene i det sentrale
Tensberg og omradene rundt Kanalen er i
dag Slottsfjellet, Haugar, Gunnarsbeparken
og Teie hovedgard. Spredt treplanting langs
Nedre Langgate og flotte trerekker langs
Solveien pa Kaldnes bidrar sammen med
enkelte mindre parker og hager til et
hyggelig parkmessig preg pa byen. Lefter vi
blikket litt, ser vi at byen er omgitt av
ytterligere grenne omrader av mer
naturpreget art. Teieskogen, Frodeasen og
ramsaromradene llene og Presteradkilen er
viktige omrader for bade friluftsliv og
biologisk mangfold og ma skanes for
inngrep.

Sett i lys av en langsiktig utbygging og
fortetting av eksisterende bytomter, som
blant annet vil fierne en del traer og mindre
vegetasjonsomrader, er det svaert viktig a
sikre varige arealer for en robust og
funksjonell grennstruktur i byplanen.
Muligheter for rekreasjon, friluftsliv og
biologisk mangfold i byen ma sikres for

fremtiden. Det fremtidige sentrum vil ha
langt flere innbyggere, og parkomradene
ma tas vare pa og dimensjoneres deretter.

METODE OG STRATEGI

Det er som en del av planarbeidet utarbeidet et
temakart for grentomrader innenfor
byplanomradet. Temakartet viser alle offentlige
grentanlegg innenfor omradet, samt offentlige
ubebygde arealer som kan vaere potensielle
grentanlegg. Det er for alle grentomradene utfert
en registrering som sier noe om innhold, dagens
bruk, historisk betydning, vedlikehold, funksjon i
henhold til plan/intensjon og tilknytning til andre
offentlige/private funksjoner. Temakartet viser i
tillegg byens gatetreer.

Med grunnlag i temakartet er det gjennomfert en
dekningsanalyse for allment tilgjengelige
grentomrader innenfor og inntil byplanomradet. |
analysen er det tatt utgangspunkt i at alle ber ha
tilgang til forskjellige typer grentomrader
innenfor gitte avstander fra boligen.
Grentomradene er delt inn i tre ulike kategorier.
Kriterier for starrelse og avstand vises i tabellen
nedenfor.



Grentomrade Storrelse Maksimum avstand
(makt i luftlinje)

Lekeplasser 1-5daa 250m

Parkomrader for arealkrevende 5-100 daa 500 m

aktiviteter

Turomrader Over 100 daa 1000 m

Dekningsanalysen viser hvilke omrader sam ikke
har et tilfredstillende tilbud av grantomrader.
Analyseresultatene er brukt i planarbeidet for a
angi og sikre omrader med behov for nye eller
oppgraderte grantomrader. Analysen vil i tillegg
vaere et nyttig verktoy i videre planarbeid innentor
planomradet.

Dekningsanalysen viser at alle som er bosatt
innenfor byplanomradet har tilfredsstillende
dekning nar det gjelder turomrader. Deler av
transformasjonsomradene Kaldnes vest,
Stensarmen og Findus mangler dekning av
parkomrider for arealkrevende aktiviteter og
lekeplasser. Byplanens bestemmelser sikrer at
dette behovet ivaretas ved utbygging av
omradene. | bysenteret mangler det dekning for
lekeplasser i gvre del rundt Farmandstorvet ag
Fierdingen.

Grenne grep
Planforslaget bygger opp om en overordnet

grennstruktur ved a knytte eksisterende
grentomrader sammen og etablere grenne
transportarer fra sentrum og ut til naeromradene.
Det er i bestemmelsenes § 2.3 definert hva som
inngar i grennstruktur, hvilken overordnet
grennstruktur som finnes i byomradet i dag, samt
nedfelt krav om at det i alle reguleringsplaner skal
utredes hvordan visuelle hensyn og fysisk
tilknytning/tilgjengelighet til overordnet
grennstruktur ivaretas.

Bypark
Grentdraget rundt Teie hovedgard knyttes

sammen med Gunnarsbaparken til en
kuhturhistorisk bypark. Dette gjeres ved at
Banebakken legges om og frigjer parken ned mot
Kanalen, mens Gunnarshaparken pa sin side
utvides ned til Kanalen over de astiige delene av

Oliebukta. Dette skaper en visuelt
sammenhengende bypark som forbindes via
Kanalbrua. Aksen forlenges videre opp til
Teieskogen i ser og Haugar i nord. Med en
eventuell ny fastlandsforbindelse fra Kaldnes til
Korten/Smgrberg kan Kanalbroa bli avlastet i
sapass stor grad at det ligger til rette for 0gsa a se
de to parkomradene funksjonelt samlet.

Kanaipromenade
Tilgang til vannkanten for alle er et viktig mali

utviklingen av byomradet. Kanalen i Tensberg
egner seg svaert godt tit en atiraktiv
sammenhengende kanalpromenade med
muligheter for kryssinger over Kanalen, rundturer
og avstikkere til amkringliggende omrader. Dette
er et tilbud som ma utvikles trinnvis, da dagens
virksomhet pa enkelte tomter hindrer
gjennomslag i dag. Dette reduserer ikke verdien
av oppnadde tiltak, og midlertidige emveier vil
kunne veere brukbare alternativ i overskuelig
fremtid. Men en sammenhengende
kanalpromenade vil vaere det langsiktige malet.
Utbedring av eksisterende gangvei under
Kanalbroa pa nordsiden av Kanalen og etablering
av ny undergang pa sersiden av Kanalen er et
nadvendig grep for a oppna en
sammenhengende promenade.

Stikkord for Kanalpromenaden vil vaere variasjon.
Orienteringsmulighetene langs vannet vil hele
tiden veere svaert gode, sa variasjon i opplevelse,
utforming, bredde, kobling med smi og store
plasser, grantormrader, byomrader osv. vil derfor
vaere berikende for opplevelsen.
Kanalpramenaden bar ha ulike utforminger i
vannkanten, Falgende prinsipper skal legges til
grunn:



* Eksisterende bryggekanter beholdes.

* Eksisterende (industri-) kaier som frigis til
publikumsformal beholdes, bl.a. for a
illustrere historisk bruk. Lavere
bryggekanter kan legges til pa utsiden,
bl.a. for a legge til rette for gjestehavner.

e | meter med viktige tverrdrag, som for
eksempel byparken, vektlegges & fierne
kaier
til fordel for nedtrapping, eller skranende
strand, slik at en kan komme ned til
vannflaten.

e Ved bekkers utlep og i de ytre viker
vektlegges grenne bredder som ivaretar
biologisk mangfold.

Lindahlplan
Lindahlplan er regulert til friomrade park i

reguleringsplan for Lindahlplan fra 2004, men har
tilbake fra 1991 (minst) vaert avsatt som friomrade/
park i kommuneplanens arealdel. Siden 2010 har
det vaert byggeri av vikingskip, souvernirbutikk
mm. Byggevirksomheten med Saga Oseberg har
hatt stor attraksjonsverdi og kommunen ensker a
viderefere denne aktiviteten og videreutvikle
omradet med vinteropplag for vikingskip med
tilherende aktiviteter. Formalet foreslas endret til
kombinert grennstruktur.

Bathuset ber ligge naer kanalen hvor sjesetting/
ilandsetting ivaretas og pa bakgrunn av dette
settes byggegrensen mot sjo til 0 meter.

Det stilles krav om at det skal tilrettelegges for
kanalpromenade gjennom omradet.

Omradeplan for Slottsfjellet

Parallelt med byplanarbeidet utarbeides det en
omradeplan for Slottsfjellet. Formalet med
planarbeidet er 3 ivareta vern av kulturminnet
Slottsfjellet og samtidig tilrettelegge for ferdsel og
aktivitetsmuligheter, samt bedre tilrettelegging for
festivalbruk.

Bekkeapning
Ved a gjenapne bekkedrag og forsterke disse

med beplantning og parkmessig opparbeiding
kan det skapes nye forbindelser mellom byen og
det omliggende landskapet. Bekkeapning vil ogsa
veere et viktig grep for overvannshandtering.
Dette omtales naermere under kapittel om milje
og samfunnssikkerhet. Det er i temakartet for
grennstruktur avmerket aktuelle traseer for
bekkeapning som skal utredes naermere i
tilgrensende planarbeid.

Tabell 1: Tabellen omtaler alle nye arealer avsatt til grant i planforslaget.

Nye arealer avsatt tl gr

Farmandstorvet

Honnerbrygga

Torvet inngar som en viktig del av
den overordnete grennstruktur.
Dekningsanalysen viser at denne
delen av byen ikke har et
tilfredsstillende tilbud av
lekeplasser.

Ved fortetting av nedre del av
bysentrum er det viktig a avsette
noen starre plasser til grent og
uteopphold. Honnerbrygga har et
stort potensial som meteplass med
beliggenhet til Kanalen,
grentomrader og uteliv

Torvet skal utvikles til et grent torv
med stor andel vegetasjon. Det skal
tilrettelegges for lek og opphold for
barn og voksne

Eksisterende parkeringsplass
foreslas overbygd og utviklet til en
havnepark. Et fremtidig design av
parken anbefales & skrane ned mot
vannet slik at det skapes kontakt
mellom by og vann. Elementer som
havnebad og utescene skal vurderes
i den videre planleggingen.



Kinoplassen

Sipfartsplassen

Dllebukta/Gunnarshaparken

Cllebukta

Park Stensarmen

Omlegging Banebakken

Park ved DSB

Tansberg kine bidrar med 4 trekke
beswkende til nedre del av
bysentrum. Det er anskelig & bygge
opp om dette og skape mer aktivitet
i omradet.

Det foreslas bebyggelse pa deler av
Siefartsplassen. Det anses likevel
som viktig & bevare et dpent areal
vis a vi Foyngérden far a gi rom til
denne historisk viktige bygningen.

For a oopnd en starre
sammenhengende bypark i
Tonsherg foreslds deler av
Ollebukta og p-plass ved
Gunnarsbaparker omdisponert til
grennstruktur. Erstatningsareal for
bobilparkering skal l@ses pa Korten,

Arealet som | dag benyttes ti
parkering og batopplag foreslas
omdisponert til kombinert
gronnstruktur. Dette er ef attraktivt
areal langs med Kanalen som bar
vaere tilgjengelig for alle.

Dekningsanalysen viser at omradet
mangler en starre park og
lekeplass.

Banebakken er i dag en star barriers
mellom Teie hovedydrd og Kanalen.
For 8 oppna en sammenhengende
bypark foreslas veien flyttet til ser for
Findusomradet. Det er ventet stor
boligvekst i omradene rundt Teie
havedgard og et stort grant
friomrade med direkte tilknytning til
Kanalen vil vaere et sveert positivt og
nadvendig laft for amradet.

Eksisterende grentomrade
viderefares opp til Sclveien for &
sikre en sammenhengende grann
passasje fra kanalprormenaden til
Solveien, Solveien med sine mange
traer vil fungere sam en grent
bindeledd der hvor
kanalpromenaden ikke kan
fremfares langs vanret.

Plassen fareslas utviklet med
skeytebane pa vinterstid og dam/
vannspeil resten av aret. Anlegget
kan inngé som et ledd |
overvannshandteringen i bysentrum.

Opparbeides til en mateplass for
byens beboere og brukere. Stort,
gammelt tre pa plassen skal ivaretas.
Det skal sekes & gjare Faynhagen
mer tilgjengelig.

Arealene opparbeides til grenn
park.

Cksisterende marina. seimaker og
motorverkstad tillates viderefart |
dagens omfang + samsvar med
bystyrevedtak ved 1. gangs-
behandling.

Arealet ppoarbeides til
kenalpromenade/park. Arealet
avsettes til kombinert grannstruktur
som dpner for av- og palessing for
bateiere ng utsetting av bater,
Parkering og vinteropplag tiflates
samsvar med bystyrevediak ved 1.
gangskehandling.

Bydelspark for beboere og
besekende. Parken knyttes opp mot
nyt: bybad og bystrand. Kran og
tilherende kaifrant skal behaldes for
a ivareta sentrale brukeres behov.
Krana ska! kun brukes tit omlasting
ul lekter pa dagtid.

Omradet opparbeides 11l park med
kanalpromenade. Plan for
hovedaksene for sykkel- og kollektiv
{bypakke Tensbergregionen) vil
avklare om sykkeltrase skal fares
igjennom omradet. Adkomst tif Tete
hovedgard ag Tanskerg
Kystkultursenter skal sikres,
fortrinnsvis med adkomst fra vest.

Etablere en grenn lunge og
gangferbindelise meiiom
kanalpromenaden og Solveien.



Grenn kocridar fra Teie hovedgérd til
Solveien

Det settes krav om at den grenne
korridoren fra Teie hovedgérd
viderefares gjennom Findusomradet
og cpp til Solveien for 4 sikre en
grenn passasje opp mat Teieskogen.

tilrettelagt for gaende.

Etablere en grann korridor

Lecatomta

av grontareal mellom fremudig
boligbebyggelse og smabathav-,

Cot settes krav om opparbeidelse

Grzntarealet ska! vazre en grenn
lunge og tiltars en opplevelse for
fotgjengere pa Kanalpromenaden.

Arealet skal erstatte eksisterende
grentareal serast for Lecatormta. areaikrevende lek.
Kanalveien 4, gbnr 1004/96 har

giennom bygagesa« fatt titfatelse il &

benytte grentarealst som del av sitt

uteopphoidsareal. Konsskvensen av

at arealet na innlemmes | Lecatomla

blir &t grontarealet trolig ikke kan

w11

ferdigstitles samudig med

Grantareatet skal tilrettelegges far

Kanaleien 4.
Lekken

grennstruktur,

Brukermedvirkning barn og unge

Det er gjennom planarbeidet utfort en
sparreundersekelse hvor barn og unge har svart
pa hvordan de bruker parkene og mateplassene i
byen vér og hva de @nsker seg av innhold.

Over 400 elever fra Traeleborg og Byskogen
barneskoler besvarte undersakelsen. Klatring, se
og mate dyr, hinderigype, sykling, lek med vann
og uteteater var aktiviteter som pekte seg ut som
favoritter. Flesteparten av barna syklet eller gikk
nar de skulle bruke byens uterom.
Ungdomsfolderen ble lagt ut pa Ung info i
Tensberg og sendt til ungdomsradet. Det kom inn
ca 20 besvarelser fra Ung info. "Henge” med
venner, skating og utekonsert pekte seg ut som

attraktive aktiviteter. Flesteparten tok bussen eller
syklet nar de skulle bruke byens uterom.

Flere av byens barnehager ga tilbakemeldinger
gjennor tegninger. Her var det stort fokus pa
blomster og treer, men ogsé div. lekeapparater,

Eiendommen er kiopz opp av
kammunen, areatene rundt
bebyggelsen avseres 1

Inngar som en del av pagaende
planarbeid i omradeplan for
Slottsfieliet.

konsert/teater og iskrem. Det kom innspill fra de
ansatte om behov for benker og toalett/stellerom.

Resultatene gir oss en viktig pekepinn nar man na
skal i gang a ruste opp og etablere nye
grentamrader og mateplasser.

TILTAK NEDFELT | PLANEN
Bestemmelser og retningslinjer:

§ 1.16 Grennstruktur {pbl § 11-9 nr )
§ 2.3 Grennstruktur (pbl § 11-10)

Plankart:
Nye arealer avsatt til grennstruktur

Temakart Grennstruktur



HISTORISK SENTRUM

“Vi vil vaere en attraktiv by som ivaretar var

historiske identitet”
(Kommuneplanens samfunnsdel, vedtatt 23.04.14)

INTRODUKSJON
Byens lange historie gjer at sentrale

landskapselementer og sammenhengen mellom
disse og kulturminnene er szerlig viktige a ta vare
pa. Slottsfjellet, Haugar og Teie hovedgard har
vaert fremtredende kjentmerker i byen i snart 1000
ar. Synligheten til og kontakten mellom disse
elementene er sentral for a opprettholde byens
sarpreg.

Terrenget som heller svakt ned mot sjeen er et
naturlig element som har formet byen. Bryggene
og de smale, tettbebygde gatene har gitt byen sin
karakter.

STATUS

| kommuneplanens arealdel 2008 - 2020 er
hensynet til kulturminner og kulturmiljg i
byomradet regulert gjennom flere nivaer av
omradeavgrensninger og feltinndelinger med
tilherende bestemmelser. Struktureringen av

vernehensynene og inndelingen av
bestemmelsene har vist seg i flere enkeltsaker a
vaere mangelfulle mht. & sikre vern av verneverdig
bebyggelse samt tilpassning til sarbare omrader.
Nedre bydel har en rekke dpne parkeringsplasser
som det er et sterkt anske om a fa utviklet med
stedstilpasset, god bebyggelse for a ivareta
ensket om flere boliger samt reduksjon av apne
parkeringsplasser i bykjernen. Det er i forbindelse
med prosjektet “Fortetting i Nedre Langgate”
gjennomfert en kulturhistorisk stedsanalyse (DIVE-
analyse) for Tensberg by som belyser omradets
karakter, betydning, sarbarhet og handlingsrom.
Det er anskelig a bruke verdifulle funn fra
analysen inn i byplanen. Hensikten er & forsterke
vernet der det er behov for det, samtidig som det
tilrettelegges for gkt utnyttelse i omradene rundt
Nedre Langgate der utvikling er sterkt ansket.

METODE OG STRATEGI

Malet med DIVE-analysen var a synliggjere byens
muligheter og begrensninger i forhold til
verneverdi, og foresla differensierte
verneprinsipper som sikrer objekter og miljger av
verdi. Videre var det enskelig a tilrettelegge for
utvikling der det er mulig gjennom a underseke
omraders talegrenser og begrensninger.

Hovedgrepet i Byplanen er & forsterke de
generelle bestemmelsene for & sikre vern av
bevaringsverdig trehusbebyggelse. Videre a
utforme et verktey som sikrer overordnet heyde-
og volummessig tilpasning til byprofilen, samt
lokalt til de smaskala, sarbare sentrumskvartalene.
| arbeidet med a lage differensierte
vernebestemmelser er DIVE-analysens definisjon
av omraders endringskapasitet lagt til grunn.
Endringskapasitet sier noe om hvor store
endringer omradet taler for verdien forringes.
Omradene med ingen endringskapasitet er
Slottsfjellet, Haugar, Gunnarsbe og Teie
Hovedgard. Disse sikres vern gjennom formal
friomrade. Omradene med liten og liten-middels
endringskapasitet er videre vurdert saerskilt.
Omradene i kategorien liten endringskapasitet er
Nordbyen, Haugarlia og Fjerdingen.



Omradene i kategori liten-middels er Brygga og
kvartalsbebyggelsen rundt og langs Storgata og i
omradene rundt og langs Tollbodgata.

Omradene er inndelt i A og B kategori med et sett

felles bestemmelser og et sett szerskilte
bestemmelser til hver kategori.

Kategori A (#24, 25 og 27)

Omradene Nordbyen, Haugarlia og Fjerdingen
utgjer den eldste gjenvaerende
bygningsstrukturer i byen med en smaskala
struktur og tett, lav bebyggelse. Bebyggelsen er
hovedsaklig oppfert i en til to etasjer med saltak
pa sma tomter. Omradene har noe ulik
bebyggelsesstruktur hhv. linezert langs smale
gater/veiter, kvartalsstruktur og mer "viltvoksende
gatestruktur”, Boligene henvender seg i alle
omradene mot gaten og har opprinnelig hatt
uthus mot bakgarden. | enkelte omrader (eks ved
Domkirken og langs Farmannsveien) er
bebyggelsen i to til tre etasjer. Omradene
oppleves som sammenhengende og helhetlige.

Hensikten med bestemmelsene er & bevare og
sikre opplevelsen av et helhetlig, harmonisk
bygningsmilje. Dette skal skje gjennom & hindre
riving av verneverdig bebyggelse samt a stille
krav til gjenoppfering av opprinnelig bebyggelse
(kopi) dersom eventuell riving er aktuelt. Tiltak i
disse omréadene vurderes szerlig strengt.

Kategori B (#26)

Omradene har relativ stram kvartalsstruktur
bestdende av bygninger i mur og tre oppfert
hovedsakelig i perioden 1820-1950. Enkelte
kvartaler har hovedstruktur bestadende av trehus i
sveitserstil i en til to etasjer, mens andre kvartaler

er mer sammensatt med bygarder i tre og muri to

til fire etasjer. De opprinnelige bygningene
forholder seg tydelig til gater og plasser.
Omradene har stor tidsdybde og dermed stor
variasjon i gatelepene og utforming av
bebyggelsen. Det er f& hoye bygg i omradene.
Dette gjor den opprinnelige strukturen lesbar og
gir omradene et tydelig sarpreg.

Omradet har stor opplevelsesverdi som
bygningsmilje og er sarbart for tiltak som bryter

med eksisterende struktur. Innfering av nye
strukturer og sterre volumer vil over tid vanne ut
det stedstypiske og forringe opplevelsesverdien.
Helheten i strukturen og skala skal opprettholdes
ved at nye tiltak underordner seg det
eksisterende i struktur og volum.



Tabellen viser de ulike nivaene for vern, hvordan de ivaretas giennom planforslagets bestemmelser og

plankart og hva de omfatter.

Generelle bestemmelser § 1.17
punkt 1 angir vurdering og
BYPRCFIL dokumentasjon av tiltakets
virkning bade lokalt og pa
omkringliggende omgivelser.

FREDET Hensynssane - Bandlegging
MIDDELALDERGRUNN etter lov om kulturminner

FREDETE Hensynssane - Bandlegging
BYGNINGER etter lov om kulturminner.

Ivaretas giennom formal
VERNEOMRADER friomrade.

BEVARINGSVERDIGE MILI@ER, § 4.2 Felles bestemmelser for

GATELGP OG KVARTALER hegge kategorier og spesielle
for:

Felt A Bevaringsomrader

Felt B Sarbare

sentrumskvartaler
VERNEVERDIGE ENKELTBYGG Generall bestemmelse § 1.17

punkt 2, om antikvarisk/

arkitektonisk verdi som gir

hjemmel til 8 motvirke eks.

Omfatter hele byplanomradet
inkl de bynazre
transformasjonsomradene for 4
sikre virkningen av disse pa
histarisk byomrade.

Omfatter middelalderbyen
Tensberg og Teie hovedgard.

Omfatter bygninger oppramset
i bestemmelsenes § 3.2 pkt 1.

Omfatter Slottsfjellet, Haugar,
Teie Hovedgard og
Gunnarsheparken

Omfatter byggeomradena A
og B angitt pa plankartet som
bestemmelsesomrader (#24-
#27) Bevaring av eksisterende
bygninger og annet kulturmilja.

Omfatter vernevardige
enkeltbygg som er avsatt i
terakart kulturminner eller
funnet bevaringsverdig etter

rivning. skjenn i enkeltsak.
TILTAK NEDFELT | PLANEN Bestemmelseromrader #24-#28
Bestemmelser ag retningslinjer: Pbl 11-9 nr 7 Bevaring av eksisterende bygninger
§ 1.17 Hensyn til bevaring av eksisterende og annet kulurmilje.

bygninger og annet kulturmilje (pbl § 11-9 nr 7}

§1.18 Krav til miligovervakning av automatisk Temakart kulturminner

fredede kulturlag i middelalderbyen Tensberg
(pbi §11-9 nr 8}

§ 3.2 punkt 1. Bandlegging etter fov om
kulturminner (H730) (phl § 11-8 d)

§ 4.7 Bevaring av eksisterende bygninger og
annet kulturmilja {(pbl 11-9 nr 7)

Plankart:

Hensynssone - Bandlegging etter lov om
kulturminner (H730)

Hensynssone - Bevaring av kulturmifje (H570)




TRAFIKK, PARKERING OG TILGJENGELIGHET

“Vii vil redusere bilbruk og ake kollektivandelen

og andelen gaende og syklende.” (Kommunepianens
samfunnsdel, vedtatt 23.04.14)

INTRODUKSJON

Tensherg kommune har som mal a redusere
bilbasert trafikk generelt og spesielt innenfor
byomradet. Gange og sykkeltransport skal
fremmes og kollektivtrafikk skal knyttes til
byomradet og gis god framkommelighet,

STATUS

Det pagaende planarbeidet med Bypakke
Tensbergregionen vil kunne legge betydelige
feringer for transportsystemet i Tensberg by i
fremtiden. Plassering av ny fastlandsforbindelse
mellom Nettergy og Tensberg vil ha stor
pavirkning pa trafikkflyten gjennom byen.

Bypakke Tensbergregionen har som formal a
planlegge og anlegge et helhetlig
transportsystem for regionen. Det er etablert fire
arpeidsgrupper med arbeidsomrader
gatebruksplan, Nettersyforbindelse, hovedaksene
for syklende og buss og ekonomi. Tansberg
kommune er representert i alle arbeidsgruppene
ag vil ha innflytelse pd arbeidet.

Gatebruk er et viktig tema innenfor byplaniegging
og burde ideelt sett veert definert i byplanen. Men
pa bakgrunn av at det pagar et omfattende arbeid
med planer for ny fastlandsforbindelse og
hovedakser for sykkel- ag kallektiv, som vil ha stor
betydning for gatebruken i sentrum, har
kommunen besluttet 4 avvente 3 definere
transportarer for kollektivtrafikk, gdende og
syklende gjennom byomradet.

Gatebruksplanen skal vaere en prinsipptan
underordnet byplanen. Gatebruksplanen skal
vaere retningsgivende for alf utvikling innenfor
byplanomradet.

Arbeidsplassparkering
I kommuneplanens handlingsdel er det satt som

mal at det skal etableres innfartsparkering med
titknyttet ringbusslesning for de mest befolkede

omradene i samarbeid med Vestfold
kollektivtrafikk (VKT) innen 2017. Arbeidet med 3
finne aktuelle arealer er pabegynt. De kommunale
arbeidsplassparkeringene i randsonen av sentrum
(Eckerbergsqgt, Svgmmehallen, Stjerneplassen og
plassen ved dokka pa Kaldnes) oppretthaldes
inntit nye plasser for innfartsparkering er etablert.
t Tensberg by har mange av arbeidstagerne bade
innenfor privat og offentlig sektor tilgang til gratis
parkering i tilknytning til arbeidsplassen. Dette
stimulerer til akt bilbruk, Kommunen har ingen
myndighet til & avvikle parkeringsplasser, men kan
forhindre at det etablereres nye. Ftillegg kan
kammunen oppfordre arbeidsgiverne tit &
stimutere til bruk av kollektiviranspon, sykkel og
samkjaring.

Sentrumsnaere baligomrader opplever i dag stor
pdgang av arbeidspendlere som benytter seg av
gratis kantsteinparkering. Dette pavirker
boligomradene negativt med tanke pa milja,
fremkommelighet og sikkerhet. Kommunen kan
selv regulere dette ved ta | bruk
parkeringsrestriksjoner som tidsregulerte soner
eller boligsoner. Dette er et tiltak som vurderes og
behandles gjennom kommunens strategiplan for
parkering.

Parkering for handlende og besgkende
Besokende til Tensberg by har i dag et svaert godt
parkeringstilbud sentralt i bysentrum.

En vesentlig andel av byens brukere kammer fra
omiandet, hvor kollektivdekningen er begrenset
og for mange ikke et reelt alternativ. Det er derfor
viktig & opprettholde et tilfredsstillende
parkeringstitbud for besekende til sentrum.

Beboerparkering

| sentrumskjernen har 58 % av husheoldningene
ikke bil (SSB). Andelen husholdninger med bil
wker gradvis med avstand fra sentrum. Erfaringer
fra boligutbyagging i de senere ar tilsier at mange
som velger a bosette seg i Tensherg sentrum, ikke
har behov for egen parkeringsplass tilknyttet
boiigen.




METODE OG STRATEGI

Parkering

Det er gjennom byplanarbeidet fokusert pa &
bruke parkeringsareal innenfor sentrumskjernen
til fortetting med bolig- og naringsbebyggelse
og grennstruktur. Flere baliger og arbeidsplasser i
sentrum er avgjarende for et attraktivt sentrum.
De tomme asfalterte flatene vi har sa mange av i
sentrum generer ikke det yrende folkelivet vi
wnsker oss. Utfordringen blir a legge til rette for et
parkeringstilbud som ikke svekker hanaeien og
naeringslivet i sentrum samtidig som den totale
bilbruken reduseres.

Byens brukere er godt vant med et bredt
parkeringstilbud sentralt. En reduksjon av
gateparkering i sentrum kan medfare at noen
velger 3 ta bilen til handelsomrader utenfor
bysentrum med store dpne parkeringsarealer.
Samtidig vil en fortetting av bysentrum trolig
tilfare langt flere nye brukere i form av beboere,
arbeidstakere og besakende.

For sentrumsmiljeet er det viktig at
parkeringsanlegg lokaliseres i tilknytning til
hovedveinettet pa en slik méte at de genererer
minst mulig trafikk gjennom sentrale
sentrumsgater. Det er gjennom planarbeidet pekt
ut kormmunale tomter med potensial for
parkeringsaniegg. Tomtene har sentral
beliggenhet inntil hovedinnfartarene til sentrum. |
tillegg er det avsatt et areal pa Kaldnes med
naerhet til gangbroa.

De offentlige parkeringsanieggene inntil
bysentrum skal betjene beboere i bysentrum,
handlende og besskende til sentrum og
parkering for virksomheter i sentrum. Behov og
fremdrift vil avklares gjennom gatebruksplan.
Gjenvasrende parkeringsplasser pa gateplan i
bysentrum skal forbeholdes korttidsparkering til
handlende og besskende. Dette mé sikres i
kommunens strategiplan for parkering.

Fortetting og utbygging i bysentrum vil skje aver
en lang tidsperiode, og parkeringstilbudet vil
endre seg gradvis i takt med utbyggingen.
Kommunen vil samtidig jobbe aktivt med &

tilrettelegge for et bedre kollektivtilbud og
endring av folks reisevaner.

For & spare verdifullt bebyggbart areal, skal
parkering innenfor byplanomradet primaart lases i
fellesanlegg. Tilrettelegging for sambruk
medfarer fleksibel bruk av plasser og det totale
antall plasser kan reduseres. Parkeringsplassen
frikobles fra kjop av leilighet ved at kjsper far
tilgang til fellesantegg.

Gardsrommene i sentrum blir i stor grad benyttet
til privat parkering. En transfarmasjon av disse
gardsrommene til granne uterom vil vaere en stor
berikelse for byen. Det vil ved fremtidige
bruksendringer fra naering til bolig stilles krav om
at eksisterende parkeringsplasser i bakgarder
saneres og at arealet opparbeides til
uteoppholdsareal/byrom.

Byggteknisk forskrift, TEK 10, stiller krav til
parkeringsplasser for forflytningshemmede.
Behov for parkeringsplasser for
forflytningshemmede skal fastsettes i senere
planarbeid. | veiledningen til farskriften heter det
at antall parkeringsplasser for
forflytningshemmede ma sté i forhold til totalt
antall parkeringsplasser, men at det alltid ma vaere
minst en parkeringsplass for
torflytningshemmede.

Banebakken

Byplanen legger opp til en omlegging av
Banebakken for & oppna et sammenhengende
grentomrade fra Teiehovedgérd og ned til
Kanalen. Veien foreslas flyttet ser for Findustomta.
Det avsettes veiareal og byggegrense til vei i
plankartet. Tensberg kommune er starste
grunneier av arealet som foreslas disponert, men
det ma i tillegg paregnes a disponere et mindre
areal av Findustornta. Steyskjerming for
eksisterende bebyggelse, titknytning til
Nettereyveien og adkomst til boligomradene ma
ivaretas/utredes i det videre planarbeidet.



-

Plan far hovedaksene for sykkel og kollektiv
(Bypakke Tensbergregionen) vil avklare om
sykkeltrase skal fares igiennom den nye byparken
ved Teie hovedgard. Adkomst for motariserte
kjeretay til Teie hovedgéard og Tensberg
Kystkultursenter skal sikres, fortrinnsvis med

adkomst fra vest.

Nedre Langgate

Gjennomgangstrafikken i Nedre Langgate har en
negativ vickning pa bymiljget i nedre del av
bysentrum. Trafikkstremmen med medfalgende
sty utgjer en fysisk og visuell barriere som deler
sentrum i to.

Det skal i det videre arbeidet med Bypakke
Tonsbergregionen utredes alternative ruter for
hilister i forbindelse med gjennomkjering. Den
samlede trafikkbelastningen ma reduseres
betydelig fra dagens niva for a skape et attraktivt
sentrumsmilje. Hensynet tif gaende, syklende og
fremforing av kollektivtrafikk skal vektlegges i det
videre planarbeidet.

TILTAK NEDFELT | PLANEN

Bestemmelser og retningslinjer:

§ 1.13 Parkering (pbl § 11-9 nr 5)

§ 2.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Plankart:

Det er avmerket aktuelle tomter for etablering av
parkeringsaniegg.

Byggegrense for fremfering av ny vei ser for
Findus.



KULTUR, IDRETT OG FRIVILLIGHET

“Vi vil ha innbyggere som aktivt deltar innenfar

omradene fritid, kultur og fysisk aktivitet.”
{Kommuneplanens samfunnsdel, vedtatt 23.04.14)

INTRODUKSJON

Kultur og idrett farer mennesker sammen pa tvers
av alder, kjgnn og bakgrunn. Kultur og idrett
skaper aktivitet, trivsel og styrker den fysiske og
psykiske helsen i befolkningen. Feltesskapet gir
titharighet, engasjerte innbyggere og er
identitetsskapende, bade for den enkelte og for
byen. [kke minst er felles treffpunkter viktig i et
samfunn som blir mer og mer mangfoldig. Her
kan kultur og idrett veere med & skape starre
apenhet og forstielse mellom mennesker med
forskjellig bakgrunn.

STATUS OG STRATEGI

Byplanen legger til rette for at flere skal bo i
sentrum. Dette muliggjer et mer levende og trygt
sentrum, men vil ogsa fare til okte forventninger til
idretts- og kulturaktiviteter og kvaliteten pa de
arenaene og byrommene der aktivitetene uteves.

Byomradet ligger i naer tilknytning til
Messeomradet, hvor det er tilrettelagt for idrett ag
friluftstiv.

Innenfor byplanomradet ligger Tonsberg
kajakkklubb og roklubben, samt Tensberg
svammehall. | Gunnarsbeparken er det nytig
opparbeidet skateanlegg og baner for
sandvolleyball. Det er i planforslaget vektlagt &
avsette tilstrekkelig med grantarealer med tanke
pa nettopp matepiasser og arenaer for
uorganisert aktivitet.

Tansberg har en definert handetsakse gjennom
byen fra Farmandstredet via Torggata ned til
Torget og videre ned Radhusgata til Brygga. Mer
eller mindre tilfeldig har det ogsé dannet seg en
kulturakse gjennom byen. Aksen strekker seg fra
Haugar via biblioteket til Oseberg kulturhus og
videre over Kanalen og gangbrua til Staperiet.

Dette er en akse det kan vaere attraktiv 5 bygge
videre pa bade for eksisterende og nye
kulturinstitusjoner.

Store deler av kultur- og idrettsaktivitetene skjer i
regi av frivillige. Kommunen er helt avhengig av
dette initiativet for at Tensberg skal ha et rikt og
mangfoldig kultur- og idrettsmilje. For kommunen
som administrasjon handler det om & vaere
tilrettlegger slik at dette arbeidet kan fortsette og
videreutvikles.

Frivilligheten star generelt sterkere i tettstedene
enn i bysentrum, hvor det forventes mer fra det
offentlige. Selv om mye av dette arbeidet fortsatt
vil skje i regi av kommunen, ma det en endring til
slik at de som bor i sentrum engasjerer seg
sterkere i hva som skal skje av kultur- og
idrettsaktiviteter innenfor byomradet.

Utfordringer for kommunen fremover vil vaere a
tilrettelegge for arenaer med god kvalitet, rett
arena og a fa en mer engasjert frivillighet.

TILTAK NEDFELT | PLANEN

Plankart:

Det avsettes flere nye arealer til grennstruktur som
arenaer for uorganisert aktivitet.



FOLKEHELSE OG LEVEKAR

“Vi vil ha en by- og tettstedsutforming som

fremmer livskvalitet og folkehelse.”
(Kommuneplanens samfunnsdel, vedtatt 23.04.14)

INTRODUKSJON

Selv om gjennomsnittsnordmannen lever stadig
lengre, er det flere synlige helseforskjeller i
befolkningen. Forskjellene knyttes saerlig opp mot
omradene inntekt, oppvekst, arbeid, helseadferd,
helsetjenester og sosial inkludering. Byplanen er
en plan for de fysiske omgivelsene, og forhold
som tas opp her vil direkte eller indirekte kunne
pavirke flere av nevnte omrader.

STATUS

Det er et mal at sentrum skal bli tettere befolket.
Flere mennesker og starre aktivitet vil fore til okt
press pa arealene og kan gi utfordringer for
opplevd og faktisk kvalitet i byen.

Andel barnefamilier brukes ofte som "barometer”
pa hvor godt bomiljset er i en by. Fungerer
sentrum for denne gruppen, vil det ogsa fungere
tilfredsstillende for mange andre grupper. Det er
flere forhold i byplanen som kan pavirke denne
gruppen. Blant annet:

* Boligtilbud
» Trafikkforhold med trygghet for gdende og
syklende

e Luft- og steyforurensing

¢ Tilgang til omrader for rekreasjon og lek
e Kvalitet pa offentlige byrom

¢ Skole og barnehagetilbud

* Generell trygghet

STRATEGI

De fleste forholdene oppramset overfor inngar i
andre temaer i planbeskrivelsen og omtales ikke
ytterligere her.

Universell utforming
Universell utforming av det fysiske milje

innebaerer en likeverdig form for tilgjengelighet
slik at byen kan brukes av flest mulig.

Byplanen stiller krav til at alle reguleringsplaner
skal redegjere for forholdet til universell utforming
bade internt i planomradet og i forhold til
omkringliggende omrader. Eksempelvis vil man
da matte redegjere for hvordan universell
utforming skal ivaretas i boligkvartalet
(reguleringsplanomradet) og atkomstmuligheter
ut av kvartalet til offentlige arealer i byen som
meteplasser og kollektivknutepunkt.

| Tensbergs historiske bysentrum kan det
imidlertid vaere utfordrende a oppna
tilfredsstillende universelle lesninger som
samtidig ivaretar den historiske bebyggelse og
bystruktur. Byplanen &pner for at kravene til
universell utforming kan fravikes i tilfeller hvor det
oppstar konflikt med bevaringshensyn.

Kommunen utarbeidet i 2014 “Veileder for

universell utforming i Tensberg historiske by".
Veilederen belyser kravene i TEK 10 for
uteopphold, atkomst og parkering ved
bevaringsverdig og fredet boligbebyggelse i
middelalderbyen. | bestemmelsene til byplanen
henvises det til veilederen som retningslinje.




Kriminalitetsforebygging
Arealplanlegging vil ikke kunne redusere de
sosiale problemene som ligger til grunn for

kriminelle handlinger, men kan vaere en faktor
som gjor det vanskeligere a bega dem. Utforming,
kvalitet og belysning av mateplasser,
grentomrader og gang- og sykkelveinett har
betydning for om omradene oppleves som trygge
avaere i.

Folketomme omrader i byen oppleves ofte som
utrygge. Et bysentrum med hoy aktivitet og liv i
gatene vil vaere forebyggende mot kriminalitet. |
tillegg vil graden av tilherighet ha betydning.
Gode meateplasser vil gi brukerne av byen en
bedre mulighet til & bli kjent med hverandre og
dermed i sterre grad oppna en uformell sosial
kontroll.

Et viktig mal for byplanarbeidet har veert 3
tilrettelegge for flere boliger, arbeidsplasser, gode
moteplasser og okt aktivitet i sentrum. Lykkes
dette vil byen som et resultat oppleves tryggere.

TILTAK NEDFELT | PLANEN
Bestemmelser og retningslinjer:
§ 1.10 Universell utforming (pbl § 11-9 nr 5)




SOSIAL INFRASTRUKTUR

"Vi vil sikre robuste og kostnadseffektive
barnehager, skoler og hjelpetjenester, tilpasset

befolkningens vekst og sammensetning.”
(Kommuneplanens samfunnsdel, vedtatt 23.04.14)

INTRODUKSJON

Kommunen ansker et mangfoldig byomrade med
en variert befolkningssammensetning. Et godt
tilbud innenfor skole, barnehage og eldreomsorg
er en ngdvendighet.

STATUS OG STRATEGI

Nzerhet til barnehage og skole med god kvalitet er
en viktig faktor nar barnefamilier velger bosted.
For a trekke barnefamilier til sentrum blir det viktig
a sikre et tilstrekkelig tilbud innen barnehager og
skoler.

Skolebehov innenfor byplanomradet skal i
kommende planperiode lases ved Traeleborg
skole. Det vil vaere aktuelt & utvide skolen ved
behov. Det avsettes ikke nye arealer til skole i
planforslaget, da det er vurdert at omradet ikke
har store nok tilgjengelige arealer til dette
formalet. Behov utover det som kan leses pa
Trazleborg skal l@ses utenfor planomradet.

Et samarbeid med Nettergy kommune for a dekke
skolebehov ved fremtidig utvikling pa Kaldnes vil
vaere naturlig.

Det er liten ledig kapasitet i
sentrumsbarnehagene. Kommunen planlegger
utvidelse av Knapplekka barnehage. Det stilles i
bestemmelsene krav om at barnehagekapasitet
skal vaere ivaretatt for utbygging kan skje. Dersom
ikke behovet kan loses ved eksisterende eller
planlagte barnehager, ma det gjennom regulering
avsettes areal til formalet. Det stilles i
bestemmelsene krav til etablering av barnehage
ved transformasjon av Findusomradet.

Tensberg har en relativ hey andel av eldre. Mens
4,5 % av landets befolkning er over 80 ar, er den
tilsvarende andelen i Tansberg 5,1 %. Det er ogsa

en stor andel "unge eldre” i kategorien 67-79 ar i
Tensberg. Vi vet dermed at det kommer til a vaere
mange eldre i lang tid framover. Mange av de
"unge eldre” ensker a bo sentrumsnaert.

Kommunen har pabegynt arbeidet mer &
kartlegge og planlegge for framtidig behov for
sykehjemsplasser, seniorsentre og
hjemmetjeneste. Arbeidet vil vise behov og

lasninger. Uansett vil den skende andel eldre i
Tensberg medfare at det er viktig a stimulere til
etablering av livslepsboliger/leiligheter, slik at
eldre kan bo i eget hjem lengst mulig.

TILTAK NEDFELT | PLANEN
Bestemmelser og retningslinjer:

§ 1.8 Rekkefalgekrav (pbl § 11-9 nr 4)

§ 4.1 Krav om regulering (pbl § 11-9 nr 1)
#22 Findus.



MILJIG OG SAMFUNNSSIKKERHET

“Vivil ha et robust samfunn som tar hoyde for
fremtidige kiimautfordringer og som er godt

forbredt pa uventede hendelser.”
(Kommuneplanens samfunnsdel, veditatt 23.04.14)

INTRODUKSJON

Trafikkstey og luftforurensing er en uunngaelig
problemstilling knyttet til enhver moderne
byutvikling. For & sikre at byen blir et attraktivt sted
a bo og oppholde seg i ma hensynet til disse
belastningene tas pa alvor. Overvannshandtering
er et annet viktig tema innenfor byplanlegging. |
tettbebygde byer med mange harde flater er det
en utfordring & transportere bort vannet ved
kraftige nedbarsperiader.

STATUS

Sty

JE. "Retningslinjer for behandling av stay i
arealplanieggingen” (T-1442/2012} har kommunen
mulighet for & vurdere avvik fra stayretningslinjene
i sentrumsomrader og kollektivknutepunkter, Dette
kompromisset er satt for a oppna fortetting og
kompakt arealutnytting i sentrumsomradene og
knutepunktene. Nar det snakkes om stoy i sentrum
sa relateres det farst og fremst til veg og bane,
men agsa stey fra by- og uteliv.

| kommuneplanens samfunnsdel 2014 - 2026 og
heringsutkastet til arealdelen 2014 - 2026 ligger
det faringer for en hay arealutnyttelse i byomradet.
En forutsetting for & tillate avvik er at det angis
awvikssoner | kemmuneplaren (T-1442/2012).

Luftkvalitet

| Norge er det svevestav og NO2 som bidrar mest
ti} lokal luftforurensning. Veitrafikk er den sterste
kilden til lokal luftforurensning. Bade utslipp av
eksos og asfaltshitasje fra piggdekkbruk bidrar til
utslipp av svevestev. Eksos fra biltrafikk farer 1il
NOx-utslipp og er det kiart viktigste bidraget til
konsentrasjonsnivaene av NO2, Vediyring er ogsa
en viktig utslippskilde.

Lokal luftforurensning gir negative hetseeffekter |
befolkningen ved dagens konsentrasjonsnivaer i
byer og tettsteder. Retningslinje for behandling av

juftkvalitet i arealplanlegging (T-1520) er statlige
anbefalinger om hvordan luftkvalitet bar handteres
i kormmunenes arealplaniegging. Hensikten med
retningslinjen er a forebygge helseeffekter av
luftforurensninger gjennom god arealplanlegqging.

Qvervannshandtering

Nedbarsmengdene i Norge har gkt med 20 %
siden 1900, og det forventes en

gjennomsnittelig @kning i arsnedbaer pa ytterligere
5til 30 %. ! tillegg kommer en gkt forekomst av
kraftige nedbarsperioder som medforer at
byomrader i dag er mer utsatt for flom og
oversvammelser enn tidligere, blant annet fordi
mindre bekker er lagt i rer med begrenset

kapasitet. Ved videre utbygging vil mer av grunnen
som i dag kan motta og infiltrere vann forsvinne og
bli erstattet med harde flater.

METODE OG STRATEG!

Stay - vurdering av avviksomrade

Ji. veilederen (M-128 - 2014) til "Retningslinje for
behandling av stoy i arealplanlegging” ma
avviksomradet ligger innenfor en sakait
sentrumssone. Kartdata utarbeidet av SSB
definerer sentrumssonen i Tensberg til & omfatte
omradet avsatt til sentrumsforma), samt deler av
tilgrensende boligomrader; Haugariia, Sarbyen,
Nordbyen, Fierdingen og Traeleborg.

Videre star det i veilederen at dersom et
sentrumsomrade er visti overordnet arealplan ag
tiiffredstiller falgende, kan det godkjennes som
awvikssone:

1. Dokumentere at gjeldene arealplaner
forutsetter blandet arezlbruk med boliger
og forretning/service med hay
beseksintensitet eller arbeidsplassintensiv
nzering (typisk kontor).

2. Hay tetthet med bebyggelse pa minimum
3-4 etg.

3. Eteller flere knutepunkter



Kommunen anbefaler pa bakgrunn av ovennevnte
falgende avvikssoner innenfor byplanomradet:
- Nedre Langgate { fra Mammutkrysset til
Slottsfielltunellen}
- Stoltenberggata (fra Mammutkrysset til og
rmed jernbaneomridet)
- Tollbodgata

Det knyttes bestemmaefser til avviksonen med krav
til avbetende tiltak mot stay for ny bebyggelse.

[ det avrige byplanomradet anbefales det ikke &
avvike fra stayretningslinjen. Her skal omradene i
stor grad bygges opp pé nytt og kan gjennom
planiegging (funksjon og utforming} oppna
tilfredsstillende bo og oppvekstmilje som ivaretar
de krav som er satt i steyretningslinjen.

Luftforurensning
Det finnes ikke gode data for luftforurensning i

Tonsberg. Vurderingene i RO5-analysen er derfor
gjort ut fra naerhet til veitraseer med ADT pa mer
enn 5000. Det stilles i bestemmelsene krav for a
ivareta tilfredsstillende luftkvalitet.

Overvannshandtering

t dag samles mye av overvannet via ledningsnettet.
Det er ikke tilstrekkelig kapasitet i dagens
ledningsnett. For & klare fremtidige
overvannshandtering som faige av mer nedbaear,
ma man i titlegg til a utbedre eksisterende
ledningsnett i sterre grad handtere overvannet
lokalt gjennom magasinering, infiltrasjonslosninger
etc., skk atvannets naturlige kretslap
opprettholdes.

Innenfor byptanomradet er flere mindre grefter og
bekker lagti rer. For blant annet 3 forebygge flom
og bidra tit & redusere oversvammelser i fremtiden,
foreslas a apne flere av disse, helst omgrtt av
grentbelter som forsterker kapasiteten til 4 suge
opp og lagre vann, samtidig som man skaper
friomrader og grenne arer inn i bo- og bymiljgene.

I mulighetsstudiet for Kanalen ble det sett pé
lokaliseringen av eksisterende kulverter og
historiske bekkelop, samt lavdrag (naturlige
flomveier) i landskapet, for & finne ut hvor det kan

vaere aktuelt & dpne opp gamle bekker eller legge
til rette for apne overvannshandterings- lesninger.
Bekkedragene som er presentert i planforslaget er
a regne for prinsipielle l@sninger, men de illustrerer
like fullt en realistisk mulighet for bla-granne akser
giennom de bebygde ormradene, som kan fungere
som viktige sti og turdrag meflom Kanalen,
sentrum og de omliggende natur- og
boligomradene. De foreslatte traséene falger |
hovedtrekk gamle bekkelsp, men siden de ma
opparbeides pa nytt, kan de 54 sant de faiger et
fallende terreng, tilpasses rasjonell areatbruk for
andre formal rundt dem. Viktige hensyn er at de
kan knyttes til andre grentomrader som til sammen
skaper et bruksmessig og biologisk nettverk.

Senere planarbeid og beregninger vil kunne fastsla
sannsynlige vannmengder og dimensjonering av
bekkene, samt endelig beliggenhet. De foreslatte
traséene er avmerket i temakart for grennstruktur.

Noen bekker vil kunne vazre «tarres, dys. at de
anlegges som linezere parkmessige forsenkninger i
terrenget, som kun ved staire nedbsrsmengder
mottar og farer vann, inntif vannet infiltreres eller
temmes. Sideareal til bekkelepene, {.eks. ballekker
eller andre bassengformasjoner, vil kunne
anlegges som reserveareal som oversvemmes
kantroliert ved ekstra store nedbersmengder, for
det enten infiltreres i grunnen, eller forsinkes innen
det renner tilbake til bekkelap. Slik vil ukontrolierte
oversvemmelser i gater og bygninger kunne
forhindres.



Regnvann pa hustak utgjer ofte store
vannmengder og bidrar betydelig, nar det slippes
uhemmet ut i et ledningssystem med begrenset
kapasitet, til flom og oversvemmelser. | ny
bebyggelse spesielt, men ogsa pa mye av
eksisterende bebyggelse, kan bygningsmessige
tiltak sterkt redusere problemet. Bruk av
vegetasjonsmatter pa takene, f. eks. sedum, har en
enorm bremseeffekt pa vannet fra takene. Gode
bygningsmessige detaljer i nedferingen av
takvann til terreng og bekker bidrar ogsa til
kontroll.

Samlet kan godt planlagte landskapsmessige og
bygningsmessige tiltak forhindre uanskete
oversvemmelser i fremtiden, og signaliserer
samtidig et moderne og miljevennlig samfunn.

Innenfor middelalderbyen (bandlagt etter lov om
kulturminner) er handtering av overvann spesielt

viktig for bevaring av kulturlagene i bakken. For 3

stabilisere bevaringsforholdene og holde

nedbrytning av det organiske materialet i

kulturlagene til et naturlig minimum, ma

kulturlagene vaere sa pass vannmettede at
mikroorganismene ikke far tilgang pa oksygen.

Det er derfor viktig at overflate- og takvann fares

ned i grunnen og kun overskytende vann wﬁ. -
transporteres bort. Pa den mate kan de organiske '
lag over grunnvannsnivaet bli sa vannmettet at
nedbrytningsprosessene reduseres til et minimum.
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Bestemmelser og retningslinjer:

§ 1.6 punkt 2. Overvannshandtering

§ 1.14 Miljekvalitet (pbl § 11-9 nr. 6)

§ 3.1 Sikrings-, stey- og faresoner (pbl § 11-8 a)

Plankart:
Sikrings-, stey- og faresoner (pbl § 11-8 a)
Avvikssone stay (H290_63)

Temakart grennstruktur - viser mulige traseer for
bekkeapninger.




Konseptvalgutredning (KVU) for
jernbanen og Bypakke
Tensbergregionen

KVU for jernbanen (IC-strekningen Oslo - Skien)
Det pagaende arbeid med KVU for jernbanen
(IC-strekningen Oslo - Skien) medferer
bandlegging av arealer. KVUen anbefaler en
lesning som innebaerer nedsenket stasjon i
Tensberg og en ny nedsenket togtrasé som
felger det tidligere "havnesporet” gjennom
Tensberg, under Kanalen og videre over til
Netterey.

Det ma sikres arealer til byggegrop/senketunnel
for fremfering av jernbanen i en bredde pa ca 40
meter, samt tilstrekkelige arealer til bygging av
nedsenket stasjon.

Plankartet viser hvilke arealer som bereres og
bandlegges.

Bypakke Tensbergregionen
| arbeidet med konseptvalgutredning (KVU) for
ny fastlandsforbindelse og kvalitetssikring i tidlig
fase (KS1) fattet bystyret i sak 158714 felgende
vedtak:
Vedtaket fra mars med falgende tillegg:
e Det er ikke aktuelt a utrede bro fra Kaldnes
til Korten.
» |tillegg ma et ostlig alternativ Teie - Kilen
utredes.

Vedtaket innebaerer at flere omrader ma sikres i
den videre planleggingen. Dette far
konsekvenser for utvikling innenfor
byplanomradet. Det er vanskelig a fastsette en
eksakt avgrensning av arealer som vil bli berort,
da endelig traséfremfaring vil skje pa bakgrunn
av fremtidige konsekvensutredninger.
Kommunen har avklart med Statens vegvesen
hvilke omrader/traséer som mest sannsynlig vil
berores av ny estlig veiforbindelse i bro eller
tunnel og som ma sikres i det videre
planarbeidet.

Det ostlige alternativet er vurdert til 3 kunne
berere hele Stensarmen og utviklingsomradene

langs med Kanalveien. Alternativet anbefalt i
KVU, Kaldnes til Korten/Smerberg, medferer i
byplanen bandlegging av de vestlige omrader av
Kaldnes og Kaldnes vest.

Plankartet viser hvilke arealer som bergres og
bandlegges.

Konsekvenser

Bandlegging av omradene vil bety at tiltak som
kan vanskeliggjere ny veiforbindelse ikke kan
igangsettes for det foreligger avklaringer om
valg av trase for ny veiforbindelse.

Bestemmelsene apner for utbygging for eiers
risiko og regning. Eventuelle kostnader til
ekspropriasjon som falge av ny veiforbindelse vil
ikke omfatte de tiltak som er iverksatt etter at
bandlegging ble vedtatt. Gitte byggetillatelser
kan ikke stoppes. Kostnadene ved en eventuell
ekspropriasjon vil tilsvare verdien prosjektet har
slik det er omswkt.
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Bestemmelser og retningslinjer:

§ 3.2 punkt 3. Omrader bandlagt i pavente av
vedtak etter plan- og bygningsloven (fremtidig
infrastruktur for veg og jernbane) H710_09,10

Plankart:
Bandleggingssone for regulering etter pbl
(fremtidig) (H710_09,10)



Samlet konsekvensvurdering av
planen

Naturmangfold
Planforsiaget er vurdert til & ikke ha vesentlige
konsekvenser for naturmangfoldet. Sarlige deler

av Bjern Farmandtomta inngar som en del av
parklandskapet Tensberg gamle kirkegard.
Nasjonal verdi vurderes som svaert viktig, A
omrade. Ormradet avsettes til grennstruktur i
byplanen. Kaldnes vest grenser i sjgen inn til et
viktig omrade for gragas og andefugl, samt et
dlegrassamfunn. Uthylling og utbygging i vann vil
gi negative konsekvenser og tillates ikke.

Landbruk

Planomradet omfatter ingen landbruksarealer.
Planforsiaget er vurdert til 2 ikke ha konsekvenser
for evrige landbruksarealer i kommunen.

Landskap/Terreng

Byggehayder og utforming av ny bebyggelse
kan ha store konsekvenser for bylandskapet og
byens profil. Planforslaget angir konkrete
byggehayder i nedre del av bysentrum. | dette
omradet er hoyder vurdert gjennom
mulighetsstudiet for Nedre Langgate med
hensyn til omkringliggende bebyggelse ag
byens silhuett.

| det avrige byplanomradet er det ikke angitt
kankrete heydebesternmelser. Ny bebyggelse
skal underordne seg viktige siktlinjer i byen,

betydningsfulle enkeltbygninger, byens silthuett
og viktige landskapstrekk som byens heydedrag,
Kanalen og ramsaromradene som samlet utgjer
byens profil.

Jordbrukets kulturlandskap
Planforslaget er vurdert til & ikke ha konsekvenser

for jordbrukets kulturtfandskap.

Kulturminner /kulturmilje

Det har i planarbeidet vaert stort fokus pa & sikre
og ivareta byens kulturminner og kulturmilje
giennom gode bestemmelser. Det er utfert en
kulturhistorisk stedsanalyse, DIVE, som ligger til
grunn for nye bestemmelser. Planforslaget

definerer konkrete omrader hvor det stitles
strengere krav til tilpasning enn i det svrige
byplanomradet. Dette for & sikre vern av
bevatingsverdig bebyggelse, samt hoyde og
volummessig tilpasning til byprofilen og
sentrumskvartalene.

Utover de generelle bestemmelsene gis det
faigende faringer:

Findus - Det skal i videre planlegging vurderes
am defer av den gamle industribebyggelsen kan
bevares og innpasses i en fremtidig
bygningsstruktur.

Slottsfieliskolen - Det tillates ikke vesentlige
endringer av fasade eller utvidelse utover
dagens bygningskropp.

Planfarslaget er vurdert til & sikre kulturminner og
kulturmilja i tilstrekkelig omfang.

Klima og energi
[ konsekvensutredningen for tema klima og

energi vurderes arealbruksendringen etter
lokalisering i forhold til konsesjonsomréde for
fiernvarme, gang-, sykkel- og kollektivbyen (GSK
byen), graden av bilavhengighet og
kotlektivdekning. Hele planomradet tigger
innenfor konsesjonsgrense for fiernvarme og
GSK- byen. Det er liten grad av bilavhengighet
og god kallektivdekning. Ingen av
arealbruksendringene er vurdert til & ha negativ
konsekvens for klima og energi. Planforslaget
fegger til rette for skt befolkningstetthet og
arbeidsplassintensiv naering og vurderes til 2 gi
en positiv kensekvens for miljs og energi.

Sje- og vassdragssone
Arealene langs Kanalen er i stor grad bebygd

eller berart av tidligere og ndveerende industri og
havnevirksomhet. Foresiatte arealbruksendringer
er vurdert til & ikke ha ytterligere negativ virkning
pa sjg- og vassdragssonen. Det avsettes nye
grentarealer langs med Kanalen, og det legges
feringer om opparbeidelse av en
sammenhengende promenade langs begge
sicler av Kanalen for & gi allmenheten tilgang og
oppholdsmuligheter til sjsen.



Byggegrense langs sjg med tilharende
bestemmelser anses a styrke omradene langs
Kanalen i trad med overordnede feringer.

By- og tettstedsutvikling
Arealbruksendringene er i trad med RPBA’s

feringer vedrerende fortetting og transformasjon,
samt prinsippet om lokalisering av rett
virksomhet pa rett plass.

Barn og unge
Utredningstemaet gar pa barn og unges bruk av

areal. Ingen av foreslatte arealbruksendringer er
vurdert til & ha negativ konsekvens for barn og
unge. Planforslaget foreslar flere nye arealer
avsatt til grennstruktur. Det er lagt stor vekt pa a
sikre tilstrekkelig areal til opphold og lek i byen.

Skole og barnehage
Det er ventet sterk befolkningsvekst de neste 30

ar. Mye av boligbyggingen vil skje gjennom
fortetting og transformasjon innenfor
byplanomradet. Behovet for barnehage- og
skoleplasser i byen vil ske. Omfanget er
imidlertid vanskelig & vurdere, da dette avhenger
av boligmarkedet og befolkningssammensetning
i fremtiden. Det avsettes ikke nye arealer til skole
innenfor planomradet. Skolebehov i denne
planperioden skal leses ved Traleborg skole. Det
vil vaere aktuelt & utvide skolen ved behov. Ved
behov for ytterlige skoleplasser skal dette lases
utenfor planomradet, da det er vurdert at det ikke
er tilstrekkelige tilgjengelige arealer til dette
formalet innenfor planomradet. Det er liten ledig
kapasitet ved sentrumsbarnehagene. Det stilles
krav til ny barnehage ved transformasjon av
Findusomradet.

Planforslaget stiller rekkefalgekrav om at skole-
og barnehagekapasitet skal vaere ivaretatt for
utbygging kan skje.

Rekreasjon og friluftsliv
Samlet er planforslag vurdert til a ha positive

konsekvenser for rekreasjon og friluftsliv.
Dekningsanalyse for grentomrader i planomradet
viser at deti hele planomradet er tilgang til et
turomrade (grontareal over 100 daa) innenfor

1000 meters avstand. Planforslaget legger vekt
pa a etablere grenne transportarer gjennom
byen og ut til tilliggende turomrader.

Vann og avilep
Innenfor hele planomradet feres overvann og

avlepsvann i samme rersystem. Ved store
nedbersmengder blir det for liten kapasitet pa
nettet og overlepende vann gar uti Kanalen.
Omfattende utbedringer pa eksisterende
overvann- og avlgpsnett er en forutsetning for a
realisere det omfang av fortetting og
transformasjon som planforslaget legger opp til.
Kommunen er i startsfasen av et omfattende
arbeid med separering av vann og avlep. Et av de
neste omradene som star for tur er nedre del av
bysentrum. Det skal utarbeides en egen plan for
overvannshandtering i sentrum.




Trafikale forhold / trafikksikkerhet

Utvikling av nye bolig- og naeringsarealer i
henhold til planforslaget vil medfere okt
belastning pa eksisterende veinett.
Utbyggingsprosjekter i de senere ar har imidlertid
medfert en lavere skning i arsdegntrafikk (ADT)
enn forventet. Flere byboere velger bilen bort til
fordel for gange og sykkel. Den nye gangbroa fra
Kaldnes til Brygga har bidratt betydelig til at
belastningen pa veinettet har blitt lavere enn
antatt.

Innenfor planomradet skal det gjennom
rekkefalgekrav sikres at kapasitet pa eksterne og
interne veier, samt trafikksikkerhet ivaretas for
utbygging kan finne sted.

Risiko oqg sarbarhet

Stey- og luftforurensing fra gjennomfartsarene
gjennom byen er en utfordring. Flere av de nye
omradene avsatt til bolig og kombinert
bebyggelses- og anleggsformal ligger innenfor
gul og i noen tilfeller red stoysone. Arealene langs
med Kanalen ligger under kote +3 og kan bli
utsatt for stormflo. Pa Kaldnes vest er det registrert
forurensning i sedimentene i sjgen og i grunnen
pa land. ROS-analysen angir for flere av de
omdisponerte omradene moderat eller hay
aktsomhet for radon.

Byplanens bestemmelser er utarbeidet med sikte
pa a ivareta de ngdvendige hensyn.

KONKLUSJON

Planforslaget er samlet sett vurdert til & ikke har
vesentlige negative konsekvenser for de vurderte
temaer. | de tilfeller hvor det i
konsekvensutredningen er papekt negativ
konsekvens av arealbruksendringen, er
avbetende tiltak innarbeidet i plankart og
bestemmelser.




