Vedlegg — utkast til forskrift med merknader

I forskrift 19. november 1999 nr. 1158 (forskrift til utfylling og
giennomfering mv. av skatteloven) gjores folgende endringer:

Ny § 11-2 skal lyde:

§ 11-2 Skattefri fusjon av aksjeselskaper og allmennaksjeselskaper mu.
§ 11-2-1 Innfusjonering av aksjeselskap i borettslag

Aksjeselskap kan ikke innfusjoneres i borettslag uten skattlegging.

IT

Endringen under I trer i kraft straks. Endringen far virkning for fusjoner hvor
beslutning om a opplese selskapet som innfusjoneres, jf. aksjeloven §§ 16-1 og 16-3,
sendes til Foretaksregisteret 15. oktober 2025 eller senere. Tidligere innsending ma
kunne dokumenteres med poststempel eller digital kvittering.

Endringen skal likevel ikke gjelde for aksjeselskap som eier tomt hvor det per 15.
oktober 2025 enten

- forela gyldig rammetillatelse eller igangsettingstillatelse for bygging av nye
boliger, eller

- var gjennomfoert forhadndssalg av en eller flere boligenheter etter
bustadoppferingslova.

For aksjeselskap som eier tomt hvor det per 15. oktober 2025 enten
- ikke forela midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for boligbygg, eller
- foreld en konkrete plan om a eke antall boliger med minst 50 prosent,

far endringen virkning for fusjoner hvor beslutning om & opplese selskapet som
innfusjoneres, sendes til Foretaksregisteret 2. april 2026 eller senere. Tidligere
innsending ma kunne dokumenteres med poststempel eller digital kvittering. Planen
om a eke antall boliger med minst 50 prosent méa sannsynliggjeres i form av
prosjektbeskrivelser, arkitekttegninger, konkrete prosjekteringskostnader eller
lignende. Det ma kunne dokumenteres at en slik ekning vil veere i samsvar med
reguleringsplan som foreligger for 2. april 2026.



Merknader til reglene som utsetter fristen for gjennomforing til 1. april 2026

Forste strekpunkt («ikke forela midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for
bolighbygg») skal omfatte tomter i alle faser for tomten er bebygget med boliger med
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Bestemmelsen vil ogsa omfatte tilfeller
hvor

- tomten er ubebygget

- det kun er et naeringsbygg pa tomten og det skal bygges nye boliger i tillegg

- det kun er et naeringsbygg pa tomten som skal omgjeres til boliger.

Annet strekpunkt («foreld konkrete planer om a eke antall boliger med minst 50
prosent») skal ogsa omfatte tilfeller hvor et eksisterende bolighygg deles opp slik at
antall boenheter gker med minst 50 prosent, uten at arealet til bolig eker.

Det kreves ikke at det foreligger rammetillatelse innen 1. april 2026. Det vil veere
tilstrekkelig at tiltaket er i samsvar med reguleringsplanen for omradet. Kravet om
samsvar med reguleringsplan vil vaere oppfylt nar den planlagte utvidelsen er
realiserbar innenfor reguleringsplanens krav til formal, grad av utnytting og andre krav
til utferelse og utforming.

Om selskapet som skal innfusjoneres i borettslaget blir stiftet ved en utfisjonering etter
15. oktober 2025, har ikke betydning. En etterfolgende utfisjonering kan eksempelvis
vaere aktuell nar et selskap eier et storre tomteomrade der det er planlagt flere
byggetrinn, og hvert byggetrinn skal legges inn i hvert sitt borettslag. Et annet
eksempel kan vaere at det er innslag av naeringsarealer i prosjektet som ikke skal innga
i borettslagets eiendom. Tilsvarende gjelder ved andre typer etterfolgende
omorganisering, eksempelvis ved at man i en situasjon med flere eiere omfordeler
eierandeler eller samler eierskapet hos en enkelt eier.

Departementet presiserer at selskapet som skal innfusjoneres, fortsatt ma eie tomt som
oppfylte vilkarene per 15. oktober (ikke forela brukstillatelse mv.) pa tidspunktet for
fusjonen, for a4 omfattes av unntaket.



