Forskrift om eiendomsmegling.

Fastsatt av Finansdepartementet 23. november 2007 med hjemmel i lov 29.
juni 2007 nr. 73 om eiendomsmegling § 1-4 forste ledd, § 1-4 tredje ledd, § 2-1
tredje ledd, § 2-7 annet ledd, § 2-8 femte ledd, § 2-9 sjette ledd, § 3-1, § 3-2, § 4-
2 fierde ledd, § 4-3 tredje ledd, § 4-4 tredje ledd, § 5-1 tredje ledd, § 52 tredje
ledd, § 6-2 fierde ledd, § 6-7 femte ledd, § 6-10, § 7-2 femte ledd og del II
tredje ledd.

I
Kapittel 1. Visse former for eiendomsmeglingsvirksomhet.

§ 1-1. Neermere regler for boligbyggelag

(1) Lov om eiendomsmegling (eiendomsmeglingsloven) § 5-1 og § 5-3 fjerde
ledd gjor ingen innskrenkning i bolighyggelagenes adgang til & drive
virksomhet omfattet av lov 6. juni 2003 nr. 38 om bustadbyggjelag
(bustadbyggjelagslova).

(2) Eiendomsmeglingsloven § 53 forste til tredje og femte til syvende ledd
(forbud mot egenhandel) gjelder ikke for:

a) ansatte i bolighyggelag som ikke utforer arbeid som er ledd i
eiendomsmegling,

b) ansatte i bolighyggelag ved tildeling av ny bolig til fast pris gjennom
ansiennitet i bolighyggelaget.

§ 1-2. Naermere regler om naeringsmegling

Bestemmelsene i eiendomsmeglingsloven § 4-4, § 6-2, § 6-4, § 6-5, § 6-7 til § 6-
10 og kapittel 7 og § 8-8 kan fravikes ved oppdrag omfattet av
eiendomsmeglingsloven § 1-4 tredje ledd.

Kapittel 2. Krav om tillatelse mv.

§ 2-1 Rettshjelperes adgang til & drive eiendomsmeglingsvirksomhet
(1) Eiendomsmeglingsvirksomhet mot godtgjerelse, jf.
eiendomsmeglingsloven § 2-1, kan ogsa drives av foretak som driver
rettshjelpsvirksomhet, jf. lov 13. august 1915 nr. 5 om domstolene
(domstolloven) § 218 annet ledd nr. 1, dersom

a) rettshjelpsvirksomheten er organisert som enkeltpersonforetak jf.
domstolloven § 219a forste ledd, og



b) rettshjelperen i tre ar har drevet rettshjelpvirksomhet etter tillatelse fra
Tilsynsradet for advokatvirksomhet, jf. forskrift 20. desember 1996 nr. 1161
til domstolloven (advokatforskriften) § 1-1.

2) Bestemmelser i eiendomsmeglingsloven og i denne forskrift om
eiendomsmeglingsvirksomhet drevet av advokater, jf.
eiendomsmeglingsloven § 2-1 forste ledd nr. 2, gjelder tilsvarende.

§ 2-2. Sikkerhetsstillelse

(1) Sikkerhetsstillelse for eiendomsmeglingsforetaki§2-2til § 2-4 og
advokater som driver eiendomsmegling jf. eiendomsmeglingsloven § 2 - 7,
benevnt "foretaket”, stilles ved at det hos Kredittilsynet deponeres en
erkleering fra et skadeforsikringsselskap som nevnt i lov 10. juni 2005 nr. 44
om forsikringsselskaper, pensjonsforetak og deres virksomhet mv
(forsikringsloven) eller et annet foretak som nevnt i lov 10. juni 1988 nr. 40
om finansieringsvirksomhet og finansinstitusjoner
(finansieringsvirksomhetsloven), § 1-4 forste ledd nr. 1 til 4.

(2) Sikkerheten skal veere minst 30 millioner kroner.

(3) Sikkerhetsstillerens ansvar pr. formidling pr. skadelidt kan begrenses ved
avtale, men ikke til mindre enn 10 millioner kroner.

(4) Kredittilsynet kan i enkelttilfeller bestemme at det skal stilles hoyere
sikkerhet enn det som kreves etter annet og tredje ledd.

(5) Dersom utbetaling fra sikkerhetsstilleren medferer at sikkerheten ikke
lenger oppfyller kravene i annet til tredje ledd, ma foretaket serge for &
bringe sikkerheten i samsvar med kravene innen én maned. Kredittilsynet
kan i enkelttilfeller fastsette lengre eller kortere frist.

§ 2-3. Neermere krav til sikkerheten

(1) Skadelidte kan kreve dekning direkte fra sikkerhetsstilleren uten forst a
rette krav mot foretaket.

(2) Sikkerhetsstilleren kan ikke gjore gjeldende andre innsigelser overfor
skadelidte enn de innsigelser foretaket selv har i forhold til skadelidte.

(3) Sikkerhetsstilleren kan overfor skadelidte ikke paberope at det er foretatt
utbetalinger under sikkerheten med mindre Kredittilsynet er varslet om
utbetalingen senest samtidig med at utbetalingen fant sted.

(4) Oppsigelse av sikkerheten eller bortfall av sikkerheten pa annen mate er
ikke virksomt i forhold til skadelidte for tre maneder etter at Kredittilsynet
har mottatt melding om bortfallet. Stilles ny sikkerhet for utlopet av denne
perioden, blir bortfallet av sikkerheten virksomt fra det tidspunkt ny
sikkerhet er stilt.



(5) Sikkerheten dekker ogsa rimelige kostnader som tredjepersoner har hatt
i forbindelse med avvikling av de enkelte oppdrag i tilfeller der foretakets rett

til & drive eiendomsmegling har falt bort etter eiendomsmeglingsloven § 8-2
og 8-3.

§ 2-4. Hvilken sikkerhetsstiller som har ansvaret

(1) Den som stiller sikkerhet for foretaket nar skadelidte framsetter krav om
erstatning er ansvarlig overfor skadelidte. Dette gjelder selv om tapet ble
forarsaket mens foretaket hadde en annen sikkerhetsstiller.

(2) Et erstatningskrav anses som framsatt pa det tidligste av folgende
tidspunkter:

a) Det tidspunkt foretaket eller dets sikkerhetsstiller forste gang mottok
skriftlig melding om tapet med krav om erstatning.

b) Det tidspunkt foretaket eller dets sikkerhetsstiller forste gang mottok
skriftlig melding fra sikrede eller skadelidte vedrerende omstendigheter som
kan ventes 4 fore til at et erstatningskrav blir reist mot sikrede.

(3) Dersom foretaket ikke har en sikkerhetsstiller pa det tidspunktet kravet
framsettes, svarer foretakets siste sikkerhetsstiller.

(4) Den sikkerhetsstiller foretaket hadde da tapet ble forarsaket er ogséa
ansvarlig overfor skadelidte, men kan kreve full regress hos den
sikkerhetsstiller som er ansvarlig etter forste eller tredje ledd.

§ 2-5. Opplysninger om foretakets eiere

(1) Seknad om tillatelse etter loven § 2-3 skal inneholde folgende
opplysninger:

a) foretakets navn og organisasjonsnummer, og

b) navn og fedsels-/organisasjonsnummer og sterrelsen pa eierandelen til
eiere av betydelig andel i foretaket.

(2) Der en betydelig andel i foretaket eies av et selskap, gjelder forste ledd
bokstav b) tilsvarende for eierselskapet, slik at samtlige personer som
direkte eller indirekte eier 10 % eller mer av foretaket framkommer i
eierlisten.

(3) Melding om erverv eller okning av eierandel etter loven § 2-8 annet og
tredje ledd, skal inneholde opplysninger som nevnt i ferste og annet ledd.

§ 2-6. Opplysninger om foretakets styremedlemmer, daglig leder og
fagansvarlig

(1) Seknad om tillatelse etter loven § 2-3 skal inneholde folgende
opplysninger:

a) foretakets navn og organisasjonsnummer,



b) navn, personnummer og tiltredelsesdato pa samtlige styremedlemmer,
¢) navn, personnummer og tiltredelsesdato pa fagansvarlig for foretaket og
eventuelle filialer,

d) navn, personnummer og tiltredelsesdato pa daglig leder for foretaket og
eventuelle filialer.

(2) Forste ledd gjelder tilsvarende ved melding om skifte av styremedlem,
daglig leder eller fagansvarlig.

§ 2-7. Krav til politiattest

Politiattest som skal legges fram etter eiendomsmeglingsloven § 2-9 tredje
ledd, § 4-2 annet ledd og § 4-3 annet ledd skal vise merknader om
strafferettslige reaksjoner for overtredelse av straffeloven kapittel 15, 18, 22,
24 til 28 og 31, eiendomsmeglingslovgivningen, inkassolovgivningen,
konkurranselovgivningen, konkurslovgivningen, regnskapslovgivningen,
selskapslovgivningen, skatte- og avgiftslovgivningen og
verdipapirlovgivningen.

§ 2-8. Seerlige bestemmelser om fagansvarlig

(1) For den eiendomsmeglingsfaglige utevelsen skal fagansvarlig, jf.
eiendomsmeglingsloven § 2-9 annet ledd, pa basis av en vurdering av aktuelle
risikoer, sorge for a etablere forsvarlig intern kontroll etter retningslinjer
fastsatt av styret, jf. forskrift 20. juni 1997 nr. 1057 om Klargjering av
kontrollansvar, dokumentasjon og bekreftelse av den interne kontroll
(internkontrollforskriften). Fagansvarlig skal serge for at kontrollen blir
dokumentert, gjennomfert og overvaket pa en forsvarlig mate. Avvik skal
rapporteres til foretakets styre.

(2) Fagansvarlig skal pase at foretaket har en skriftlig oversikt over
utdanning og praksis for alle ansatte som utferer arbeid som ledd i
eiendomsmegling. Oversikten skal vurderes og oppdateres lopende.
Fagansvarlig skal pase at utdanning og praksis for ansatte oppfyller kravene i
lov og forskrift.

§ 2-9. Rapporteringsplikt til Kredittilsynet

(1) Foretak som driver eiendomsmegling, jf. eiendomsmeglingsloven § 2-1
forste ledd nr. 1, skal sende halvarsoppgave til Kredittilsynet innen 1.
september (1. halvar) og 1. mars (2. halvar) hvert ar.

(2) Advokater som driver eiendomsmegling, jf. eiendomsmeglingsloven § 2-1
forste ledd nr 2, skal sende arsoppgave til Kredittilsynet innen 1. mars hvert
ar.

(3) Kredittilsynet kan i det enkelte tilfelle begrense rapporteringsplikten.



§ 2-10. Opphor av eiendomsmeglingsvirksomhet

Ved oppher av eiendomsmeglingsvirksomhet skal fagansvarlig gi melding til
Kredittilsynet om dette. I meldingen skal det framga hvem som skal ha
ansvaret for oppbevaringspliktige dokumenter, jf. § 3-7. Meldingen skal
inneholde bekreftelse fra revisor om at det ikke finnes klientmidler eller
regnskapsfort klientansvar.

Kapittel 3. Naermere krav til virksomheten

§ 3-1. Journalforing

Foring av journaler, jf. eiendomsmeglingsloven § 3-1, skal veere innrettet pa
betryggende mate. Det som er fort i journalene ma ikke ved overstrykninger
eller pa annen mate gjores uleselig. Dersom rettelser foretas i journal som
fores i elektronisk form, skal tidligere registrerte opplysninger vaere
sporbare, og det skal kunne tas ut en oversikt som viser alle endringer som
er foretatt.

§ 3-2. Oppdragsjournal

Hvert oppdrag som meglerforetaket patar seg, jf. eilendomsmeglingsloven §
6-1 forste ledd, skal snarest mulig innferes i en oppdragsjournal. Oppdragene
skal innferes i tidsrekkefelge og nummerorden. Journalen skal minst
inneholde folgende opplysninger:

a) tidspunkt for inngéelse av oppdragsavtale,

b) oppdragsgivers navn,

¢) hva oppdraget gjelder,

d) eiendommens adresse, registerbetegnelse og kommune,

e) hvilken type rettighet som sekes overdratt, jf. eiendomsmeglingsloven § 1-
2 annet ledd,

f) oppdragets varighet,

g) status for oppdrag, herunder oppsigelse, forlengelse og gjennomfering av
oppdraget, og

h) ansvarlig megler, jf. eiendomsmeglingsloven § 6-2.

§ 3-3. Meglingsjournal

(1) Hver formidling som finner sted skal fores i en meglingsjournal.
Formidlingene skal innferes snarest mulig i tidsrekkefelge og nummerorden.
Journalen skal minst inneholde folgende opplysninger:

a) oppdragsnummer, jf. § 3-2,



b) tidspunkt for ndr handel er kommet i stand, jf. eiendomsmeglingsloven §
7-3 forste ledd

¢) eiendommens adresse, registerbetegnelse og kommune,

d) hvilken type rettighet som overdras, jf. eiendomsmeglingsloven § 1-2
annet ledd,

e) avtalepartenes navn,

f) kjopesum/érlig leiesum, og

g) vederlag,

(2) Oppdrag som kun omfatter oppgjer, skal innferes i meglingsjournalen pa
samme tidspunkt som innfering i oppdragsjournalen.

(3) Kjepers navn skal innferes i journalen selv om eventuell forkjepsrett ikke
er avklart. Dersom forkjopsretten gjores gjeldende, skal ogsa navnet pa
endelig kjoper framgé av journalen.

(4) Meglingsjournal skal ogsa faeres for formidlinger som
eiendomsmeglingsforetaket har ssmmen med andre
eiendomsmeglingsforetak. I journalens kolonne for vederlag innferes totalt
opptjent vederlag til kredit, og den del av vederlaget som tilfaller andre
meglerforetak til debet. I den utstrekning det kreves refusjon av
dokumenterte utlegg etter eiendomsmeglingsloven § 7-5, fores disse ikke i
vederlagskolonnen. Disse belop fores direkte i regnskapsbekene.

§ 3-4. Journalfering for oppgjersforetak

Eiendomsmeglingsforetak som kun utferer oppgjer for andre
eiendomsmeglingsforetak, skal kun fere en oppdragsjournal. Hvert oppdrag
som mottas, skal snarest mulig innferes i journalen. Oppdragene skal
innfores i tidsrekkefalge og nummerorden. Journalen skal minst inneholde
folgende opplysninger:

a) navn og organisasjonsnummer pa eiendomsmeglingsforetaket som har
gitt oppdraget,

b) tidspunkt for nar oppdraget er mottatt,

¢) eiendommens adresse, registerbetegnelse og kommune,

d) avtalepartenes navn,

e) avtalt vederlag, og

f) oppdragsansvarlig.

§ 3-5. Budjournal

Hvert bud som eiendomsmeglingsforetaket mottar skal snarest mulig
innferes i en budjournal. Budene skal ordnes etter det enkelte oppdrag.
Journalen skal minst inneholde folgende opplysninger:

a) tidspunkt for nar budet er mottatt,



b) budgiverens eller fullmektigens navn, adresse og/eller telefonnummer,
¢) budets storrelse,

d) eventuelle forbehold og tidspunktet for eventuelt bortfall av slike
forbehold,

e) akseptfrist, og

f) tidspunkt for avslag eller aksept.

§ 3-6. Depotjournal

(1) Dersom eiendomsmeglingsforetaket er i besittelse av skjoter,
pantobligasjoner, andelsbevis og lignende pa vegne av andre skal dette fores
i en depotjournal. Ogsa dokumenter som mottas for oversendelse til sentral
oppgjorsavdeling eller seerskilt oppgjersforetak skal innferes i journalen.
Journalen skal minst inneholde folgende opplysninger:

a) dato for mottak, og

b) dato for utlevering eller oversendelse av dokumentene.

(2) Dokumenter som nevnt i forste ledd skal oppbevares avlast og
brannsikkert.

§ 3-7. Arkivering

(1) Eiendomsmeglingsforetaket skal oppbevare ett eksemplar av
kjopekontrakter i original. Kontraktene skal paferes formidlingsnummer, jf. §
3-3, og oppbevares samlet i nummerorden.

(2) Eiendomsmeglingsforetaket plikter 4 oppbevare alle dokumenter som er
mottatt eller utarbeidet av foretaket i forbindelse med det enkelte oppdrag
slik at disse kan gjenfinnes nar eiendommens adresse, registerbetegnelse
eller én av partenes navn er Kjent.

(3) Kontrakter og dokumenter skal oppbevares i papirform eller pa annen
betryggende mate i minst 10 ar. Det samme gjelder journaler, jf. § 3-2 til § 3-6.

§ 3-8. Klientmidler

Som Kklientmidler regnes i denne forskrift alle midler som er innbetalt eller
alle aksjer, obligasjoner, pantebrev, gjeldsbrev, skjeter, eller lignende som er
overlevert til et eiendomsmeglingsforetak for oppbevaring.

§ 3-9. Oppbevaring og forvaltning av klientmidler

(1) Eiendomsmeglingsforetak skal holde betrodde midler (klientmidler)
atskilt fra egne midler og andre midler som ikke tilherer klienter.

(2) Midler som noen har innbetalt til eiendomsmeglingsforetaket
(klientmidler) i forbindelse med et oppdrag er vedkommendes midler inntil
de er brukt overensstemmende med hva som er avtalt.



§ 3-10. Klientkonto

(1) Klientmidler som ikke umiddelbart utbetales, skal settes pa klientkonto i
finansinstitusjon som har rett til 4 tilby slik tjeneste i Norge, og som skriftlig
har forpliktet seg til ikke & gjore motregning gjeldende i klientkontoen for de
krav banken maétte ha overfor eiendomsmeglingsforetaket.

(2) Klientkonto skal opprettes i foretakets eller i klientens navn.

(3) Klientmidler skal plasseres til heyest mulig rente, som i sin helhet skal
godskrives klientene. Foretaket plikter likevel ikke & avregne rentebelop som
for den enkelte klient i samme oppdrag ikke overstiger et halvt rettsgebyr.
(4) Rentene utbetales til klienten ved avregning i forbindelse med avslutning
av oppdraget, og rentebelopet skal spesifiseres i oppgjersoppstillingen.
Klienten kan likevel ikke kreve & fa rentene utbetalt for disse er kreditert
klientbankkontoen.

§ 3-11. Disponering av klientkonto

(1) Klientkonto kan bare disponeres av eiendomsmeglingsforetakets
fagansvarlige eller person eller foretak fagansvarlig gir skriftlig fullmakt.

(2) Fagansvarlig kan ikke disponere eiendomsmeglingsforetakets
klientkonto dersom vedkommende fratrer eller ikke lenger oppfyller kravene
til &4 veere fagansvarlig, eller dersom foretakets tillatelse er falt bort eller
inndratt.

(3) Nar fagansvarlig ikke lenger har rett til 4 disponere klientkontoen, har
heller ikke de han har gitt fullmakt slik rett.

(4) Eiendomsmeglingsforetaket skal snarest underrette de
finansinstitusjoner der foretaket har klientkonto om at retten til 4 disponere
over disse er falt bort.

(5) Itilfeller nevnt i annet og tredje ledd kan Kredittilsynet sperre
Klientkontoen eller gi én eller flere personer disposisjonsrett over denne.

§ 3-12. Bokforing av klientansvar og klientmidler

(1) Det skal opprettes egne konti for klientansvar og klientmidler som til
enhver tid viser behandlingen av klientmidlene.

(2) Bokferingen skal vise klientansvaret for det enkelte oppdrag.

(3) Saldo pa klientkonto skal hver maned avstemmes mot bokfert saldo for
klientmidler i regnskapet. Likeledes skal klientansvaret for de oppdrag
foretaket har ved méanedens slutt avstemmes mot bokfert klientansvar
(klientgjeld) hver maned. Avvik skal forklares. Dersom saldolisten, som viser
klientansvaret for det enkelte oppdrag, har negative saldi, skal drsaken
forklares.



(4) Avstemmingene skal dokumenteres og oppbevares som
regnskapsmateriale.

§ 3-13. Oppgjorsoppstilling

(1) Eiendomsmeglingsforetaket plikter a sende kjoper og selger
oppgjorsoppstilling straks oppgjeret er gjennomfert. Oppstillingen skal
inneholde samtlige transaksjoner som angér vedkommende. Tidspunktet for
de enkelte transaksjoner skal saerskilt framga av oppgjersoppstillingen.

(2) Eiendomsmeglingsforetaket plikter & sende oppgjersoppstilling nar
Kjoper eller selger senere ber om det. Likeledes plikter
eiendomsmeglingsforetaket a sende en oversikt over de dokumenter det har
til oppbevaring for vedkommende klient (depotjournal).

§ 3-14. Seerlig om advokaters behandling av klientmidler i
forbindelse med eiendomsmeglingsvirksomhet

(1) Reglene i dette kapittel gjelder tilsvarende for advokater som driver
eiendomsmegling, jf. eiendomsmeglingsloven § 2-1 forste ledd nr. 2.

(2) Klientmidler i forbindelse med eiendomsmeglingsvirksomhet skal settes
inn pa serskilt klientkonto.

Kapittel 4. Kvalifikasjonskrav

§ 4-1. Eiendomsmeglereksamen

(1) Som godkjent eiendomsmeglereksamen, jf. eiendomsmeglingsloven § 4-2
forste ledd nr. 2, regnes bestatt eksamen fra utdanningsinstitusjon med
studieplan, opptakskrav og eksamenskrav som Kredittilsynet har godkjent.
(2) Kredittilsynet kan godkjenne utenlandsk eksamen.

§ 4-2. Neermere krav til studieplan for eiendomsmeglereksamen
Studieplanen skal omfatte:

a) de lovbestemmelser og forskrifter som en utever av eiendomsmegleryrket
berores av,

b) eiendomsmegling i praksis og dokumentbehandling, samt

¢) regnskapslere, skonomi og oppgjer ved omsetning av rettigheter i fast
eiendom, herunder behandling av klientmidler.

§ 4-3. Neermere krav til eksamen for eiendomsmeglerbrev

(1) Det skal avholdes minst én skriftlig preve i hvert fag og i tillegg én
muntlig preve. Muntlig prove kan ikke avlegges for de skriftlige provene er
avlagt.



(2) For & ha bestatt eksamen ma kandidaten ha bestatt alle fag.

(3) Karakterer for de enkelte prover skal angis i vitnemalet.

(4) En kandidat kan ga opp til samme eksamen maksimalt tre ganger.

(5) Kredittilsynet kan i seerlige tilfelle gjore unntak fra begrensningen i fjerde
ledd.

§ 4-4. Krav til praktisk erfaring

(1) Som godkjent praktisk erfaring, jf. eiendomsmeglingsloven § 4-2 forste
ledd nr. 3 og § 4-3 forste ledd nr. 2, regnes praksis som
eiendomsmeglerfullmektig i eiendomsmeglingsforetak. Tilsvarende gjelder
praksis som eiendomsmeglerfullmektig hos advokat som driver tilstrekkelig
omfattende eiendomsmegling. Arbeidsomréadet mé dekke alle sider av
ordinaer eiendomsmeglingsvirksomhet ved omsetning av rettigheter til fast
eiendom i Norge.

(2) Kredittilsynet kan etter seknad godkjenne inntil ett ars praktisk erfaring
fra

a) foretak eller filial som i det vesentlige kun forestéar oppgjer,

b) foretak eller filial som i det vesentlige kun formidler leiekontrakter til fast
eiendom,

c) foretak eller filial som i det vesentlige kun formidler eiendom beliggende i
utlandet, og

d) eiendomsmeglingsvirksomhet i utlandet.

(3) Dersom praktisk erfaring etter forste ledd ikke har omfattet oppgjer, méa
sekeren ha tre maneders praktisk erfaring fra foretak eller avdeling/filial
som kun forestéar oppgjor, ha gjennomfert 30 oppgjer, eller fullfort et
oppgjerskurs som pa forhand er godkjent av Kredittilsynet.

(4) Kredittilsynet kan etter seknad godkjenne inntil ett ars praktisk erfaring
med oppgjersvirksomhet som er avviklet for bestatt eksamen.

§ 4-5. Vilkar for utstedelse av eiendomsmeglerbrev til sokere med
yrkeskvalifikasjoner fra annen EQS-stat

(1) Eiendomsmeglerbrev utstedes til personer fra andre EQS-stater dersom
vedkommende:

a) oppfyller vilkarene i eiendomsmeglingsloven § 4-2 forste ledd nr. 1, 4 og 5,
0g

b) vedkommende har diplom som eiendomsmegler fra en annen EQS-stat
som nevnt i EOS-regler som svarer til direktiv 2005/36/EF
(yrkeskvalifikasjonsdirektivet) artikkel 13 nr 1 eller

c) vedkommende har virket som eiendomsmegler pa heltid i minst to ar i
lopet av de siste ti ar i en EQS-stat hvor yrket ikke er lovregulert, og har



kvalifikasjonsbevis fra en annen EQJS-stat, jf. yrkeskvalifikasjonsdirektivet
artikkel 13 nr. 2.

(2) Dersom sgkerens utdannelse er mer enn ett ar kortere enn det som
kreves i og i medhold av eiendomsmeglingsloven § 4-2 forste ledd nr. 2, kan
Kredittilsynet kreve at sokeren dokumenterer yrkeserfaring i samsvar med
yrkeskvalifikasjonsdirektivet artikkel 14 nr. 1 bokstav a.

(3) Kredittilsynet skal kreve at sekeren avlegger en egnethetstest i samsvar
med yrkeskvalifikasjonsdirektivet artikkel 14 dersom:

a) spkers utdannelse avviker vesentlig fra kravene for a fa
eiendomsmeglerbrev fastsatt i og i medhold av eiendomsmeglingsloven § 4-2
forste ledd nr. 2 eller

b) eiendomsmegling i Norge omfatter virksomhet som ikke omfattes av
eiendomsmegling i den andre E@JS-staten, og ulikheten gjelder forhold som
omfattes av eiendomsmeglerutdanningen i Norge og er vesentlig forskjellig
fra det som omfattes av sekerens diplom eller kvalifikasjonsbevis.

(4) For Kredittilsynet kan kreve egnethetstest som nevnt i tredje ledd, skal
Kredittilsynet underseke om sekerens yrkeserfaring helt eller delvis dekker
den vesentlige forskjellen i utdanning.

§ 4-6. Vilkar for utstedelse av eiendomsmeglerbrev til sokere med
yrkeskvalifikasjoner fra stater utenfor EQS-omradet
Eiendomsmeglerbrev kan utstedes til soker som har rett til 4 drive
eiendomsmegling i en stat Norge har inngatt avtale om gjensidig
godkjenning av eiendomsmeglere med dersom:

a) vedkommende har bestatt en egnethetsprove eller gjennomfert en
proveperiode i samsvar med § 4-8 og § 4-9, og

b) vedkommende oppfyller vilkdrene i eiendomsmeglingsloven § 4-2 forste
ledd nr. 1, 4 og 5.

§ 4-7. Egnethetsprove

(1) Egnethetsprove iht. § 4-6 bokstav a gjennomferes i den utstrekning det
finnes kandidater, maksimalt én gang pr. ar. Den som ensker a framstille seg
for denne preven ma gi skriftlig melding om dette til Kredittilsynet senest 1.
august samme ar.

(2) Egnethetsproven gjennomferes ved en utdanningsinstitusjon som har rett
til & arrangere eiendomsmeglereksamen, jf. § 4-1 forste ledd. Forskriften § 4-
2 og § 4-3 gjelder sa langt de passer.

(3) Kredittilsynet skal pa bakgrunn av seknaden avgjere hvilke fag
vedkommende skal proves i.



(4) Kredittilsynet skal vurdere om vedkommende har kunnskaper
tilsvarende de krav som stilles i godkjent studieplan i jus og regnskap,
okonomi og oppgjer, og avgjer pa bakgrunn av dette hvilke emner studenten
skal proves skriftlig i.

(5) Itillegg til skriftlig preve méa kandidaten gjennom en muntlig prove
godtgjere at han har tilstrekkelige kunnskaper om sentrale oppgaver i
forbindelse med eiendomsmeglingsvirksomhet. Her kan ogsa stilles
sporsmal relatert til dokumentbehandling og praktisk eiendomsmegling.

(6) Ved alle provene brukes karakterene bestatt og ikke bestatt. Alle provene
ma veere bestétt for vedkommende har bestatt egnethetsproven.

§ 4-8. Proveperiode

(1) Kredittilsynet skal for proveperiode iht. § 4-6 bokstav a pabegynnes
godkjenne praksissted og plan for preveperioden. Proveperioden mé veere tre
ar, og gi kandidaten innsikt i alle sider av eiendomsmegling.

(2) Som praksissted kan godkjennes foretak med tillatelse til 4 drive
eiendomsmegling etter loven § 2-1 forste ledd nr. 1. Advokat med tillatelse til
a drive eiendomsmegling jf. loven § 2-1 forste ledd nr. 2, med tilstrekkelig
omfattende eiendomsmegling, kan ogsa godkjennes som praksissted.

(3) Kredittilsynet kan stille vilkar om at praksisstedet minst skal gjennomfere
et bestemt antall omsetninger érlig for at det skal gis godkjennelse som
praksissted.

(4) Praksisstedet ma framlegge en plan hvor det minst redegjores for
folgende:

a) hvem som har det faglige ansvaret for oppfelgning av kandidaten i
proveperioden, vedkommende ma vaere eiendomsmegler, jf. loven § 4-2,
jurist med tillatelse etter loven § 4-3 eller advokat,

b) en oppleeringsplan som viser hvilke oppgaver det tas sikte pa at
kandidaten skal delta i under preveperioden. Dersom deler av
eiendomsmeglingen som f.eks. oppgjor ikke gjennomfores i foretakets
lokaler ma det redegjores serskilt for dette.

(5) Praksisplanen ma vise at praksisperioden vil gi praksiskandidaten innsikt
i alle sider av eiendomsmeglingsvirksomheten. Kredittilsynet kan stille
ytterligere vilkar til innholdet av planen.

(6) Etter at proveperioden er gjennomfort skal praksisstedet bekrefte at
proveperioden er gjennomfert i samsvar med godkjent plan for preveperiode.
Det kan bes om skriftlig bekreftelse fra Kredittilsynet om at godkjent
preveperiode er gjennomfort.

§ 4-9. Medhjelpereksamen



(1) Som godkjent eksamen etter loven § 4-4 forste og annet ledd regnes
bestatt eksamen fra utdanningsinstitusjon eller bransjeforening med
eksamenskrav og eksamensform som Kredittilsynet har godkjent.

(2) Kredittilsynet kan godkjenne utenlandsk eksamen.

Kapittel 5. Krav til uavhengighet

§ 5-1 Foretakets adgang til &4 drive annen virksomhet

(1) Foretak og advokater som driver eiendomsmegling, jf.
eiendomsmeglingsloven § 2-1, kan i tillegg drive:

a) forretningsforsel for gardeiere og utleieforvaltning,

b) taksering av fast eiendom som foretaket ikke har i oppdrag a formidle,

¢) bistand ved gjennomfering av seksjonering av eiendommer og stiftelse av
borettslag,

d) formidling av rengjorings- og flyttetjenester og stremprodukter,

e) formidling av innbo- og villaforsikringer, og

f) virksomhet nevnt i eiendomsmeglingsloven § 1-2 annet ledd nr. 4, nar
omsetningen ikke hovedsakelig tar sikte pa overdragelse av eiendom eller
rettighet som nevnt i eiendomsmeglingsloven § 1-2 nr. 1 til 3, og foretaket
skriftlig gjer partene oppmerksomme pa at virksomheten ikke er
eiendomsmegling og at sikkerhetsstillelsen, jf. eiendomsmeglingsloven § 2-7,
ikke gjelder, og

2) formidling av kreditt nar den ikke krever tillatelse etter annen lovgivning.
(2) Foretak og advokater som driver eiendomsmegling, jf.
eiendomsmeglingsloven § 2-1, kan ikke drive:

a) formidling av eierskifteforsikring mot vederlag, eller

b) bistand som i det vesentligste omfatter annonsering eller annen
markedsfering av fast eiendom, eller p4 annen mate opptre som representant
for bare én part i forbindelse med omsetning av fast eiendom.

§ 5-2 Sarlige regler om formidling av kreditt

(1) Foretak og advokater som driver eiendomsmegling, jf.
eiendomsmeglingsloven § 2-1, og som mottar inntekter eller andre fordeler i
forbindelse med formidling av kreditt, skal gi selger og kjoper skriftlig
informasjon om dette for handel sluttes.

(2) Ansatte og personer med tilsvarende tilknytning til
eiendomsmeglingsforetak kan ikke motta inntekter eller andre fordeler
knyttet til kredittformidlingen. Tilsvarende gjelder for ansatte og personer
med tilsvarende tilknytning til advokater som driver eiendomsmegling.



(3) Foretak og advokater som driver eiendomsmegling, jf.
eiendomsmeglingsloven § 2-1, kan ikke til personer som nevnt i annet ledd,
utbetale noen form for vederlag eller gi andre fordeler som er knyttet til
kredittformidlingen.

§ 5-3 Opplysning om rettigheter i fast eiendom

Personer som nevnt i eiendomsmeglingsloven § 5-2 forste ledd, skal holde
det foretak eller den advokat de er tilknyttet fortlopende informert om sine
rettigheter i fast eiendom. Slike rettigheter omfatter ogsa andeleri eller
aksjer i selskaper som ikke er bersnoterte, hvor fast eiendom utgjer en
vesentlig del av selskapets eiendeler.

§ 5-4 Register over rettigheter i fast eiendom

(1) Foretak og advokater som driver eiendomsmegling, skal fore register
over rettigheter som nevnt i § 5-3. Folgende opplysninger skal framkomme
av registeret:

a) type rettighet,

b) tidspunkt for erverv og eventuelt avhending av rettigheten,

¢) hvordan rettigheten er ervervet eller avhendet,

d) eiendommens adresse, registerbetegnelse og kommune,

e) eventuelt vederlag, og

f) ved erverv eller avhending av andeler eller aksjer; selskapets navn og
organisasjonsnummer.

(2) Opplysningene skal snarest mulig innferes i registeret. Det som er fort i
registeret ma ikke ved overstrykninger eller pd annen mate gjores uleselig.
(3) Det skal utarbeides rutiner for a sikre at registeret til en hver tid er
fullstendig og oppdatert.

Kapittel 6. Oppdraget og utforelsen av dette

§ 6-1 Narmere regler om arbeidsfordelingen mellom ansvarlig
megler og medhjelper

(1) Bare ansvarlig megler, jf. eiendomsmeglingsloven 6-2 annet ledd, kan:
a) innga oppdragsavtale, jf. eiendomsmeglingsloven § 64,

b) besiktige og underseoke eiendommen,

c) gi opplysninger og rad som kan veaere av betydning for handelen og
gjennomferingen av denne,

d) avholde budrunde, samt

e) avholde kontraktsmete.

(2) Medhjelpere, jf. eiendomsmeglingsloven § 6-2 annet ledd, kan:



a) innhente opplysninger til salgsoppgave og utforming av denne

b) utforme utkast til salgsannonser og annen markedsfering,

c) foresta visninger,

d) utarbeide utkast til kjgpekontrakt,

e) utarbeide utkast til skjete og andre dokumenter som skal tinglyses, og

f) utarbeide utkast til saerskilte avtaler, seknader eller andre dokumenter
tilknyttet handelen oppdraget gjelder.

(3) Medhjelpere som har bestatt eksamen etter eiendomsmeglingsloven § 4-
4 annet ledd (oppgjersmedhjelpereksamen), kan:

a) klargjere dokumenter for tinglysning,

b) utarbeide utkast til oppgjersoppstilling, jf. § 3-13, og evrige dokumenter
for oppgjer, samt

¢) utfere oppgjer under tilsyn av fagansvarlig i eiendomsmeglingsforetak
som kun utferer oppgjor for andre eiendomsmeglingsforetak.

(4) Ansvarlig megler skal instruere, kontrollere og godkjenne medhjelpers
arbeid, jf. annet og tredje ledd.

(5) Andre som oppfyller vilkarene for a veere ansvarlig megler, kan i saerlige
tilfeller overta ansvaret for det enkelte oppdraget, jf. eiendomsmeglingsloven
§ 6-4 fjerde ledd.

§ 6-2 Naermere regler om oppdragstakerens opplysningsplikt

I oppgave som nevnt i eiendomsmeglingsloven § 6-7 annet ledd skal det gis
opplysning om oppdragstakerens registrerte navn, forretningsadresse og
organisasjonsnummer.

§ 6-3. Oppdragstakers plikter ved budgivning

(1) Oppdragstaker skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden, og avpasse tempoet i salgsarbeidet til et niva hvor oppdragsgiver
og aktuelle interessenter kan sikres et forsvarlig grunnlag for sine
handlingsvalg.

(2) Dersom bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megler kan
héndtere det i samsvar med foregdende ledd, skal han frarade budgiver a
stille slik frist, og gi uttrykk for at det kan fore til at oppdragsgiver ikke vil
akseptere budet. Dersom budgiver velger a opprettholde den korte fristen,
skal megler orientere oppdragsgiver om budet og om felger av at fristen er
for kort. Megler skal sa langt det er nedvendig og mulig orientere
oppdragsgiver, budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold, og
legge til rette for at disse far rimelig tid til & omra seg. Megler skal ogsa bista
ved vurderingen av bud.



(3)I forbrukerforhold skal megler ikke formidle bud med kortere akseptfrist
enn 24 timer regnet fra siste annonserte visning.

§ 6-4. Innsyn i budjournal

(1) Kopi av budjournalen skal gis til kjoper og selger uten ugrunnet opphold
etter at handel er kommet i stand. Eventuelle rettelser i budjournalen, jf. § 3-
1, skal fremga tydelig av slik kopi.

(2) Etter at handel er kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes
uten at handel er kommet i stand, kan den som har lagt inn bud pa
eiendommen kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

Kapittel 7. Vederlag. Utlegg

§ 7-1. Oppdragstakers plikt til a gi tilbud basert pa timepris

Tilbud basert pa timepris skal minst inneholde falgende opplysninger:

a) pris per time inkludert merverdiavgift,

b) anslag over antall timer som vil medgs til:

1. befaring, innhenting av opplysninger, salgsforberedelse, utarbeidelse av
salgsoppgave og utforming/bestilling av annonser,

2. visninger,

3. annen kontakt med interessenter og budrunde,

4. utforming av kontrakt og avholdelse av kontraktsmete, og

5. gjennomfering av handelen, jf. eiendomsmeglingsloven § 6-9 forste ledd.
¢) totalt anslatt tidsbruk for gjennomferingen av oppdraget

d) samlet vederlag basert pa oppgitt timepris og tidsbruk for
gjennomferingen av oppdraget, og

e) enkeltvis og samlet overslag over storrelsen pa utleggene, jf.
eiendomsmeglingsloven § 6-4 forste ledd nr. 5.

§ 7-2. Oppdragstakers plikt til a skrive rekning

(1) Rekning, jf. eiendomsmeglingsloven § 7-2 tredje ledd, skal gi opplysning
om den tid oppdragstaker har brukt pa:

a) befaring, innhenting av opplysninger, salgsforberedelse, utarbeidelse av
salgsoppgave og utforming/bestilling av annonser,

b) visninger,

¢) annen kontakt med interessenter og budrunde

d) utforming av kontrakt og avholdelse av kontraktsmete, og

e) gjennomfering av handelen, jf. eiendomsmeglingsloven § 6-9 forste ledd.
(2) Rekning skal i tillegg inneholde en spesifisert oversikt over alle utlegg, jf.
eiendomsmeglingsloven § 7-5.



II

Denne forskrift trer i kraft 1. januar 2008, likevel slik at
bestemmelsene i forskriften § 5-3, § 5-4, § 7-1 og § 7-2 forste ledd trer i kraft 1.

mars 2008. Forskrift 20. mars 1990 nr. 177 om eiendomsmegling oppheves
fra 1. januar 2008.

Bestemmelsen i denne forskrift § 2-2 trer i kraft 1. januar 2009. I denne
perioden far forskrift 20. mars 1990 nr. 177 om eiendomsmegling § 2-5
tilsvarende anvendelse.

Praktisk erfaring som er opparbeidet for eiendomsmeglingslovens
ikrafttredelse i samsvar med forskrift 20. mars 1990 nr. 177 om

eiendomsmegling § 1-12 annet ledd godtas uten hinder av denne forskrift § 4-
4,

Fra 1. januar 2008 gjeres folgende endringer i andre forskrifter:

1. Forskrift 14. februar 1996 nr 359 om revisorerkleering for visse typer
foretaks behandling av klientmidler § 1 forste ledd skal lyde:

Forskriften gjelder for verdipapirforetak etter lov 29. juni 2007 nr. 75
om verdipapirhandel (verdipapirhandelloven), eiendomsmeglingsforetak etter
lov 29. juni 2007 nr. 73 om eiendomsmegling og for inkassoforetak etter lov
om inkassovirksomhet m.v. av 13. mai 1988 nr. 26.

2. Forskrift 14. oktober 1999 nr. 1084 om arsregnskap m.m. for
eiendomsmeglere § 1 skal lyde:

Forskriften gjelder for foretak som har tillatelse til a4 drive

eiendomsmegling etter lov 29. juni 2007 nr. 73 om eiendomsmegling § 2-1
forste ledd nr. 1.



