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Forslag til endring av eiendomsmeglingsforskriften
— Vi viser til hgringsbrev av 02.04.2008.

Nar det gjelder etterutdanning, jfr. forslagets § 4-10, legger vi til grunn at NBBL er en
organisasjon som representerer eiendomsmeglerforetak. NBBL ma derfor kunne
organisere etterutdanningskurs for personer nevnt i forskriftens § 4-10 pd samme
mate som NBBL i dag arrangerer etterutdanningskurs for autoriserte regnskapsfgrere.

Forskrift etter eiendomsmeglingsloven § 1-4 forste ledd

NBBLs utgangspunkt er at boligbyggelagene ma fglge den nye eiendomsmeglerloven
og forskriftene til denne slik de nd foreligger. Vi har imidlertid tidligere pekt pa at den
nye loven vil kunne medfgre problemer pa sma steder der det er vanskelig 8 skaffe
fagansvarlig. Dersom boligbyggelaget ikke lenger kan drive eiendomsmegling i er det
fare for at partene selv vil gjennomfgre handelen og det gkonomiske oppgjﬂret selv.
Dette er etter vart syn uheldig og vil kunne medfgre fare for at det oppstar feil.

Forholdene for Nordkapp boligbyggelag illustrerer dette, jfr. vedlagt kopi av
boligbyggelagets brev av 03.06.2008.

Vi har ikke oversikt over situasjonen alle steder i landet, men tilsvarende vil i stgrre
eller mindre grad kunne vaere forholdet ogsa andre steder.

P& denne bakgrunn ber vi om at Finansdepartementet fastsetter forskrift som i
spesielle situasjoner kan gi Kredittilsynet adgang til & gi boligbyggelag dispensasjon fra
lovens krav. Det naturlige ville vaere at boligbyggelagene i slike tilfelle vil kunne
fortsette med megling i samme utstrekning som i dag. Det vil si for andeler i
tilknyttede borettslag som boligbyggelaget har forretningsfarse! for.

Med vennlig hilsen
AL Norske Boligb
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Finn Stormfelt
Advokat
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NBBL
v/advokat Finn Stormfelt

Nedenfor folger vare ankepunkt angdende ny lov om eiendomsmegling som vi ber om blir tatt
med i den videre prosessen:

KONSEKVENSER FOR NORDKAPP BOLIGBYGGELAG OG DETS MEDLEMMER

Nordkapp Boligbyggelag er forretningsferer for fem borettslag med til sammen 87 leiligheter.
Laget har kun en person ansatt, daglig leder i 50% stilling. Vedkommende har ikke den
meglerkompetansen som kreves etter den nye loven.

Laget har de siste sju drene formidlet til sammen 56 leilighetsoverdragelser. Total
omsetningsverdi for disse 56 leilighetene var kr 8.816.000.-. gjennomsnittlig omsetning pr &r
blir da 8 leiligheter, og giennomsnittlig omsetningsverdi pr &r blir kr 1.259.000.-.

1 de aller fleste tilfeller av leilighetsoverdragelser blir boligbyggelaget kontaktet etter at selger
og kjoper har gjort avtale om kjep/salg. Vér oppgave er da kun oppgjer ved salg samt
avertering for forkjepsberettigede.

For oss som et lite boligbyggelag i en utkantkommune vil det ikke vaere til szrlig hjelp at var
daglige leder tar medhjelpereksamen. Vi ma likevel ut av kommunen for & finne fagansvarlig
megler. Nermeste person med jurist- eller meglerkompetanse befinner seg i Hammerfest eller
Alta, som begge er ca 20 mil fra oss i Honningsvég.

Med bakgrunn i overnevnte opplysninger finner vi kravene i den nye loven om
eiendomsmegling svert urimelig.

Sikkerhet, eml § 2-7.

Som nevnt ovenfor, har den gjennomsnittlige omsetningsverdien de siste sju drene vert

kr 1.259.000.-. Den hayeste omsetningsverdi for ett enkelt &r har vert kr 1.870.000.-.

At vi skal vaere nedt til 4 stille sikkerhet for kr 30.000.000.- synes for oss & veare helt ulogisk.
Det betyr i praksis at alle vére 87 leiligheter mi omsettes godt og vel to ganger pr &r for at vi
skal ha behov for en slik sikkerhet.




Kompetansekrav, eml §2-9,

Med bakgrunn i at boligbyggelaget blir kontaktet forst etter at kjeper og selger har gjort
avtale, blir kravet om jurist- eller eiendomsmeglerkompetanse for 4 utfore jobben med
leilighetsoverdragelser altfor hoyt. All erfaring tilsier at Nordkapp Boligbyggelag er
kompetent nok til 4 utfere oppgjer ved salg av leiligheter. Vi synes det er urimelig at vi i
fremtiden ikke skal kunne utfore det papirarbeidet som skal til for at vare medlemmer skal f&
avhendet sine leiligheter. Vi har heller ikke i de sju &rene som er henvist til tidligere i brevet,
blitt idemt erstatningsansvar i forbindelse med denne virksomheten. Dette viser at vi gjer en
fullt ut forsvarlig jobb knyttet til leilighetsoverdragelser.

Konsekvenser for vére medlemmer.

At vire medlemmer i framtiden ikke kan bruke oss til 4 utfore oppgjer ved salg av
leilighetene, vil medfore betydelig hayere kostnader for dem. Spesielt med tanke pa de lave
omsetningsverdiene i vart omréde, vil et eventuelt meglerhonorar ta en stor del av
salgssummen. Som eksempel kan vi nevne at vi for tiden er i ferd med 4 gjennomfore et
oppgjer ved salg. Salgssummen for leiligheten er kr 65.000.-. For denne jobben betaler
selgeren kr 5.000.- til oss. Et advokatkontor i Hammerfest som vi snakket med, skulle ha
kr 12.500.- (inkl MVA) for & gjere samme jobben. Det samme advokatkontoret har en
minimumspris pa kr 24.000.- for & ta et oppdrag fra A til A

Kompetansekravet for fagansvarlig vil i verste fall medfore at vire medlemmer mister
muligheten til & omsette sine leiligheter med bistand fra sitt eget boligbyggelag.

Konsekvenser for Nordkapp Boligbyggelag.
Hvis lovforslaget blir stdende, vil vi miste de inntektene som er knyttet opp mot omsetning av
leiligheter. Disse inntektene utgjorde for 2007 i overkant av 14% av vére totale
driftsinntekter. For oss, som er et lite boligbyggelag, er det mye penger.

Konklusjon.
Det synes for oss som om loven er tenkt for store byer og sentrale deler av landet. Slik vi ser

det, vil det nye lovforslaget bety at betingelsene for sma boligbyggelag i utkant-Norge blir s
komplisert at lagene mister livets rett.

I forhold til de punkter som vi her har nevnt, vil styret i Nordkapp Boligbyggelag pa det
sterkeste anmode at departementet i forskrift fastsetter neermere regler for boligbyggelag som
er smé og ikke ligger i store byer og sentrale strok av landet..

Med hilsen
NORDKAPP BOLIGBYGGELAG

Styrets leder daglig leder




