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Tillegg til heringssvar: forslag til endring av eiendomsmeglingsforskriften

Vi viser til vart haringssvar av 23. juni 2008. Norges Eiendomsmeglerforbund (NEF) vil
gjerne komme med ytterligere innspill til forskrift om eiendomsmegling.

Arbeidsfordeling ved oppgjor

Eiendomsmeglingsforskriften § 6-1 beskriver arbeidsfordelingen mellom ansvarlig megler
etter eiendomsmeglingsloven § 6-2 og medhjelper etter eiendomsmeglingsloven § 6-2 annet
ledd jf. § 4-4. Etter eiendomsmeglingsforskriften § 6-1 tredje ledd kan medhjelpere som har
bestatt eksamen etter eiendomsmeglingsloven § 4-4 annet ledd (oppgjersmedarbeider):

o Klargjere dokumenter for tinglysing

o Utarbeide utkast til oppgjersoppstilling, jf. § 3-13, og evrige dokumenter for oppgjor

o Utfere oppgjer under tilsyn av fagansvarlig i eiendomsmeglingsforetak som kun
utfarer oppgjer for andre eiendomsmeglingsforetak

Etter forskriften § 6-1 tredje ledd litra ¢ sondres det mellom rene oppgjersforetak og
ciendomsmeglingsforetak med egen oppgjersavdeling. Slik bestemmelsen lyder i dag vil
oppgjersmedarbeider som oppfyller emgll. § 4-4 annet ledd kunne utfere oppgjer under tilsyn
av fagansvarlig. Oppgjersmedarbeideren vil etter dette forholde seg til sin fagansvarlig,
uavhengig av hvem som er ansvarlig megler pa oppdraget.

For en oppgjersavdeling som ikke er utskilt som eget foretak, typisk sentralisert
oppgjersavdeling for en eiendomsmeglingskjede, vil bestemmelsens ordlyd gi et annet
resultat. Her mé oppgjersmedarbeideren forholde seg til den ansvarlige megleren pa
oppdraget, dog ogsé under tilsyn av sin fagansvarlig pd oppgjersavdelingen.

Slik bestemmelsen lyder vil organiseringen av oppgjersavdelingen/foretaket vaere avgjorende

for hvem oppgjersmedarbeideren skal forholde seg til, herunder hvem som skal kontrollere
oppgjersmedarbeiderens arbeid. Det kan vanskelig oppstilles gode argumenter for et slikt

skille. Hovedmegleren (eiendomsmeglingsforetaket som har oppdraget) vil uansett veere

ansvarlig overfor forbrukeren etter de alminnelige ulovfestede prinsipper om
kontraktsmedhjelperansvaret. Hvorvidt den ansvarlige megleren hos hovedmegleren eller
oppgjersavdelingens fagansvarlig kontrollerer oppgjeret, vil saledes veere uten betydning for

forbrukeren. Det bar ikke vare avgjerende om oppgjeret utkontrakteres til et selvstendig

oppgjersforetak eller en oppgjersavdeling. NEF stiller spersmal ved om denne sondringen har

veert tilsiktet, og kan ikke finne stette for et slikt syn i lovens forarbeider.
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NEF foreslér at eiendomsmeglingsforskriften § 6-1 tredje ledd litra ¢ endres til:

“utfore oppgjor under tilsyn av fagansvarlig i det eiendomsmeglingsforetak som utforer
oppgjoret”

NEF er inneforstdtt med at denne bestemmelsen ikke er en del av det aktuelle haringsnotatet,
men mener at det er viktig 4 gjere denne endringen nd i forbindelse med de foreslatte
endringer 1 forskriftene.

Hindring av salg av budjournal

Den 17. april 2008 var NEF i mote med Finansdepartementet. En av problemstillingene som
ble draftet er uheldige virkninger av at eiendomsmegleren na plikter a gi bade kjoper og
selger en kopi av budjournalen straks handel er kommet i stand, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-4 forste ledd. NEF orienterte departementet om at det 1
Trendelagsomradet er omsatt kopi av budjournalen. Situasjonen er aktuell der et tilsvarende
objekt enskes solgt, og der vedkommende eier kjoper kopi av budjournalen pé den allerede
solgte eiendommen. Salgsprisen skal i et av disse tilfellene ha vert i storrelsesorden kr

40 000,-. Kjgperen av budjournalen har som formal 4 kontakte interessenter som ikke nadde
frem med sin budgivning, slik at disse heller kan kjope den andre, tilsvarende eiendommen.
P4 denne maten seker kjoperen av budjournalen bl.a. & unnga utgifter til salg gjennom
eiendomsmegler. Det kan ogsa sies at vedkommende benytter seg av den aktuelle
eiendomsmeglerens arbeid i et annet salg, uten at eiendomsmegleren far betalt for at handel
kommer i stand.

Det var enighet mellom Finansdepartementet og NEF at dette fremstér som en utilsiktet og
ugnsket virkning av forskriftsbestemmelsen. Som avtalt i metet foreslar NEF derfor en
justering av ordlyden.

NEF foresléar nytt annet punktum i eiendomsmeglingsforskriften § 6-4 forste ledd (tillegget er
uthevet):

Kopi av budjournalen skal gis til kjoper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er
kommet i stand. For utlevering av slik kopi ma kjoper og selger skriftlig bekrefte at
opplysninger fra budjournalen ikke kan brukes til annet enn d ivareta sine interesser i
saken. Eventuelle rettelser i budjournalen, jf. § 3-1, skal fremga tydelig av slik kopi.

NEF ber om at Finansdepartementet s snart som mulig tar initiativ til slik endring, slik at vi
unngdr uheldige og utilsiktede utslag av bestemmelsen.

Med vennlig hilsen
Norges Eiendomsmeglerforbund
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