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Hovringsuttalelse om omlegging av areal i skattelovens regler om vilkdrene for
prosentligning av egen bolig

Det vises til Finansdepartementets heringsforslag datert 29. yanuar 2004 med heringsfrist
29 mars 2004

1. Generelt

Fordel ved bruk av egen bolig fastsettes 1 de fleste tilfeller gjennom prosentligning Etter
dagens regel er det et hovedprinsipp at prosentligning giennomferes nér boligeier benytter
munst halvparten av egen bolig til egen bruk Ved beregning av om bohigeier disponerer
halvparten, legges utleieverdien til grunn, Departementet foresldr 1 heringsnotatet en
omlegging 1 reglene om vilkdrene for prosentligming fra utleieverdi til areal

OBOS ser det som positivt at det foreslas regler som er enklere 4 praktisere, og dermed lettere
a handtere Vir erfaring er at boligeiere 1 stadig sterre utstrekning finansierer boligkjep ved
hyelp av inntekter ved delvis utleie av bohigen For boligeiere er det derfor viktig & veere sikker
pé at reglene om prosentligning kommer t1! anvendelse. Nér vilkarene for prosentligning er
oppfylt, blir letemnntektene 1 praksis skattefr1 for boligeter. Det vil ha stor betydning dersom
nettofordelen ved bruken 1 stedet fastsettes etter skattelovens alminnelige regler om
skattepliktig bruttoinntekt og fradragsberettigede kostnader

2. Arealbegrepet

Departementet foreslar at arealbegrepet boligareal (BOA), jf NS 3940, benyttes som
arealbegrep 1 forhold til vilkdrene om prosentligning av egen bolig OBOS har forstéelse for at
dette kan vare et enklere arealbegrep & praktisere enn arealbegrepet BRA P4 den annen side
kan det ligge 1kke ubetydelige verdier 1 arealer som 1kke medregnes etter arealbegrepet BOA,
shik som garasje, vinnredet loft og kjeller. Boligeiere som for evrig har innrettet seg etter
dagens regler vil ogsd kunne bl hardt rammet av denne endringen Disse boligeierne kan
imidlertid avhjelpes med overgangsregler som gir anledning il & foreta omdisponeringer
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OBOS stotter ogsa at det gis klare regler for fordeling av fellesarealer ved beregning av hvor
mye areal boligeiere disponerer, og er emg 1 at det er hensiktsmessig 4 anvende forholdstallet
mellom arealet boligeier og leretaker har eksklusiv bruksrett t1l pa fordelingen av fellesarealer

Overgangsregler

Det foreligger 1kke forslag til overgangsregler Dagens boligeiere har innrettet seg 1 tillit til
gjeldende skatteregel Boligeiere som prosentlignes etter dagens regel, men som 1kke vil fylle )
vilkéarene for prosenthgning etter forslaget, vil bli hardt rammet Dette vil vare tilfellet for -
boligelere som nevnt under pkt 2 Dette vil ogsd gjelde for boligerere som har boliger med
bruksarealer med store verdimessige forskjeller. Slike boligeiere vil derfor selv kunne bebo
mindre enn halvparten av boligarealet etter dagens regler Det er 1kke sikkert at disse
boligeierne har anledning til 4 avvikle inngatte leickontrakter far eventuell ikrafttredelse av
det nye lovforslaget Dette vil vaere tilfellet for boligeiere som har inngétt tidsbestemte
leiekontrakter av en viss varighet, samt for boligeiere som har inngétt tidsubestemte
oppsigelige leiekontrakter Det forhold at leieinntekten 1 fremtiden blir gjenstand for
beskatming er neppe saklig oppsigelsesgrunn for utlerer/boligeier Overgangsreglene ber derfor
21 boligerere anledning t1l & avvikle inngétte leiekontrakter.
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