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V1 viser til brev av 29 januar 2004 Heringsnotat om omlegging til areal 1
skattelovens regler om vilkarene for prosenthgning av egen bolig

Punkt 3.1 Areal eller utleieverdi?

Skattebetalerforeningen er positiv til at areal og 1kke utleieverd: skal vaere
avgjerende ved vurderingen av hvor stor andel av boligen som skal anses utleid
Det er for mange uklart hva som menes med utleleverdi, dette er en malestokk som
vil kunne varnere fra ar til ar, og t1l uder kan det vaere vanskelig a finne den
konkrete utleieverdien Vanskeligst er det 4 finne verdien pa areal som ereren
benytter t1l egen bolig, ettersom tan da ikke har en reell husleie 4 ta utgangspunkt
1 Det er videre et argument at sveert mange allerede tror at det er areal som er
avgjorende

Punkt 3.2 Neermere om arealbegrepet

Skattebetalerforeningen vil stotte opp om forslaget om a bruke BOA som
arealbegrep [ de fleste tilfeller vil det veere akseptabelt & holde garasje, boder osv
utenom beregningen Forutsetningen ma selviplgelig veere at dette gjelder "begge
veler”, shk at utleie av for eksempel garasye ikke kan veere med pa 4 utlose
regnskapshigning

Areal med takheyde under 1,90 meter er 1kke med 1 begrepet BOA
Skattebetalerforeningen er av den oppfatning at slikt areal som rent faktisk brukes
som bolig, ber medtas med en prosentsats, f eks 50 prosent.

Punkt 3.3 Anvendelsesomrade for en areallesning

Skattebetalerforeningen har ingen kommentar til at utleieverd: fortsatt skal veere
fordelingsnekkelen for kombinerte bygg
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Punkt 3.4 Fordeling av fellesareal

Dersom det er forholdstallet mellom det arealet boligeleren og det arealet
leletakeren har eksklusiv bruksrett t1l som skal veere avgyerende, er det behov for
en definisjon av hva som skal anses som fellesareal (det arealet som skal holdes
utenfor beregningen)

EKS Leihghet bestaende av to soverom, kjekken, bad, gang og stue Det ene
soverommet leies ut, og leletakeren har tilgang pa kjakken, bad og gang Leietaker
har 1 tillegg fatt beskjed om at han kan bruke stuen dersom eieren ikke er hjemme
Dersom det utlexde soverommet er hitt sterre enn eierens soverom, blir spersmaélet
om leietakers bruk av stuen medferer regnskapsligning eller ikke

Salg av holig ’

Det er 1 dag en viss sammenheng mellom reglene om prosentligning og reglene om
skattefritt salg av bolig' I de fleste tiifeller vil en prosenthgnet bolig kunne selges
skattefritt. Dersom det avgjerende for prosentligning skal vaere areal, mens det
avgierende for om boligen skal kunne selges skattefritt fortsatt skal veere
utleteverd:, skapes en uheldig forskyell 1 regelverket Skattebetalerforeningen
foreslar derfor at reglene 1 skatteloven § 9-3, tredje ledd, bokstav b endres, slik at
det avgjerende ogsa her bhr areal
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