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HORING REGNSKAPSREGLER FOR BOLIGBYGGELAG OG BORETTSLAG
Vi viser til heringsbrev av 30.11.04 med frist il 1. mars 2005.

Forbrukerradets hovedinteresse er at borettshaverne sikres relevant og lettfattelig ekonomisk
informasjon om borettslagets regnskapsmessige stilling. Vér erfaring er at mange borettshavere i
utgangspunktet har liten kunnskap om betydningen av det 4 bo i borettslag og de gkonomiske
forpliktelsen de har. Bade boligsekende og beboere skal ved hjelp av lagets regnskap kunne forutse
sine fremtidige bokostnader og ekonomiske risiko.

Névarende opplegg gir borettshaverne et relativt enkelt bilde ved at sluttproduktet i Arsregnskapet
vises som endring i lagets disponible midler. Man opplyses om hva laget “har pa bok” og kan trekke
slutninger av dette. I styrets rsberetning redegjores det s nzermere for den ekonomiske situasjonen og
gjerne med varsel om fremtid endring i "husleia”. P4 lagets arsmote (generalforsamlingen) informerer
representant for forretningsferer som regel neermere om enkeltheter i regnskapet. Oppmete pa
generalforsamlinger er imidlertid gjennomgaende darlig, og stiller tilsvarende krav til god og forstielig
skriftlig regnskapsinformasjon. Det er ogsd grunn til 4 minne om at mange borettshavere ikke har
spesialkunnskaper om regnskapsforsel og erfaringer p4 omradet. En rekke begreper i regnskapsloven
vil vaere uklare for mange av lagets medlemmer. Vi ser det som en fordel at det kan refereres til

anleggsmidler, omlgpsmidler, negativ egenkapital mv) ber gjengis eller forklares i noter i
regnskapsoppstillingen eller i lagenes drsberetninger.

Forbrukerrddet har ingen prinsipielle motforestillinger til det nye regnskapssystemet slik det er
foreslétt av utvalget. Overgang fra dagens likviditetsorienterte regnskapsoppstilling til et regnskap etter
ordiner regler for sm4 foretak skaper forst og fremst problemer i en overgangsperiode. Vi forutsetter at
andelseiere og lagenes styrer gis tilstrekkelig informasjon og opplaring om den nye
regnskapsordningen. Etter kontakt med en del boligbyggelag forstar vi det ellers slik at overgang til
nytt regnskapssystem ikke medforer ekte kostnader for lagene i form av ekt forretningsfarerhonorar.
Det er likevel grunn til 4 vare pa vakt mot en utvikling der monopolsituasjonen som regnskapsforere
utnyttes til & oke prisen pa tjenesten.
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Det er en fordel at begrepet “disponible midler” viderefores og fremkommer i en egen
regnskapsoppstilling. Dette bade fordi etablerte borettshavere er vant til 4 vurdere posten som lagets
arsresultat og fordi tallene enkelt viser behovet for husleieekning . Forslag til husleiegkning til tross
for pkninger i lagets disponible midler, gir beboerne foranledning til 4 stille spersmélet om hvorvidt
leiegkning er nedvendig slik lagets gkonomi har utviklet seg.

Forbrukerradet ser ogsa behovet for tilleggsopplysninger i regnskapet knyttet til bygningenes verdi.
Serlig er dette viktig i eldre borettslag som har hatt store rehabilitetskostnader og som kan gi negativ
egenkapital. Bade forretningsfarer og styrene ma beflitte seg pa & forklare den regnskapstekniske
bakgrunnen for slik verdisetting. Dette er viktig for 4 dempe den uro som kan skapes blant
borettshaverne nir regnskapet viser slike negative tall.

Endelig ser Forbrukerradet klare fordeler nir det gjelder regler om en fast prosentsats til avsetning, og
serlig der det gar lang tid mellom faktiske vedlikeholdsarbeider av noen sterrelse. Vi ser ogsd at dette

er en ngdvendig forutsetning for & kunne sette avskrivning av anleggsmidlene til null. Regler om fast
avsetning til vedlikehold kan motvirke tendensen til & utsette nadvendige utbedringsarbeider, noe som
._ofte skjer der det er uenighet beboerne imellom om 4 belaste husleia ytterligere. Sztlig vil beboere . _
med et kortsiktig boperspektiv vare mindre interessert enn andre i arbeider fora forebygge store
fremtidige skader.
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