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Oslo, §7.03.2005
Var ref.. RT/-

Hering — regnskapsregler for bolighbyggelag og borettslag

Vi viser til Deres brev av 30. november 2004, ref 03/3056 FM pcb, der forslag il
regnskapsregler for boligbyggelag og borettslag ble sendt p& hering.

DnR stetter forslaget om at boligbyggelag og borettslag ma falge regnskapslovens
krav nar det gjelder vurderingsregler og oppstillingsplan, herunder noteopplysninger.

| likhet med arbeidsgruppen finner heller ikke vi behov for egne regler for
boligbyggelag. Nar det gjelder borettslag ser vi at hensynet til brukerne av

regnskapet tilsier at de gis en del saerregler i forskrift. Vi stetter derfor i

- utgangspunktet arbeidsgruppens forslag. Vi har imidlertid en kommentar til forslaget.

Disponible midler

Vi stetter forslaget om at begrepet disponible midler blir beholdt, og at det skal
utarbeides en egen regnskapsoppstilling som viser disponible midler og endring i
disponible midler. Disponible midler er det samme som arbeidskapitalen, dvs
forskjellen mellom omlgpsmidler og kortsiktig gjeld. Pa grunn av et borettslags
forholdsvis enkle forhold, gir disponible midler normalt et svaert godt bilde av et
borettslags overskuddslikviditet, dvs likviditet ut over den likviditeten som er absolutt
ngdvendig for at borettslaget skal greie a betale sine forpliktelser ved forfall.

Hvis disponible midler skal vaere en slik god tilnaerming til "overskuddslikviditet”, ma
omlgpsmidler og kortsiktig gjeld avgrenses fra anleggsmidier og langsiktig gjeld pa
en "riktig" mate. | denne forbindelsen er det spesielt en post som ma avgrenses pa
en annen mate i et borettslagsregnskap i forhold til andre regnskaper. Det gjelder
"palepne avdrag" (i gjeldende forskrift). Palepne avdrag er det belgpet som ma fores
som kortsiktig del av langsiktige 1an. Haringsforslaget mangler en vurdering av
hvordan kortsiktig del av langsiktige 1&n skal avgrenses.

Forholdet er at beboerne sparer opp penger til & betale avdrag gjennom
husleieinnbetalingene. Fra et avdrag betales til det neste betales, ma borettslaget
samle opp likvider til 4 dekke neste avdragsbetaling. Dette kan vises ved et enkelt
eksempel, der vi ser bort fra alt annet enn avdragsbetalingen. Vi forutsetter at et lan
nedbetales hvert haivar med 600. Selskapet har ikke overskuddslikviditet, dvs at
bankbeholdningen er 0 nar et avdrag er betalt. Da ma beboerne spare opp 100 pr
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méaned for & ha penger til &4 dekke neste avdrag. Hvis vi forutsetter at lanet har forfall
1. mars, vil bankbeholdningen vesre 400 pr 31.12. Men overskuddslikviditeten er 0.
Ifalge arsoppgjersforskriften for borettslag skal da palepne avdrag utgjere 400.

Hvis det ikke innfgres spesialbestemmelser for avgrensningen, vil borettslagene
méatte fegre opp ett ars avdrag, alternativt 0, som kortsiktig del av langsiktig gjeld.
Begge alternativene er like gale. Spesielt i borettslag der avdragsbetalingen utgjer en
stor del av husleien, og lanene ikke har forfall ved arsskiftet, vil disponible midler
kunne bli vesentlig feil hvis det ikke innfgres spesialbestemmelser.
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