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I rundskriv H-32/97 av 18. desember 1997 (bokmél) og H-3/98 av 23. april 1998
(nynorsk) har departementet orientert om reglane om seksjonering av fast eigedom.

Ved lov 27. november 1998 blei reglane om klagehandsaming endra. Endringslova tok
til 4 gjelde fra 1. januar 1999. Nedanfor er det gjort greie for endringane i ei ajourfort
versjon av pkt. 3.4.6 om klage og pkt. 3.4.7 om registrering og tinglysing i rundskriv H-
32/97 og H-3/98. Endringane er markert med kursiv.
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Klageorgan

Klage pa avslag

Klage pa leyve

3.4.6 Klage

Heimelen for & klage over kommunens vedtak om & gje layve til
seksjonering finsti § 10.

Kommunens vedtak er eit enkeltvedtak etter forvaltningslova.
Reglane i forvaltningslova om kven som har klagerett, klagefrist,
og framsetting av klage m.m. vil gjelde.

Departementet har heve til 4 delegere klagekompetansen til
fylkesmannen. Slik delegasjon er vedteke av departementet 11.
desember 1997.

Har kommunen gjort vedtak om ikKje 4 gje layve til
seksjonering, ma vedtaket paklagast til overordna organ, og
klagaren ma fi medhald i klagen for ein kan seksjonere.

Det er ogsa adgang til 4 klage over eit vedtak som gjev loyve til
seksjonering. Slik lova forst blet vedieke, kunne klageretten ha
liten meining. Dette heng saman med at kommunen skulle sende
kravsmadlet om seksjonering med vedlegg vidare til tinglysing, med
det same kommunen hadde gjeve layve. Slik kunne det oppsta ein
situasjon der kravsmdlet om seksjonering var tinglyst pa det
tidspunktet ein klage blei sett fram. Ved tinglysinga far
seksjoneringa rettsverknader, som ein ikkje kan endre giennom ei
administrativ klagehandsaming. Dersom klagaren fekk medhald
av det administrative klageorganet om at det loyve som kommunen
hadde gjeve mdtte opphevast, ville ikkje det fore til at vedtaket om
tinglysing tilsvarande matte opphevast. For d endre eller oppheve ei
tinglyst seksjonering, ma tinglysingsdommaren gjere om vedtaket
etter tinglysingslova § 18 — og denne adgangen er sveert avgrensa.
Alternativt ma tinglysinga gierast om av overordna retisinstans
etter kjceremadl.

For i starst mogleg grad a gjere klageretten reell, blei lova endra
ved loy 27. november 1998 nr. 68. Det blei da fastsett at
kommunens vedtak om a gje layve til seksjonering m.m. forst skal
oversendast til tinglysing etter at klagefristen er gatt ut for dei
leigarane som har fitt gienpart av kravsmdlet etter § 9 tredje ledd
(leigarane av bustad i eigedommen) og eventuelle klager som er
mottekne innan denne fristen er avgjort, if § 10. Kommunen ma
folgjeleg vente med d oversende kravsmadlet om seksjonering m.m.
til tinglysing sd lenge leigarane av bustader i eigedommen har hove
til d klage, og deretter inntil eventuelle klager, som er sett fram
innan dette tidspunktet, er avgjord. Dersom det kjem klage fra



1. januar 1999

Vedtak etter § 8
forste ledd - ikkje

klagerett

Tinglysing

andre med retisleg klageinteresse for fristen som gjeld for leigaren
er gatt ut, ma kommunen vente med oversending til klagen er
avgjord. Dersom ikkje alle leigarane far melding om layve til @
seksjonere samstundes, ma kommunen vente med oversending til
klagefristen er gdtt ut for den leigaren som sist fekk melding om
vedtaket.

Foresegna i eigarseksjonslova gield berre for layve til seksjonering
som blir gjeve etter 1. januar 1999. Foresegna gjeld ikkje layve som
er gieve for dette tidspunktet. Dette forer til at kommunen ikkje kan
vente med oversendinga av loyve til seksjonering m.m. frd tida for
lova tek til d gjelde. Lova er ikkje til hinder for at det ogsa for slike
vedtak kan bli gjort vedtak om utsett iverksetjing, men det vil krevje
seerskilt vedtak etter forvaltningslova § 42.

Avslag pa seknad om seksjonering med heimel i § 8 forste ledd
kan likevel ikkje paklagast. Dette omfattar avslag pa
seksjonering under tilvising til at eigedommen har kome inn
under eit program for utbetring, regulering til fornying eller
byggje- og deleforbod etter plan- og bygningslova § 33.

Bakgrunnen for at adgangen til 4 nekte seksjonering i slike
tilfelle, er at seksjonering kan vanskeleggjere gjennomferinga av
det aktuelle tiltaket for byfornying — eller giennomferinga av plan
i medhald av planferesegnene i plan- og bygningslova. Det
skjennet kommunen utever i slike saker blir rekna for & vere
fritt, slik at vedtaket ikkje ber overprovast gjennom klage.
Likevel kan ein kontrollere at skjennet er lovleg. Hevdar
klagaren til demes at det ikkje ligg fore noko program om
utbetring, har klagaren krav pa 4 fa vurdert dette spersmalet
dersom seksjonering er nekta pa det grunnlaget.

3.4.7 Registrering og tinglysing

Etter at kommunen har gjeve layve til seksjonering, og etter at
klagefristen er ute for leigarar som har fatt gienpart etter § 9 tredje
ledd, og eventuelle klager over kommunens layve til seksjonering er
avgjord, skal kommunen sende kravsmadlet om seksjonering med
layve og vedlegg til tinglysing, jif § 11 forste ledd forste punktum.
Kommunen m3 samstundes betale vidare det tinglysingsgebyret
som innehavaren av heimelen har betalt inn til kommunen.

Ved tinglysing av kravsmaélet om seksjonering skal det skipast eit



eige grunnboksblad for kvar seksjon, jf § 11 andre ledd. Som det
framgar av § 5 blir eigarseksjonane formelt skipa ved tinglysinga.

Etter tinglysinga blir eit sett av dokumenta sendt til innehavaren
av heimelen, mens dei andre dokumenta skal oppbevarast av
tinglysingsdommaren.

GAB-registrering = Kommunen skal sja til at seksjonane blir registrert i
Grunneigedoms-, adresse- og bygningsregisteret (GAB), jf § 11
forste ledd andre punktum. Korleis og ndr kommunen
giennomforer dette, vil kunne variere ut fra kva slags prosedyre
som er etablert 1 den enkelte kommunen. Enkelte kommunar forer
sjolv opplysningar inn i GAB, mens andre sender vidare skjema
med dei opplysningane som skal inn i registeret.

EIGARSEKSJONSLOVA § 11

Nedanfor folgjer eigarseksjonslova § 11 slik ordlyden er utforma etter lovendring
27.11.98 nr 68. Endringane er markert med kursiv:

§ 11 Registrering og tinglysing

Nar klagefristen er ute for leiere som har fitt gienpart etter § 9 tredje ledd, og eventuelle
klager over seksjoneringstillatelsen er avgjort, skal kommunen sende
seksjoneringsbegieringen med seksjoneringstillatelsen og vedlegg til tinglysing. Kommunen
skal péase at seksjonene blir registrert i Grunneindoms-, adresse- og bygningsregisteret.

Ved tinglysing av seksjoneringsbegjzringen skal det opprettes eget grunnbokblad for
hver seksjon.

Sameier med ni eller flere seksjoner skal registreres i foretaksregisteret. Styret skal
melde sameiet til registrering senest seks méneder etter at seksjoneringsbegjzringen
er blitt tinglyst. Sameier med atte eller feerre seksjoner kan registreres i
foretaksregisteret.

Iverksetjing

Endringane i eigarseksjonslova § 11 forste ledd ferste punktum gjeld berre for layve til
seksjonering som blir gjeve etter at lova tok til & gjelde. (1. januar 1999, jf Kgl. res. 27.
november 1998 nr 1097).



