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Vi viser til Deres brev av 4. oktober 2005 der De etterspgr Skattedirektoratets vurdering av i
hvilken grad gebyrer etter den nye borettslagsloven er merverdiavgiftspliktige.

Etter borettslagsloven § 4-6 kan et borettslag kreve et gebyr fra andelseier pé opp til fire
ganger rettsgebyret for arbeid med eierskifte og en eventuell godkjenning. Dette vil for
eksempel kunne innebeere ajourfgring av andelseierregisteret, utskriving av nye
betalingsblanketter, behandling av godkjenningsspgrsmalet og arbeid med registrering av
pant. Gebyrets storrelse m4 std i forhold til arbeidets omfang.

Gebyret for 4 ta imot et forhdndsvarsel om salg av en borettslagsbolig kan vaere opptil fem
ganger rettsgebyret, jf borettslagsloven § 4-22.

I praksis er det slik at forretningsfdrer p& vegne av borettslaget utfgrer tjenestene og
oppkrever gebyrene.

Skattedirektoratet skal bemerke

Skattedirektoratet har tidligere vurdert avgiftsplikten for slike gebyrer og konkludert med at
tjenestene som borettslaget yter, etter sin art er avgiftspliktige ytelser. Uttalelsen gjaldt
imidlertid rettstilstanden fgr burettslagslova av 2003, og Skattedirektoratet har siledes
vurdert saken pa nytt. Som det fremgar av det fglgende, er imidlertid var konklusjon den
samme. '

For at det skal foreligge avgiftsplikt m4 det i henhold til merverdiavgiftsloven § 13 foreligge
omsetning. Med omsetning menes “ytelse av tjenester mot vederlag”, if. merverdiavgiftsloven
§ 3 nr. 2, Det kreves altsé en gjensidig bebyrdende transaksjon.

Skattedirektoratet antar at det er en slik kobling mellom tjenestene som ytes av borettslaget
og gebyrene som oppkreves fra andelseier/ forkjgpsrettshaver at gebyrene ma anses som
vederlag for avgiftspliktige tjenester. Det fremgar av NOU 2000:17 at gebyrene som hjemles i
borettslagsloven §§ 4-6 og 4-22 skal dekke det arbeidet borettslaget har i tilknytning til
eierskifte og for 4 ta imot varsel om salg av bolig og 4 finne frem til interesserte.
Andelseierne/ forkjgpsrettshaver fremstar som kjgpere av konkrete tjenester.
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Hvorvidt borettslagene far plikt til 4 registrere seg i avgiftsmanntallet og beregne
merverdiavgift, vil imidlertid bero pd om registreringsvilkirene er oppfylt. Etter
merverdiavgiftsloven § 28 farste ledd er hovedvilkaret for registreringsplikt at den
nzringsdrivendes omsetning og avgiftspliktige uttak av varer og tjenester til sammen har
oversteget kr 50.000 i en periode pd 12 méneder”. Hvorvidt vilkdret om neeringsvirksomhet er
oppfylt, m4 avgjgres etter en konkret vurdering av det stedlige fylkesskattekontor.

Med hilsen
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Turid V., Pettersen
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