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TOAE

Horingsuttalelse til Forslag til jordskiftevirkemidler i byer,
tettsteder og hytteomrader — “urbant jordskifte”.

Innledning

De viktigste tiltakene som blir foreslatt i rapporten, er en avklaring og en utvidelse av
jordskiftelovens geografiske virkeomrade samt arealmegling og rettsmegling som
preveordning.

Den tidligere rapporten ”Virkemidler for bedre arealutnyttelse i byer og tettsteder” viser
tydelig at det er behov for 8 kunne ta i bruk jordskiftelovens virkemidler i urbane strek i langt
sterkere grad enn i dag. Vi er enige i denne analysen, og stetter derfor forslaget fra flertallet
arbeidsgruppa om & foreta en tilpasning av jordskifteloven na for 4 mete behovet. Forslaget
forutsetter en harmonisering av enkelte bestemmelser i plan- og bygningsloven og
jordskifteloven. Dette fordi det er foreslatt at plan- og bygningsmyndighetene kan gjore
vedtak eller gi bestemmelser som er nedvendige for 4 kunne gjere bruk av virkemidlene i
jordskifteloven. Dessuten mé virkemidlene synliggjores for de som kan ha nytte av dem.

Ideelt sett kunne en enske at disse lovendringene ble tatt opp i forbindelse med den
kommende store revisjonen av jordskifteloven for 4 unnga mer “lapping” pé gjeldende lov. Vi
mener likevel at forslaget til endringer i jordskifteloven er s& viktige at de ber behandles s&
snart som mulig.

Nedenfor falger vare merknader til en del av de foreslatte endringene i jordskifteloven.

Jordskiftelovens geografiske virkeomrdde

Det rader i dag en viss usikkerhet med hensyn til jordskiftelovens geografisk virkeomride.
Arbeidsgruppas forslag klargjer lovens virkeomride pa en bedre og mer oversiktlig mate enn i
gjeldende lov.

Nytt tredje ledd i § 1 slér fast at loven gjelder for hele landet med slik avgrensing for
sakstypene som framgér av kap. 1. Den geografiske avgrensingen nar det gjelder
bruksordning og sams tiltak (§§ 35 bokstav h og 34 a) foreslas tatt bort. Arbeidsruppas forslag
innebzerer sdledes en betydelig utvidelse av lovens geografiske virkeomrade, Alle
virkemidlene i jordskiftelovens § 2 vil siledes i utgangspunktet kunne benyttes i byer og
tettsteder.

Det er ikke foreslatt endringer i det geografiske virkeomradet for skjenn og kombinerte saker
etter § 6. Vi er enige i at dette sparsmalet tas opp ved den store lovrevisjonen.
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Ny § 2 A - forseksordning med arealmegling.

Begjaring om arealmegling blir nye arbeidsoppgaver for jordskifterettene. Bestemmeisen er
ment & kunne anvendes for a legge til rette for samarbeid om planlegging og/eller
gjennomfering av plan innen et utbyggingsomrade. Selv om andre enn jordskiftedommere kan
oppnevnes til meglere, er det jordskifteretten som skal administrere ordningen. En forutsetter
at de jordskifterettene som blir berert av perveordningen, far tilfert nedvendige
personalressurser og nodvendig kompetanseheving pa omradet.

Ny § 12 a om forseksordning med rettsmegling.

En har ingen innvendinger mot en slik forsegksordning. Jordskifterettene har bred erfaring med
megling i tvister i jordskiftesaker. En viser til § 17 om tvister i gjeldende jordskiftelov der det
framgar at jordskifteretten forst ber prave megling i saken fer det blir tvistebehandling. Etter
dagens lovgiving er det ogsé anledning til & inngd rettsforlik i et saksforberedende rettsmete
under forutsetning av at alle bererte parter har fitt lovlig innkalling til metet. Jordskifterettene
praktiserer da ogsd megling i saksforberedende rettsmeter der rettsformannen firrer dette
formalstjenlig eller partene ensker det.

Forholdene skulle saledes ligge godt til rette for 4 innfere rettsmegling som en préveordming
ved jordskifterettene.

Om andre foreslidtte endringer.

§ 2 ny bokstav h.

Vi stotter forslaget som innebzrer at jordskifteretten kan fastsette fordeling av arealverdier og
kostnader der kommunen giennom vedtatte plan-bestemmelser har stilt krav omdei eller
partene har avtalt at fordeling skal foretas. Forslaget blir sett i sammenheng med forslag til ny
bestemmelse i plan- og bygningsloven om at kommunen kan sette krav om fordeling av
arealverdier og kostnader innenfor planomrédet. Denne bestemmelsen har sammenheng med
at Planlovutvalget foreslar at kommunen skal kunne stille krav om felles planlegging for flere
eiendommer.

Dette betyr i praksis at der kommunen i bestemmelsene til detaljplan eller omradeplan etter
plan- og bygningsloven har satt krav om fordeling av arealverdier og kostnader innen
planomradet, kan utbyggnig ikke skje for fordeling som nevnt blir foretatt.

Vi mener det er viktig at grunneierne blir orientert om nevnte nye bestemmelser bade i plan-
og bygningsloven og i jordskifteloven, dersom de blir vedtatt. Kommunene ma derfor i sitt
ferste mote med parter 1 plansaker gi slik informasjon. Vi stetter derfor arbeidsgruppas forslag
om tillegg/endring av Planlovutvalgets forslag til ny § 12-4 andre ledd i plan- og
bygningsloven som har slik ordlyd:

"Myndighetene kan gi rad om hvordan planen ber utarbeides, Zerunder vurdere planomridets
avgrensing og kan bista i planarbeidet. Myndighetene skal underrette om mulighetene for
arealmekiing og andre virkemidler i jordskifteloven.”



§ 3 ny bokstav c.

Det er avklarende for vurderingen av fremmespersmalet at det blir sett som vilkar for &
fremme et krav at hver eiendom ma fa sin del av nytten i omride som i kommuneplanens
arealdel er lagt ut til byggeomrade. Det er gjort unntak for nevte vilkér i omride med formél
fritidsboliger, fritids- og turistformal og rastoffutvinning der disse arealene i det vesentlige er
ubebygde, slik at kravet om a f4 sin del av nytten ikke gjelder hver eiendom.

§ 5 nytt andre ledd - krav om enighet for d kreve jordskifte etter § 2 for giennomforing av

detaljplan etter plan- og bygningsiov.

Gruppa foreslar i § 5 nytt andre ledd, at ndr det gjelder jordskifte for 4 legge til rette for
gjennomfering av detaljplan i byer og tettsteder, er det et vilkér at alle bererte parter er enige
om a kreve jordskiftesak. Det er viktig 4 merke seg at kravet om enighet kun gjelder saker der
det foretigger godkjent detaljplan. Vi kunne i utgangspunktet tenkt oss at kravet om enighet
for 4 kreve sak ikke skulle gjelde for rene bruksordningssaker som gar pa organisering og ikke
medferer investeringer. Dette vil imidlertid gjere forslaget mer uoversiktlig og unedig
detaljert. Vi stetter derfor det foreliggende forslaget.

Konklusjon.

Var konklusjon er at det vil vaere meget positivt for samfunnet og grunneierne hvis
jordskifteloven blir endret som foreslatt. Jordskifterettens mangesidige kompetanse og
erfaring innenfor jus, verdsetting, planfag, skonomi og tekniske fag vil utvilsomt komme til
nytte innenfor byer og tettsteder i like stor grad som i rurale strok.

1. desember 2003.
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