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HORINGSUTTALELSE - FORSLAG TIL JORDSKTFTEVIRKEMIDLER-I BYER,
TETTSTEDER OG HYTTEOMRÅDER - URBANT JORDSKIFTE

Vi viser til departementetsekspedisjonav 10. juli 2003.

SakenharværtforelagtAdvokatforeningenslovutvalg for tingsrettbeståendeav Tor N. Rekve,
leder,HaraldBrørby,Rolf Christensenog JarleW. Holstrøm.

Utvalgetharavgitt følgendeuttalelse:

“1. Generelt

Det visesinnledningsvistil atjordskflerettensstilling ogfunksjoner til vurderingmed
bakgrunni NOU2002:9.I sin heringsuttalelsetil denneNOU harAdvokatforeningengitt
uttrykkfor atjordskzjfterettensmyndighetbørinnsnevresmedhensyntil avgjørelseav
tvisten slikatjordskzjfterettensomutgangspunktbareslcalfastsetteellerjusteregrenser

På dennebakgrunnbørjordskWerettenikketilleggesnyefunk.sjonerførjordskzfterettens
fremtid, i lys avNOU 2002:9, erendeligavklart. Det visesforsåvidt til arbeidsgruppens
mindretalis(MadsStensrud)prinsipielle betraktningeri rapportenkap. 6.

2. Arealmekling.

Det er en utbredtoppfatningat uenighetmellomparter heller børsøkesløstgjennom
forhandlingog meglingennvedfrist og domi rettsapparatet.Ulikeformerfor mek/ing-

hernnderreitsmegling- ersåledessøktstimulertgjennomlovgivningog ulike
prøveprosjekterdesenereår

Advokatforeningenserklarefordeler vedenstyrkingavmeglingsinstituttet,oghar ingen
innvendingermotat arealmek/inginnføressomet tilbudfor å leggetil rettefor samarbeid
omplanleggingog gjennomføringinnenforetutbyggingsområde.

Advokatforeningenunderstrekeri denforbindelseat enhvermeg/ingskalværefrivillig og
det mågjeldefram til maner kommertil etomforenetresultat Enhveravpartenekan
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såledespå ethvilket somhelsttidspunkttrekkesegfra denpågåendemeg/ingfremtil
fremforhandtetresultateventueltforeligger.

Advokatforeningener enig i at arealmeklingmå væregebytfritt - i alle fall i en
prøveperiode.Eventuellinnføringavgebyrbørværeslik utformetatgebyretdekkesavden
- eller de - somfremsetterbegjæringommegling.Dersomdet offentligebegjærermegling
forutsettessåledesat detteunderenhveromstendighetvil værekostnadsfrittfor private
parter.

3. Jordskiftei urbanestrøk

Forslagetom innføringavjordskzjiei urhanestrøkvedinnføringavnybokstav>
1i i

jordskjfteloven§ 2 er en rettslig nyskapning,og reiserprinsz»iellesporsmålmedhensyntil

avgrensningmot ekspropriasjonen.Det visesforsåvidt til mindretallet(MadsStensrud)sine
nierknaderrapportenpkt 64.

Advokatforeningenpekerpå at deforhold somvi/gå inn underdenneforeslåtte
kompetansentil jordskzftercttenvi! egnesegfor arealmekling,Jfr. ovenfor.Dersomdet ikke
er muligå oppnåenighetmellomberørteparter omplanleggingog eventueltarealbytte,så
erAdvokatforeningenavdenoppfatningatjordskflerettenikke børti/leggeskompetansetil
å bindendefastsettetvungneordninger.

Flertalletsforslag innebæreratjordslqfterettenvi/få kompetansetil åfastsettetvungen

avståelseogverdsettingavgrunn i urbanestrøk.Advokatforeningenlegger til grunnat
slike ordninger reiserkomplisertespeirsmålom nytteog verdsettingsommestbetryggende
kanfastsettesgjennomordinærekspropriasjon.Det visesher til mindretalletsmerknader
somAdvokatforeningenslutter segtil.

Advokatforeningenleggertil grunnatjordskifterettensavgjørelsei sakeromjordskzftei

urbanestrøk skalkunnepåankestil lagmannsretteni samsvarmedjordslqfielovens
§ 61. Det visesi denneforbindelsetil at ankebehandlingeni jordsk4fiesakeri dag er
uoversilctlig og til dels uklar Det»pekesat denneuklarhetmedhensyntil hvordananken
skalbehandleser uheldigog ikke bor videreførestil nyesakstyper- i allefall ikkefor
jords/cifterettensfremtidigefunksjoner avklar4Jfr. pkt I ovenfor

Advoka~foreningenvi/forøvrigpekepå at detfremstårsomet genereltproblemat
jordsl4fiesakerinnenfordagensordinæresystemdels tar sværtlangtid - særligfordi det
gjerneavholdesflere rettsmøterfør sakentasopp til avgjorelseavjordsk4fieretten.Den

behandlingsformjordskifterettentradisjoneltforholdersegtil synesderfor lite egneti de
aktuellesakerhvor detmå leggestil grunnat tidsmomentetvil væreavstorbetydning,jfr.
retten tilforhåndstiltredelseveddagensreglerom ekspropriasjon.

Forøvrigpekespå at slikesakeroftevil reiserettsligeogprosessuellespørsmålog vil
kunnedreiesegom storeverdier Det mådeifor leggestil grunnat bererteparter i storre
gradennvedtradisjoneltjordskzftevil søkejuridisk bistandvedadvokat.Medden
behandlingsformslikesakertradisjonelthar vedjordskifterettenvil prosessenkunnebli
meget kostnadskrevendefor invo/vertepartersombiståsavadvokat.I denneforbindelse
vises også til de begrensingersomi daggjelder i henhold til jords/Øfielovenmedhensyn til
åfå dekketegne omkostningeri ordinærejordskzftesakerDetpekesogsåpå at
jordskiftesakerheller ikke dekkesav tradisjonelleforsikringer medrettshjelpandet

Dette innebærerat enprivatpart somblir involvert i etjordskjftei urbanestrøk ikke har
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mulighettil åfå dekketsinenødvendigeutg~fieravdenannenpart som ‘forgjeves” har
iverksattsliktjordsl4fie. Forslagetomjordskzftei urbanestrøkbørsåledesunderenhver
omstendighetværebetingetavsamtligeberørtepartersuttrykkeligegodkjennelse-
eventueltat densomfremsetterbegjæringenplikter å dekkesakensutg~fier - herunder
øvrigepartersnødvendigeutgifter til juridisk og annenbistand.

Dersomurbantjordskzjftekrevesav detoffentlige,forutsettesat samtligekostnader-
herunderogsånødvendigbistandtil juridisk bistandfor privateparter - dekkesavden
offentligepart somhar krevdurbantjordsk~fie.Det visesforsåvidt til detilsvarende
bestemmelsermedhensyntil dagensadgangtil tvangsmessigerven’vedekspropriasjon.

4. Rettsmeglingijordskqieretten.

Advoka~foreningenfinner å kunnesluttesegtil at detåpnesadgangfor rettsmeglingi
forkantavsakforjordskjteretten,forutsattat samtligeparter samtykkerVedrettsmegling
for jordskflerettenbørgjeldesammeregler medhensyntil jordskfledommerenshabilitet
somnår detgjeldermeg/ingfor de ordinæredomstoler. Dette innebærerat den
jordskiftedommersommeg/erikkevil kunnefortsettemedsakenmedmindresamtlige
parter samtykker,og det ogsåforovrigfremstårsom ubetenkelig”

Advokatforeningentjitrer utvalgetsuttalelse

Ærbødigst
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leder

MereteSmith
generalsekretær
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