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Hgingsuttalelse fra Birkenes kommune til forslag til diverse endringer i
jordlova - heringsfrist 01.nov.2005

Saken har vert til behandling i Milje- og naringsutvalget i Birkenes kommune 18.10.05.
Sarutskrift av saken folger vedlagt.

MN-042/05 Vedtak:

Birkenes kommune er positive til endringer som forenkler lovverket og er mer tilpasset
dagens praksis. Men Birkenes kommune er bekymret for virkningen av endringene nar det
gjelder eiendomsstrukturen og mener at hgringsutkastet ma revurderes slik at det ikke &pner
helt for en oppsplitting av landbrukseiendommer. Om det likevel i lovverket blir stor grad av
delingsfrihet vil Birkenes kommune anbefale at det dpnes for & lage lokale forskrifter som kan
regulere dette.

Med vennlig hilsen,

\,j.\.) " 74. ”—*// ‘4 \76/-'_‘/‘——
Sigurd A Jensen
Skogbruksradgiver
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SAKSGANG

STYRE/ RAD/ UTVALG MOTEDATO SAKSNR
Milja- og n®ringsutvalget 18.10.2005 042/05
Saksbehandler: Sigurd A Jensen Arkiv/arkivsaksnr.:V61, &13 05/717

Heringssvar - endringer i jordlova

Saksopplysninger

Landbruks- og matdepartementet har bedt om heringsuttalelse til endringer i jordloven.
Spesielt er det foreslatt store endringer av dagens generelle forbud mot & dele opp
landbrukseiendommer.

Dokumentliste:
Trykte vedlegg
Nr T Dok.dato Avsendar/Mottakar Tittel
1 I 30.06.2005 DetKongelige landbruks-og Heringbrev - forslag til diverse
matdepartement endringer i jordlova - heringsfrist
01.nov.2005
Utrykte vedlegg

Dokument nr 1

Administrasjonens forslag til vedtak:

Birkenes kommune er positive til endringer som forenkler lovverket og er mer tilpasset
dagens praksis. Men Birkenes kommune er bekymret for virkningen av endringene nar det
gjelder eiendomsstrukturen og mener at haringsutkastet ma revurderes slik at det ikke apner
helt for en oppsplitting av landbrukseiendommer. Om det likevel i lovverket blir stor grad av
delingsfrihet vil Birkenes kommune anbefale at det &pnes for a lage lokale forskrifter som kan
regulere dette.

Milje- og naringsutvalget 18.10.2005

Forslag fra FrP : Birkenes kommune er positive til endringer som forenkler lovverket.
Avstemming: Forslaget falt mot 1 stemme

Avstemning : Vedtak 6 mot 1 stemme : Administrasjonenes forslag til vedtak vedtas.
Mindretallet stemte mot.

MN-042/05 Vedtak:

Birkenes kommune er positive til endringer som forenkler lovverket og er mer tilpasset
dagens praksis. Men Birkenes kommune er bekymret for virkningen av endringene néar det
gjelder eiendomsstrukturen og mener at haringsutkastet ma revurderes slik at det ikke dpner
helt for en oppsplitting av landbrukseiendommer. Om det likevel i lovverket blir stor grad av
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delingsfrihet vil Birkenes kommune anbefale at det &pnes for & lage lokale forskrifter som kan
regulere dette.
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Bakgrunn

Landbruks- og matdepartementet har sendt ut forslag om endringer i jordloven ut pa hering.
Forslaga gjelder:
e Oppheving av delingsforbudet
e Oppheving av faresegner om staten sine kjop av tilleggsjord og faresegner om

ekspropriasjon etter jordlova

Tilskotsordninga, jordlova

Oppheving av nokre uaktuelle lover
Bakgrunnen for endringsforslagene er ”... et onske om forenkling, og a konsentrere offentlig
innsats om virkemidler som har potensial for a sikre bosetting, neeringsvirksomhet,
innovasjon og livskvalitet i distriktene.”
Det er forslaget om & oppheve delingsforbudet som er av betydning, og det sees ikke narmere
pa de gvrige temaene i denne saksutredningen.
Dagens jordlov inneholder et generelt forbud mot deling av landbrukseiendommer.
Landbrukseiendommer defineres som “Eiendom som er eller kan nyttes til jordbruk eller
skogbruk.” Det kan gjeres unntak om delingen er forsvarlig ut fra eiendommens avkastning,
eller om samfunnsinteresser av stor vekt taler for det. Om et av disse kriteriene er oppfylt skal
folgende momenter vurderes i forhold til delingen: drifts- og miljemessige hensyn, gjeldende
planer, kulturlandskapet, andre momenter.
Det er en vedtatt nasjonal malsetting 4 stotte opp om ei utvikling mot storre eiendommer som
grunnlag for mer effektiv landbruks- og tjenesteproduksjon.

Forslaget om & oppheve delingsforbudet innebarer at det generelle forbudet 1 dagens jordlov
mot & dele landbrukseiendommer blir opphevet, samtidig med at det blir fastsatt regler om &
seke delingssamtykke der det er behov for offentlig kontroll med deling, som ved fradeling av
dyrket jord. Nar en deling gjelder dyrket jord skal det fortsatt sekes om tillatelse til deling.
Departementet vurderer ogsd om kommunene skal fi mulighet til & fastsette lokale forskrifter
med utvida plikt til & seke om samtykke til deling ut fra lokale prioriteringer, eller om det ber
innarbeides endringer i reglene i plan- og bygningsloven slik at kommunene kan fastsette
regler i arealplanen. Ellers inneholder heringsforslaget en del argumentasjon for endringene,
men fi motmomenter.

Birkenes kommune praktiserer i dag lovverket slik at delingssgknader der parsellen er over 5
dekar skal avgjares av miljo- og neringsutvalget, der arealet er 5 dekar eller mindre kan
radmannen avgjere. Vanlig praksis er at det i forhold til jordloven ikke er noe i veien for &
fradele tomter pé opptil 5 dekar i Birkenes kommune.

Skogbruksradgiver har i en periode pa ca 1,5 ar behandlet 20 sgknader om deling av
landbrukseiendom etter jordloven, alle disse ble innvilget enten etter delegasjon eller med
vedtak i milje- og neringsutvalget. Jordbrukssjefen har nektet delinger i noen tilfeller og det
har stort sett vert i forbindelse med oppdeling av dyrket mark, eller fradeling av skogen fra
den dyrka marka og husene.
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Vurdering / Anbefaling

Den foreslitte endringen vil i utgangspunktet vere en delingsfrihet i stedet for delingsforbud.
Det vil medfere at skog og utmark kan deles uten samtykke fra det offentlige. Det vil da ikke
veere grunnlag for & nekte fradeling av store tomter eller deler av skogeiendommer, enten det
er som tilleggsareal eller som nye enheter. Konsesjonsloven vil kunne regulere prisen og kan
gi grunnlag for a palegge bo- og driveplikt, men vil ellers ikke kunne regulere omsetningen av
arealene. Praksis i Birkenes kommune har vert 4 gi fritak for bo- og driveplikten nér det
dreier seg om rene skogeiendommer.

Dette vil apne for at det kan bli en viss oppdeling av skog- og utmarksarealene pa flere eiere.
Det vil da heller ikke vaere grunnlag for 4 nekte fradeling som gjelder tilleggsareal. Dette vil
kunne medfere en styrking av landbrukseiendommer og en bedre arrondering av
eiendomsgrensene. Men, det er i dag ikke praksis i Birkenes & nekte delinger som medforer en
bedre arrondering av eiendomsgrenser og storre driftsenheter.

Den foreslatte endringen vil dpne for at eieren av landbrukseiendommen kan selge fra skogen
sin og beholde tun og dyrket mark. Etter dagens praksis i Birkenes kommune vil de nye
eiendommene da i praksis bli fritatt boplikt.

Det kan ogsé vere et moment i hvilken grad det offentlige skal regulere deling av
landbrukseiendommer, og hva den samfunnsmessige gevinst evt er. Horingsnotatet nevner at
en forenkling av lovverket og gkt valgfrihet for de det gjelder kan sies & vare en fordel i seg
selv og at den enkelte selv best vurderer hva som er gagnlig for eiendommen.

Administrasjonen vurderer det som uvisst om det nye regelverket vil resultere i en generell
oppsplitting eller sammenslding av skogarealene. Det vil vare lite enskelig med en utvikling
mot at skog- og utmarksarealene blir fordelt pa et gkt antall eiere og eiendommer fordi det vil
veaere urasjonelt utnyttelse av ressursene. Derfor ber det nye lovverket formuleres slik at det
apner for en enklere fradeling av boligtomter av “normal” sterrelse (i Birkenes pr i dag: opp
til 5 dekar) og tilleggsareal til eksisterende landbrukseiendommer, men generelt forhindrer
fradeling av storre teiger og tomter. Likevel ber det kunne apnes for ogsa slike fradelinger om
de lokale myndigheter vil prioritere det opp mot andre interesser.
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