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Hsingsuttalelse fra Birkenes kommune ti1 forslag ti1 diverse endringer i 
jordlova - heringsfrist Ol.nov.2005 

Saken har vaert ti1 behandling i Miljer- og n~ringsutvalget i Birkenes kommune 18.10.05. 
Saerutskrift av saken ferlger vedlagt. 

MN-042105 Vedtak: 
Birkenes kornmune er positive ti1 endringer som forenkler lowerket og er mer tilpasset 
dagens praksis. Men Birkenes kommune er bekymret for virkningen av endringene nhr det 
gjelder eiendomsstrukturen ~g mener at hraringsutkastet mh revurderes slik at det ikke hpner 
helt for en oppsplitting av landbrukseiendommer. Om det likevel i lowerket blir stor grad av 
delingsfrihet vil Birkenes kornmune anbefale at det hpnes for h lage lokale forskrifter som kan 
regulere dette. 

Med vennlig hilsen, 

sigur/d A Jensen 
Skogbruksriidgiver 
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SAKSGANG 
STYRE I IUD 1 UTVALG MBTEDATO 
Miljar- og naeringsutvalget 18.10.2005 042105 
Saksbehandler: Sigurd A Jensen Arkiv/arkivsaksr!r.:V6 1, &T3 0517 1 7 

Hsringssvar - endringer i jordlova 

Saksopplysninger 
Landbruks- og matdepartementet har bedt om bringsuttalelse ti1 endringer i jordloven. 
Spesielt er det foreslAtt store endringer av dagens generelle forbud mot ii dele opp 
landbrukseiendommer. 

Dokumentliste: 
Trykte vedlegg 
Nr T Dok.dato Avsendar/Mottakar Tittel 

1 I 30.06.2005 Det Kongelige landbruks-og Harringbrev - forslag ti1 diverse 
matdepartement endringer i jordlova - hraringsfrist 

0 1 .nov.2005 

Utiykte vedlegg 
Dokurnent nr 1 

Administrasjonens forslag ti1 vedtak: 
Birkenes kommune er positive ti1 endringer som forenkler lowerket og er mer tilpasset 

dagens praksis. Men Birkenes kommune er bekymret for virkningen av endringene nAr det 
gjelder eiendomsstrukturen og mener at bringsutkastet mb revurderes slik at det ikke iipner 
helt for en oppsplitting av landbrukseiendommer. Om det likevel i lowerket blir stor grad av 
delingsfrihet vil Birkenes kommune anbefale at det Apnes for A lage lokale forskrifter som kan 
regulere dette. 

Milja- og naeringsutvalget 1 8.10.2005 

Forslag fra FrP : Birkenes kommune er positive ti1 endringer som forenkler lowerket. 

Avstemming: Forslaget falt mot 1 stemrne 

Avstemning : Vedtak 6 mot 1 stemme : Administrasjonenes forslag ti1 vedtak vedtas. 
Mindretallet stemte mot. 

MN-042105 Vedtak: 
Birkenes kommune er positive ti1 endringer som forenkler lowerket og er mer tilpasset 
dagens praksis. Men Birkenes kommune er bekymret for virkningen av endringene nir det 
gjelder eiendomsstrukturen og mener at bringsutkastet mA revurderes slik at det ikke Apner 
helt for en oppsplitting av landbrukseiendommer. Om det likevel i lowerket blir stor grad av 
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delingsfrihet vil Birkenes kornmune anbefale at det iipnes for ii lage lokale forskrifter som kan 
regulere dette. 
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Bakgrunn 
Landbruks- og matdepartementet har sendt ut forslag om endringer i jordloven ut pi% bring. 
Forslaga gjelder: 

Oppheving av delingsforbudet 
Oppheving av ferresegner om staten sine kjerp av tilleggsjord og ferresegner om 
ekspropriasjon etter jordlova 
Tilskotsordninga, jordlova 
Oppheving av nokre uaktuelle lover 

Bakgrunnen for endringsforslagene er " . . . et mske om forenkling, og & konsentrere oflentlig 
innsats om virkemidler sum har potensial for ii sikre besetting, nazringsvirksomhet, 
innovasjon og livskvalitet i distriktene. " 
Det er forslaget om i% oppheve delingsforbudet som er av betydning, og det sees ikke naermere 
pii de ervrige temaene i denne saksutredningen. 
Dagens jordlov inneholder et generelt forbud mot deling av landbrukseiendommer. 
Landbrukseiendommer defineres som "Eiendom som er eller kan nyttes ti1 jordbruk eller 
skogbruk." Det kan gjerres unntak om delingen er forsvarlig ut fra eiendommens avkastning, 
eller om samfunnsinteresser av stor vekt taler for det. Om et av disse kriteriene er oppfylt skal 
ferlgende momenter vurderes i forhold ti1 delingen: drifts- og miljermessige hensyn, gjeldende 
planer, kulturlandskapet, andre momenter. 
Det er en vedtatt nasjonal miilsetting ii startte opp om ei utvikling mot sterrre eiendommer som 
grunnlag for mer effektiv landbruks- og tjenesteproduksjon. 

Forslaget om ii oppheve delingsforbudet innebaerer at det generelle forbudet i dagens jordlov 
mot ii dele landbrukseiendommer blir opphevet, samtidig med at det blir fastsatt regler om ii 
serke delingssamtykke der det er behov for offentlig kontroll med deling, som ved fiadeling av 
dyrket jord. N& en deling gjelder dyrket jord skal det fortsatt sakes om tillatelse ti1 deling. 
Departementet vurderer ogsd om kornmunene skal f"a mulighet ti1 ii fastsette lokale forskrifter 
med utvida plikt ti1 ii serke om samtykke ti1 deling ut fia lokale prioriteringer, eller om det berr 
innarbeides endringer i reglene i plan- og bygningsloven slik at kommunene kan fastsette 
regler i arealplanen. Ellers inneholder bringsforslaget en del argumentasjon for endringene, 
men f"a motmomenter. 

Birkenes kommune praktiserer i dag lowerket slik at delingsserknader der parsellen er over 5 
dekar skal avgjerres av miljer- og naeringsutvalget, der arealet er 5 dekar eller mindre kan 
riidmannen avgjarre. Vanlig praksis er at det i forhold ti1 jordloven ikke er noe i veien for ii 
fiadele tomter pii opptil5 dekar i Birkenes kommune. 
Skogbruksriidgiver har i en periode pii ca 1,5 & behandlet 20 serknader om deling av 
landbrukseiendom etter jordloven, alle disse ble innvilget enten etter delegasjon eller med 
vedtak i miljer- og naeringsutvalget. Jordbrukssjefen har nektet delinger i noen tilfeller og det 
har stort sett vaert i forbindelse med oppdeling av dyrket mark, eller fiadeling av skogen fia 
den dyrka marka og husene. 
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Vurdering / Anbefaling 
Den foresldtte endringen vil i utgangspunktet vaere en delingsfiihet i stedet for delingsforbud. 
Det vil medfarre at skog og utmark kan deles uten samtykke fia det offentlige. Det vil da ikke 
vaere grunnlag for d nekte fradeling av store tomter eller deler av skogeiendommer, enten det 
er som tilleggsareal eller som nye enheter. Konsesjonsloven vil kunne regulere prisen og kan 
gi grunnlag for d pdlegge bo- og driveplikt, men vil ellers ikke kunne regulere omsetningen av 
arealene. Praksis i Birkenes kommune har vaert d gi fritak for bo- og driveplikten n k  det 
dreier seg om rene skogeiendommer. 
Dette vil dpne for at det & bli en viss oppdeling av skog- og utmarksarealene p i  flere eiere. 
Det vil da heller ikke vaere grunnlag for d nekte fradeling som gjelder tilleggsareal. Dette vil 
kunne medfme en styrking av landbrukseiendommer og en bedre arrondering av 
eiendomsgrensene. Men, det er i dag ikke praksis i Birkenes d nekte delinger som medfarrer en 
bedre arrondering av eiendomsgrenser og s t~ r r e  drifisenheter. 
Den foresldtte endringen vil dpne for at eieren av landbrukseiendommen kan selge fia skogen 
sin og beholde tun og dyrket mark. Etter dagens praksis i Birkenes kommune vil de nye 
eiendommene da i praksis bli fritatt boplikt. 

Det kan ogsd vaere et moment i hvilken grad det offentlige skal regulere deling av 
landbrukseiendommer, og hva den samhsmess ige  gevinst evt er. Hnringsnotatet nevner at 
en forenkling av lowerket og 0kt valgfrihet for de det gjelder kan sies d vaere en fordel i seg 
selv og at den enkelte selv best vurderer hva som er gagnlig for eiendommen. 

Administrasjonen vurderer det som uvisst om det nye regelverket vil resultere i en generell 
oppsplitting eller sammenslding av skogarealene. Det vil vaere lite snskelig med en utvikling 
mot at skog- og utmarksarealene blir fordelt pd et 0kt antall eiere og eiendommer fordi det vil 
vaere urasjonelt utnyttelse av ressursene. Derfor bar det nye lowerket formuleres slik at det 
dpner for en enklere fiadeling av boligtomter av "normal" stsrrelse (i Birkenes pr i dag: opp 
ti1 5 dekar) og tilleggsareal ti1 eksisterende landbrukseiendornrner, men generelt forhindrer 
fradeling av s t~r re  teiger og tomter. Likevel b0r det kunne dpnes for ogsd slike fradelinger om 
de lokale myndigheter vil prioritere det opp mot andre interesser. 
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