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REVISJON AV VEILEDER FOR GRAD AV UTNYTTING - UTTALELSE TIL
HORINGSUTKAST

Veilederen har nu blitt sveert omfangsrik og noe tung a trenge inn i. Den vil imidlertid kunne
utgjere et nyttig oppslagsverk for prosjekterende og offentlige saksbehandlere.

Veilederens navn synes ikke a stemme helt overens med innholdet, i det den ogsa omfatter
forhold rundt utforming av bebyggelse og det fysiske miljo generelt, hoydebestemmelser o.a.
Det ber vurderes & stramme noe inn pa hvilke temaer som inngar i veilederen.

T-BYA
Asker kommune synes det er svert positivt at det dpnes for a stille absolutte krav til BYA, 1
tillegg til prosentkrav.

Etablert praksis i Asker nér det gjelder dagens TU, er imidlertid at yttervegger og vegger
mellom bruksenheter ogsa skal inngé ved beregning av utnyttelse. Parkeringskjeller skal som
oftest ikke regnes ikke med i TU, forutsatt tilstrekkelig jordoverdekning. Med dette kan TU
bidra til & gi rammer for bygningens ytre volum. Vi synes derfor det ville vaert hensiktsmessig
at forskrift og veileder ogsa apnet for & benytte T-BTA og %BTA i tillegg til de foreslatte
betegnelser.

Parkeringsplasser:

Ved beregningen av BY A ber garasjer medtas pa linje med andre bygninger. Der bygging av
garasje utsettes til et senere tidspunkt ber likevel et minimum garasjeareal regnes med, f. eks.
18 m2 pr. krevet garasjeplass. I Asker kreves bygget eller avsatt 2 garasjeplasser pr.
hovedbruksenhet bolig, for leiligheter er antallet avhengig av antall boligrom. Det vurderes
ikke hensiktsmessig & medta biloppstillingsplasser utover dette ved beregning av utnyttelse.

Dersom man i veilederen likevel legger opp til at parkeringsplasser pa terreng utover

garasjekravet skal medtas ved beregning av utnyttelse, forutsettes det mulig for kommunene a
fastsette bestemmelser om at slike plasser ikke skal medregnes.
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Siden det i heringsbrevet oppfordres til & sende inn gode eksempler inntas her Asker
kommunes standardbestemmelse for utnytting for ordinzre frittliggende eneboliger til
orientering:

"Maks. tillatt bebygd areal, BYA = 20 % av tomtens nettoareal. I beregningen av BYA skal
krav til antall garasjeplasser i henhold til kommunens veinormaler medtas med 18 m2 pr.
plass. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser inngar ikke beregningen av BYA.”

Konstruksjoner og bygningsdeler som stikker mer/mindre enn 0,5 meter over
terrengnivaet:

Dette er konstruksjoner som forarsaker mye ressursbruk og forskjellsbehandling i dag, og hvor
det derfor er et stort behov for klargjering av regelverket.

Et hovedspersmal som primeert ber avklares i veiledningen er hvilke typer konstruksjoner som
i det hele tatt kan ha BYA. Det fremgar at f. eks. en massiv rampe, trapp eller vannbasseng
oppa terrenget omfattes av uttrykket "Konstruksjoner og bygningsdeler”. Men omfattes ogsa
f. eks. hellelagte terrasser pa terrengfylling holdt oppe av forstetningsmurer?

BE har tidligere uttalt at kun ulike former for bygningsmessige konstruksjoner inngar i
beregningen, og at konstruksjoner bestdende av oppfvlt terreng ikke skal kunne ha BYA, i det
BYA etter intensjonen i NS 3940 skal tillegges konstruksjoner som pévirker brukbarheten av

underliggende terreng.

Det er ikke alltid mulig & se av volumet av en konstruksjon/oppfylt terreng om det er en kjeller
under terrassen eller oppfylt terreng bak muren. Volumet kan vare det samme og det er blant
annet volumet som enskes begrenset ved bruk av BYA.

Disse forholdene ma etter var oppfatning bade klargjeres neermere og samordnes. I tillegg bor
veilederen etter var mening illustrere hvilke deler av en garasje som skal medregnes nér den er
mer eller mindre innebygd i terrenget. Ogsa dette er en ofte foreckommende
bygningskonstruksjon hvor det er et stort behov for klargjering av beregningsmaten.

Figur 2-10 pa side 29 viser konstruksjoner og bygningsdeler som stikker mer enn 0,5 meter
over terrengnivaet. Figuren angir at bare arealet av den gvre delen av konstruksjonen skal
medregnes i T-BYA. Tilsvarende figur i NS 3940 (heringsutkastet) viser derimot at hele
konstruksjonens areal skal medregnes. Forskrift og standard mé& samordnes her.

Apent overbygget areal:

Det er vanskelig & skjenne hvorfor apent overbygget bruksareal i carport skal medregnes i sin
helhet helt ut til ytterkant av overliggende konstruksjon (evt. stolpene), mens annet apent
overbygget bruksareal, f. eks. under takoverbygg, balkong og lignende, bare skal medregnes ut
til I meter innenfor den samme ytterkant.

Pa fig. 4-14 derimot, ser det ut som carportens bruksareal er likebehandlet med annet
overbygget areal, noe som for sa vidt virker fornuftig, men som likevel synes a vare feil
fremstilt i forhold til heringsutkastene for bade veiledning og NS 3940.

Den forklarende teksten pa heringsutkastets side 58 gir bade prinsipiell feil opplysning om at
carporter ikke har bruksareal, og feil i den matematiske beregningen av eksemplet i figuren.



Departementet ber vurdere pé nytt hvorvidt det er grunnlag for forskjellsbehandlingen av
carporter og andre dpne overbygde arealer, og veilederen bor bade begrunne og redegjore
korrekt vedrerende dette forholdet.

Beregning av gjennomsnittlig terrengniva:

Veilederen forklarer pa side 41 (Fig. 2-28) hvordan man beregner gjennomsnittlig terrengniva.
Vi synes denne forklaringen virker unedig omfangsrik og kompliserende, og foreslér at det
heller henvises til (eller kopieres) byggforskseriens planlesningsblad 310.222.147, som vi
synes fremstér mer oversiktlig og enkel pa dette punkt.

Heydeberegning av bygninger (§ 4-2):

Det er her inntatt mulighet for beregning av heyde i forhold til planert terreng direkte, 1 stedet
for bare til det teoretisk beregnede gjennomsnittlige terrengniva. Dette samsvarer med Asker
kommunes praksis i en arrekke, en praksis vi synes er spesielt hensiktsmessig 1 kupert terreng
der gjennomsnittsberegning vil kunne gi uforholdsmessig store gesimshayder.

Asker kommunes standardbestemmelse for bygningsheyder for ordinzre frittliggende
eneboliger inntas her til orientering:

"Gesimshayden ma ikke pa noe punkt overstige 3,5m, regnet fra ferdig planert terreng, eller
6,0 m pa husets nedside i hellende terreng, regnet fra ferdig planert terreng. Gesimshoyden
for garasje ma ikke pa noe punkt overstige 2,5m, regnet fra ferdig planert terreng, eller 3,5m
pa garasjens nedside i hellende terreng, regnet fra ferdig planert terreng.

Der ikke annet er bestemt i den enkelte plan, vedrorende takvinkel og moneretning, skal
takvinkel ikke veere storre enn 40 grader. Det skal redegjores for valg av takform, takvinkel og
moneretning i forhold til topografi og annen eksisterende bebyggelse. Bygningsradet
forbeholder seg a sta fritt til a endelig bestemme takform, takvinkel og meoneretning i forhold
til topografi og eksisterende bebyggelse. 1 ark, opplaft eller innhugg kan tillates pr. takflate
over gjennomgdende gesims innenfor 1/3 av fasadens lengde.”

Gesimshoyden pa tak med ark:

Gesimshoyden pa tak med ark er pa heringsutkastets fig. 4-9 vist opp til arkens mene i stedet
for til arkens gesims slik det anvises og praktiseres etter nuvarende beregningsmaéte. Vi tror
det er mest hensiktsmessig a beholde den nuvarende definisjon pa gesims enten den befinner
seg pa bygningsmassens hovedtak, et sekundert tak (f. eks. pa en sidefloy/tilbygg). eller pa en
ark. Heringsutkastets beregningsmate vil kunne medfere avgrensningsproblemer. Forskjellen
i heydevirkning for mene og gesims vil dessuten ikke vare annerledes for en ark enn den er
for bygningens hovedtak.

Mailereglenes forhold til byggegrense:

Pé heringsutkastets side 58 opplyses det at malereglene om avstand ikke gjelder i forhold til
byggegrense mot vei. Denne opplysningen vil kunne medfere misforstéelser, i det malereglene
vel ikke gjelder i forhold til byggegrenser uansett, enten de er mot vei eller mot annen
naboeiendom, og enten de har sitt utspring i veiloven eller reguleringsplan etter plan- og
bygningsloven. Formuleringen ber derfor f. eks. henvise til byggegrenser generelt etter bade
veiloven og reguleringsplan etter plan- og bygningsloven.




Forholdet til eldre planer (Side 60):

Her slar horingsutkastet fast at eldre planer skal tolkes pa bakgrunn av de beregningsregler
som gjaldt da planene ble vedtatt. Reguleringsprosessene har imidlertid 1 mange tilfeller
strukket seg over sé lang tid at beregningsreglene ble endret i tidsrommet fra planene ble
utformet til de ble endelig vedtatt/stadfestet. Formuleringen vil dermed kunne medfore feil
beregningsmate.

Formuleringen ber derfor endres til at eldre planer skal tolkes pa bakgrunn av de
beregningsregler som var lagt til grunn for utforming av planen.

BE har pa sine interaktive sider selv erkjent at dette er riktig realitetsforstaelse.

Trykkfeil:
Side 28, fig. 2-9:
Hoydeangivelse 5 m, antas & skulle vare 0,5 m.

Side 34, fig. 2-19:
Hoydeangivelse > 5 m, antas a skulle vare <5 m.
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