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Horing - Revisjon av veileder for grad av utnytting og maleregler

Vi viser til departementets brev av 07.07.06, hvor det bes om Fylkesmannens merknader til
forslag til ny veileder for grad av utnytting. Vare merknader er i hovedsak basert pa de
erfaringer vi har som klageinstans, og i mindre grad som deltaker i utarbeidelse av planer.

Generelle betraktninger

Veilederen gir totalt sett et godt inntrykk bade med hensyn til innhold, systematikk og figurer,
og vi mener at den gir et godt utgangspunkt bade for & forsta hensikten med a sette krav til
grad av utnytting, og til a forstd beregningsmetodene. Vi setter ogsa pris pa kapittel 5 hvor
forholdet til eldre reguleringsplaner er avklart. Dette vil vare nyttig bade for oss og
kommunene.

Til figurene
Fig. 2-8
Heyden pé balkongen til hoyre skal vare storre enn 5 meter.

Fig. 2-9
Her skal hayden vaere 0.5 meter i stedet for 5 meter.

Fig. 4-14
Nér man her har valgt & malsette figuren, sa ber de oppgitte mal sta i forhold til hverandre.

Maleverdighet pé loft

Nér det gjelder maleverdig areal pa loft sé synes dette & vere unedvendig komplisert lagt opp.
Maling av areal ber veere uavhengig av takkonstruksjon, da denne ofte gjennomgar en endring
over tid. Dersom en endring av konstruksjonen ikke medferer en endring av det malbare

arealet, vil det heller ikke vare nedvendig med ny beregning av utnyttelsesgrad og ytterligere
saksbehandling rundt dette forholdet.

Det ber derfor tas utgangspunkt i fig. 3-3, uavhengig av den (forelapige) valgte
takkonstruksjon. Dermed kan beregningen av maleverdig areal foretas kun pa grunnlag av den
maksimale utnyttbare delen mellom undergurt og overgurter. Veilederens fig 3-4, fig 3-5 og
fig 3-6 kan dermed utga.
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Kommentarer til horingsbrevets spesifiserte punkter

1. Beregningsmate for grad av utnytting
Med en innfering av T-BYA virker beregningsmétene for %BYA og %BRA fornuftige. Vi
stotter derfor forslaget.

2. Minste uteoppholdsareal

Vaér erfaring er at en del kommuner setter krav til minste uteoppholdsareal. Vi har ved var
klagesaksbehandling stort sett stottet kommunenes avgjorelse der hvor dette har vart
avslagsgrunn. Slik sett virker bestemmelsen etter sin hensikt.

3. Bruksareal delvis under terreng
Ingen kommentarer

4. Gjennomsnittlig terrengniva
Ingen kommentarer

5. Parkering

Var anbefaling er parkeringsareal skal medregnes i bruksareal og bebygd areal. Vi har mange
eksempler pa at utbyggere har benyttet all tilgjengelig utnyttelsegrad til boligen, og nar eier
senere onsker a sette opp garasje pa eiendommen er man avhengig av dispensasjon. Dette far
man vanligvis, da de fleste oppfatter det som bade naturlig og nedvendig med garasje i et
vinterland som Norge. Dispensasjonene skjer ofte pa smé tomter, og det blir dermed lite
ubebygd areal igjen pa tomten.

6. Eksemplene og illustrasjonene

Som nevnt ovenfor synes vi veilederen gir et godt inntrykk. Vi har ved var gjennomgang ikke
funnet mer & bemerke til eksemplene og illustrasjonene.
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