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HORINGSUTTALELSE TIL REVISJON AV VEILEDER FOR GRAD AV UTNYTTING

Viser til horingsbrev datert 7. juli 2006. Vi har folgende synspunkter pa de spersmalene som stilles
i brevet (nummereringen folger nummereringen i heringsbrevet):

1

Vi ser klare fordeler ved innfering av beregningsmaten T-BYA. Beregningsméten er enkel
bade for de som utarbeider reguleringsplan og for de som skal bygge. Metoden er ogsa
egnet til a enkelt angi hvilket byggevolum som téles, uten & matte justeres selv om man i
lopet av reguleringsprosessen endrer losningen mht neyaktige formalsgrenser, fellesarealer,
beplantningsbelter som medregnes/ikke medregnes i tomteareal, eller lignende.
Formuleringen om at MUA ber angis for boliger, barnehager, skoler og lignende er svak.
Etter vart syn ber formuleringen “’skal angis™ vurderes for boliger.

Bruksareal anvender vi ikke som beregningsmate fordi vi oppfatter det som tungvint. Vi
har derfor ingen synspunkter pa dette.

Planert terrengs gjennomsnittniva er et greit utgangspunkt for beregning av byggehoyder.
Litt pa siden av byggeheydeproblemstillingen etterlyser vi forslag til gode formuleringer
som hindrer unedvendig brutale terrenginngrep eller terrengomforminger som blir uheldig
dominerende i landskap eller i forhold til naboer.

Vi ser ikke hensikten med at parkeringsareal pa terreng skal medregnes nér grad av
utnytting beregnes.

For et naboskap vil virkningen av en bygningskropp vere dramatisk
forskjellig fra virkningen av parkeringsplasser pa terreng, derfor ber beregningsmaéten for
grad av utnytting skille mellom dette. Dersom grad av utnytting i for eksempel
neringsomrader angis 1 %BYA vil dette matte settes svart hoyt dersom ogsa parkering pa
terreng skal medtas, men sannsynligvis kun vere ca 40% dersom parkeringen holdes
utenom. Apner man for svart hoy % BYA vil bortimot hele tomten kunne bebygges
dersom parkering og andre nedvendige funksjoner er lost enten i parkeringskjeller eller ved
parkeringshus pa eiendommen eller naboeiendom. Virkningen pa naboskapet vil bli
dramatisk endret i forhold til en bygning pa 40% av tomta og parkering pa terreng pa
resten. Forutsigbarheten for naboskapet vil vare svert lav dersom parkering pa terreng
sidestilles med bebyggelse i beregningsmodellene.
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For bolig-/smahusbebyggelse vil ogsa forutsigbarheten for naboskapet
bli darligere dersom parkeringsplasser pa terreng sidestilles med bebyggelse. For denne
typen bebyggese ser vi behovet for a sikre at ikke hele tomta benyttes til trafikk og
parkering pa bekostning av utenders oppholdsarealer. Dette kan imidlertid sikres ved en
sterkere formulering om at MUA skal angis for slik bebyggelse.

Vi har erfart at det i enebolig- og smahusomrader ofte i ettertid
kommer seknad om dispensasjon fra utnyttingsgrad for a oppfere garasjer der
utnyttingsgraden 1 utgangspunktet er maksimalt utnyttet til selve bolighuset. Garasjer
oppfattes som en selvfolgelighet i slike omrader i dag. Dette har vi lost i nyere planer ved a
stille krav om at et visst antall garasjer skal vises i situasjonsplanen i byggesaken og
medregnes i beregnet utnyttingsgrad uavhengig av om garasjen tenkes oppfort eller ikke.
Pa denne maten tar vi hoyde for det behovet for garasjeplasser vi forventer at vil komme
over tid, og naboskapet har sett hvordan garasjer i fremtiden kan forventes plassert.

Etter vart syn ber parkeringsplasser pa terreng folgelig ikke innga i
beregningen av grad av utnytting. Dersom hovedregelen om at det skal inngé likevel
beholdes, bor det kunne fastsettes i planbestemmelser at det ikke skal medregnes. Dette bor
i alle fall gjelde for neringsbebyggelse, og for boligbebyggelse der MUA er angitt.
Beholdes den svake "ber angis”-formuleringen for MUA vil det vaere hensiktsmessig med
en bestemmelse om at parkering pa terreng skal medregnes der MUA ikke er angitt. En slik
bestemmelse vil likevel ikke sikre gode utenders oppholdsarealer, og vil ikke gi noen
sikkerhet mot at hele tomta asfalteres og brukes til annet trafikkareal.

. Illustrasjonene er blitt veldig bra, og mye lettere 4 forsta enn tidligere illustrasjoner om
temaet. Det er muligens en feil i fig.2-9 pa side 28? Dersom figuren skal ha sammenheng
med teksten skal det vel sta sta storre eller lik 0,5 meter pa malsettingen pa selve figuren,
ikke 5 meter som det stir na.
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