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Saksutgreiing:

Landbruks- og Matdepartementet har den 05.02.2008 sendt pa hayring forslag om endring av
odels-, konsesjons- og jordlova, bestemmelser om bu-og driveplikt, ut pa hayring.
Heyringsfristen er sett til 5. mai 2008. Endringsforslaga gar i hovudsak ut pa:

A flytte reglane om buplikt i odelslova til konsesjonslova, og flytte reglane om driveplikt i
odels- og konsesjonslova til jordlova.

At lovbestemt buplikt vert knytta til bebygd eigedom over 25 dekar dyrka jord eller over
350 dekar produktiv skog.

At konsesjonsplikt oppstar ved erverv av bebygd eigedom over 25 dekar dyrka jord.
Arealgrensa pa 100 dekar totalareal som i dag.

At kravet til odlingsjord blir 25 dekar dyrka jord eller 350 dekar produktiv skog.

At vurderingane om ein eigedom er ein "jord- eller skogbrukseigedom, eller "kan nyttast
til landbruksdrift” ikkje lenger skal leggast til grunn ved vurdering av om ein eigedom er
odlingsjord, eller om det vil vere lovbestemt buplikt pa ein eigedom.

At den som ikkje vil eller kan oppfylle buplikten ma sgkje om konsesjon. Ikkje have til &
sgkje om fritak fra buplikten.

At buplikten bare kan oppfyllast ved at eigaren er registrert i folkeregisteret som busett pa
eigedomen (50% regelen vert fjerna).

At driveplikten skal gjelde for meir enn 5 ar (evigvarande) ved a flytte bestemmelsen til
jordlova 88.



— At slektskapsunntaket kan opphevast der kommunen har innfert forskrift om nedsett

konsesjonsgrense.

Endringsforslaga vil bli vurdert for kvar einskild lov.

ODELSLOVA:

N&verande

Ny lovtekst

81: Odelsrett kan hevdast til fast eigedom
som kan nyttast til landbruksdrift og har ein
viss storleik. Slik eigedom blir kalla
odlingsjord. Den som eig odlingsjord nar
odelshevdstida gar ut, blir kalla odlar.

82: Ein eigedom blir rekna som odlingsjord
nar anten jordbruksarealet er minst 20 dekar,
eller det hgyrer til s3 mykje anna areal, rettar
og lunnende at den produksjonsmessige verdi
tilsvarar minst 20 dekar jordbruksareal. Ein
eigedom der jordbruksarealet er under 5
dekar er likevel aldri odlingsjord. Det same
gjeld ein rein skogeigedom der det produktive
arealet er under 100 dekar.

827: Om bu- og driveplikt

§27a:

4.ledd:

Nar det i samband med odelslaysing eller
offentleg skifte blir sgkt om unntak fra kravet
om bu- og driveplikt, skal retten utsetje den
endelege avgjerda i saka til
unntaksspgrsmalet er avgjort.

828: Dersom ein odelsrettshavar ikkje
oppfyller vilkar om bu- og driveplikt etter §
27, kan andre odelsrettshavarar sgkje
eigedomen lgyst pa odel utan hinder av om
eigaren matte ha betre odelsrett.

Har eigaren fatt eigedomen ved odelslgysing,
kan ogsa saksgkte i lgysingssaka sgkje
eigedomen tilbake nar vilkar om bu- og
driveplikt ikkje blir oppfylte. Det same gjeld
om eigaren, for tidsfristen for hans bu- og
driveplikt er ute (jfr, 8§ 27), avhender
eigedomen til nokon som ikkje har odelsrett.
Som avhending blir ogsa rekna forpakting
eller annan liknande total bruksrett. Krav om
tilbakesgkjing etter dette stykket star tilbake

81: Odelsrett kan hevdast til fast eigedom som
nemnt i 82. Slik eigedom blir kalla odlingsjord.
Den som eig odlingsjord nar odelshevdstida gar
ut, blir kalla odlar.

82: Ein eigedom blir rekna som odlingsjord nar
fulldyrka eller overflatedyrka jord pa eigedomen
er minst 25 dekar, eller det produktive skogarealet
pa eigedomen er over 350 dekar.

827: Om bu- og driveplikt vert oppheva. Reglane
om buplikt vert flytta til konsesjonslova. Reglane
om driveplikt vert flytta til jordlova.

827a: Farste til tredje ledd blir oppheva (sgknad
om fritak fra bu- og driveplikta).

4.ledd:

Nar det i samband med odelslgysing eller
offentleg skifte blir sekt om konsesjon avdi
buplikta ikkje skal oppfyllast, eller om fritak fra
driveplikt, skal retten utsetje den endelege
avgjerda i saka til konsesjons- eller
fritakssparsmalet er avgjort.

828: Dersom ein odelsrettshavar ikkje oppfyller
vilkar om buplikt etter konsesjonslova § 5 andre
stykket, eller driveplikt etter jordlova § 8, kan
andre odelsrettshavarar innan 5 ar etter at
overtakinga fann stad sgkje eigedomen lgyst pa
odel utan hinder av om eigaren matte ha betre
odelsrett.

Har eigaren fatt eigedomen ved odelslgysing, kan
andre odelsrettshavarar og saksgkte i lgysingssaka
sekije eigedomen tilbake nar vilkar om bu- og
driveplikt ikkje blir oppfylte av eigaren sjglv. Det
same gjeld om eigaren, for tidsfristen etter farste
stykket er ute, avhender eigedomen til nokon som
ikkje har odelsrett. Som avhending blir ogsa rekna
forpakting eller annan liknande total bruksrett.




for odelsrettshavarane sin lgysingsrett etter
farste stykket.

Rett til odelslaysing eller tilbakesgkjing etter
denne paragrafen ma i tilfelle gjerast
gjeldande for tidsfristen for eigarens bu- og
driveplikt er ute, jfr. 8 27.

Nar odelslgysinga eller tilbakesgkjinga er
fullfart, fell odelsretten for den tidlegare
eigaren bort. Er odelslgysinga eller
tilbakesgkjinga fullfart av nokon som ikkje
hayrer til den tidlegare eigaren si line, fell
odelsretten bort ogsa for denne lina.

§29: Kontroll

851: Nar eigaren av odelsjord eller
odlingsjord dayr og jorda gar i arv til
etterkomarane hans, har ein av desse rett til
pa skifte & fa denne utlagt til seg, pa vilkar
som gar fram av dei etterfglgjande
paragrafane. Denne retten blir kalla asetesrett.

Jord som ikkje fyller vilkara som odlingsjord
pa den tida arvelateren dayr, gar ikkje inn
under asetesrett.

Reglane om bu- og driveplikt i kap. VI gjeld
tilsvarande nar ein asetesarving tek over jord.

Krav om tilbakesgkjing etter dette stykket star
tilbake for odelsrettshavarane sin lgysingsrett etter
farste stykket.

Nar odelslgysinga eller tilbakesgkjinga er fullfert,
fell odelsretten for den tidlegare eigaren bort. Er
odelslgysinga eller tilbakesgkjinga fullfart av
nokon som ikkje hayrer til den tidlegare eigaren si
line, fell odelsretten bort ogsa for denne lina.

829: Kontroll blir oppheva, overfart til
konsesjonslova og jordlova.

851: Reglane om bu- og driveplikt i
konsesjonslova 85 andre stykket og jordlova §8
fyrste stykket gjeld tilsvarande nar ein
asetesarving tek over jord.

Jordregisteret for Finngy. (Eigedomar stgrre enn 10 dekar)

Gjeldande odelslov — tal eigedomar Forslag til ny odelslov — tal eigedomar
Ikkje odlingsjord 84 Ikkje odlingsjord 160
Odlingsjord: Odlingsjord:
1. Meir enn 20 da jordbruksareal. 296 1. Meir enn 25 da dyrka 224
jord.
2. Meir enn 100 da produktiv 2. Meir enn 350 da
skog, men mindre enn 20 da y produktiv skog, men 3
jordbruksareal mindre enn 25 da dyrka
jord.
Sum eigedomar 387 Sum eigedomar 387

Vurdering:

Endring av arealgrensene for odlingsjord vil endre talet eigedomar som kan kallast
odlingsjord. Oversikten omfattar i alt 387 eigedomar. Den nye lovteksta vil vere enklare a
forholda seg til. Det vil verta enklare for forvaltinga a fastsla om ein eigedom er odlingsjord
eller ei, utan & matte ta stilling til verdiane av ” rettar og lunnende”, og om eigedomen kan
nyttast til landbruksdrift. Det er 0g gjort framlegg om samordning av arealkategoriane som
vert lagt til grunn ved vurdering av ein eigedom opp mot reglane i odelslova og
konsesjonslova. Omgrepet “jordbruksareal” i odelslova er fareslatt endra til "fulldyrka jord og




overflatedyrka jord”. Det vil sei at innmarksbeite ikkje skal reknast med ved arealvurdering
av om ein eigedom er odlingsjord eller ei. | praksis vil det ofte vere uklare grensar mellom
innmarks- og utmarksbeite. Det vil difor etter adm. si vurdering vere rett & knytte
arealgrensene i odelsloven og konsesjonsloven til dyrka jord (fulldyrka og
overflatedyrka).

Etter adm. si vurdering er det rett & samordne arealgrensene for odlingsjord og
landbrukseigedom med bu- og driveplikt. Dette vil lette publikum si tilneerming til lovverket
ved at kravet om bu- og driveplikt ikkje er eit sparsmal om kva for lovverk ein skal forholda
seg til. Med dei endringane som er fgreslatt, vil talet odelseigedomar i Finngy bli noe
redusert, medan talet ”landbrukseigedomar” som det er knytta bu- og driveplikt etter
konsesjonsloven ikkje vil endra seg vesentleg. Det eksakte talet eigedomar dette gjeld er noko
usikkert, men tal fra jordregisteret kan gje noko informasjon om omfanget.

| sak FOR-104/04 er det gitt hgyringsuttale til framlegg om endring av odelslova (NOU
2003:26). Forvaltningsstyre uttalte mellom anna om arealgrensene for odlingsjord at grensene
matte gjenspeile "eigedom som det skal kunne drivast verkeleg jordbruk pa” som eit kriterium
som odlingsjord. Forvaltningsstyre enda opp med ei tilrading at det var mest hensiktsmessig &
sette grensa for odlingsjord til 50 dekar, men at eigedomar med eit totalareal stgrre enn 500
dekar vert arealgrensa sett til 40 dekar jordbruksareal. | hgyringsuttalen fra 2004 er omgrepet
jordbruksareal nytta, dvs. at 0g innmarksbeite skal telje med. Som det gar fram av
hgyringsnotatet fra 5. februar 2008 er endringsframlegget til ny odelslov enna ikkje
ferdigbehandla.

Departementet gjer framlegg om at grensa for odlingsjord (8 2) vert sett til 25 dekar fulldyrka
og overflatedyrka jord eller 350 dekar produktiv skog. Likeeins er det gjort framlegg om at
det vert fastsett ny arealgrense i konsesjonsloven der grensa for landbrukseigedom med
buplikt vert sett til 25 dekar fulldyrka og overflatedyrka jord. Finngy-jordbruket bestar av
mange sma eigedomar med intensiv produksjon i veksthus. Mange av desse eigedomane, med
store arealressursar i jord og bygningar, vil etter framlegget til nye arealgrenser ikkje lenger
vere odlingsjord. Pa den andre sida er det rett at odlingsjord bgr ha ein storleik som
gjenspeiler at det kan drivast eit jordbruk av eit viss omfang. Nar det na er gjort framlegg om
a flytte reglane om buplikt over til konsesjonslova, og reglane om driveplikt over til jordlova,
er det heilt avgjerande at arealgrensene er like i odelslova og konsesjonslova. Nar det na er
framlegg om a bare nytte dyrka jord som grunnlag for a sette grense for odlingsjord, vil ei
arealgrense pa 25 dekar omtrent vere i samsvar med Forvaltningsstyre si tilrading i 2004 (50
dekar jordbruksareal), nar vi veit at innmarksbeite pa dei fleste gardsbruka i Finngy utgjer
meir enn halvparten (ca. 55%) av jordbruksarealet. Ved siste utskrift av jordregister for
Finngy (2007) var fordelinga av jordbruksarealet slik:

Fulldyrka jord 10.800 dekar
Overflatedyrka jord  5.200 dekar

Sum dyrka jord 16.000 dekar
Innmarksbeite 19.300 dekar

Sum jordbruksareal 35.300 dekar

For var kommune vil det vere naturleg a sette arealgrensa for odlingsjord til 25 dekar
dyrka jord (fulldyrka og overflatedyrka). Det vil vere fa eigedomar som vil bli odlingsjord
bare med bakgrunn i eit produktivt skogareal pa meir enn 350 dekar.



Reglane om bu- og driveplikt finn ein dels i odelsloven 8§ 27-29, og konsesjonsloven 8§88 5 og
6. Landbruks- og matdepartementet meiner det er trong for endringar og forenklingar for &:

e Gje publikum enklare vurdering om det er buplikt eller ei pa eigedomen.

e Gijere buplikten meir effektiv og malretta.

e Gjennomfare forenklingar og harmonisering mellom odelsloven og konsesjonsloven.
Ein vesentleg endring som er fareslatt er at det ikkje lenger skal vere hgve til & sgkje om fritak
fra buplikta. Dersom ein ikkje har som mal & busette seg pa eigedomen som ein har odelsrett,
ma ervervet gjennom ei konsesjonsbehandling. Den konkrete vurderinga om eigedomen skal
ha heilars busetnad, om fristen for a busette seg pa eigedomen skal forlengast utover eitt ar,
skal da gjerast ved konsesjonsbhehandlinga. Kommunen er samd med Departementet at ein
ved & ta bort hgve til & sgkje om fritak fra buplikta, vil unnga langdryge og
ressurskrevjande behandlingar av desse type saker.

Oppheving av odelslova 8§29 farer til at kommunen sin plikt til & varsle andre med odelsrett
om at buplikten er misleghalden, fell bort. Kommunen er samd med Departementet i at det
ikkje bar vere ei oppgave for det offentlege & varsle andre med odelsrett at buplikta er
misleghalden.

Nar det gjeld den vidare draftinga av bu- og driveplikten kjem ein nzrare inn pa dette ved
vurderinga av endringane i konsesjonslova og jordlova.

JORDLOVA:

Naverande Ny lovtekst
88: Vern av dyrka jord 88: Driveplikt og vern av jordbruksareal
All dyrka jord som kan gi grunnlag for Jordbruksareal som kan gi grunnlag for lgnsam
Ignsam drift skal haldast i hevd. drift skal drivast av eigaren og haldast i hevd.

Driveplikta oppstar innan eitt ar fra overtakinga.
Kommunen og fylkesmannen kan leggja ned

forbod mot tiltak som kan fgra til at dyrka Driveplikta kan oppfyllast ved at jordbruksarealet
jord vert vanhevda. Kommunen skal gi vert leigd bort som tilleggsjord til annan
tilrading om tiltak som bar setjast i verk landbrukseigedom. Det er ein fgresetnad for at
dersom jord ligg vanhevda eller unytta. driveplikta er oppfylt ved bortleige at leigeavtala
er pa minst 10 ar om gongen, er skriftleg, og at ho
Finn departementet at dyrka jord er vanhevda farer til driftsmessig gode lgysingar. Avtaler som
eller ligg unytta, kan det gi eigaren eller farer til driftsmessig uheldige lgysingar kan
leigaren palegg om kva tiltak han skal setje i falgjast opp som brot pa driveplikta. Ein
verk for at jorda etter tilhgva kan gi lansam leigeavtale som er i strid med andre eller tredje
drift. Eigaren kan og paleggjast a leiga jorda punktum, kan ikkje gjerast gjeldande mellom
bort for ei tid av inntil 10 ar. partane eller i hgve til offentlege styresmakter.
For dyrka jord som ikkje kan gi grunnlag for Kommunen og fylkesmannen kan leggja ned
lgnsam drift, kan departementet gi palegg om forbod mot tiltak som kan fara til at dyrka jord
at jorda skal plantast til med skog, eller tiltak vert vanhevda. Kommunen skal gi tilrading om
av omsyn til kulturlandskapet. tiltak som bgr setjast i verk dersom jord ligg

vanhevda eller unytta.
Om palegg ikkije er etterkome nar fristen er

ute, kan departementet gjera avtale om Finn departementet at jordbruksareal ikkje vert
bortleige av heile eller delar av jorda for ei tid drive, er vanhevda eller ligg unytta, kan det gi
av inntil 10 ar. eigaren eller leigaren palegg om kva tiltak han
skal setje i verk for at jorda etter tilhgva kan gi
Palegg kan givast pa slike vilkar som er lgnsam drift. Eigaren kan og paleggjast a leiga

ngdvendige av omsyn til dei faremala lova jorda bort for ei tid av inntil 10 ar.




skal fremja. For jordbruksareal som ikkje kan gi grunnlag for
Ignsam drift, kan departementet gi palegg om at
jorda skal plantast til med skog, eller tiltak av
omsyn til kulturlandskapet.

Om palegg ikkije er etterkome nar fristen er ute,
kan departementet gjera avtale om bortleige av
heile eller delar av jorda for ei tid av inntil 10 ar.

Palegg kan givast pa slike vilkar som er
ngdvendige av omsyn til dei faremala lova skal
fremja.

8§8a: Fritak fra driveplikt.

Departementet kan etter sgknad gi fritak fra
driveplikta etter 88 anten heilt ut, eller for ei viss
tid.

Ved avgjerd av sgknaden skal det leggjast vekt pa
kor viktig det er & halde jordbruksarealet i hevd,
pa bruksstorleiken, avkastningsevna pa arealet, og
pa om det i omradet der eigedomen ligg er bruk
for jordbruksarealet som tilleggsareal. Det skal og
leggjast vekt pa sgkjaren sin livssituasjon. Er
eigedomen lgyst pa odel kan det ved avgjerda
leggjast vekt pa dette.

§19: Tilsyn §19: Tilsyn

Kommunen og fylkesmannen farer tilsyn med Kommunen og fylkesmannen fgrer tilsyn med at
at faresegnene i 88 9, 10, 11 og 12 vert faresegnene i 88 8, 9, 10, 11 og 12 vert haldne.
haldne.

Vurdering:

Reglane om driveplikt som i dag er knytta til konsesjonslova og odelslova er fareslatt flytta til
vanhevdparagrafen (8 8) i jordlova. Dermed vert driveplikta ikkje ein tidsavgrensa plikt (5
eller 10 ar), men evigvarande. Dette er 0g i samsvar med Forvaltningsstyre sin uttale til
endring av odelslova fra 2004, der ein uttalte at det ikkje burde vere tidsavgrensa bu- og
driveplikt ved erverv av odlingsjord. Have til 4 oppfylle driveplikta ved langsiktig jordleige er
fareslatt oppretthalden, men fortsett med unntak for eigedom lgyst pa odel. Det er dg gitt hgve
til 4 sgkje om fritak.

Jordlova § 1 seier noe om malet med jordlova, at lova skal leggja til rette for at
arealressursane vert brukt pa den maten som er mest gagnleg for samfunnet og dei som har
yrket sitt i landbruket:

e Variert bruksstruktur
Driftsmessig gode lgysingar
Arealressursane skal disponerast ut fra framtidige generasjonar sine behov
Forvaltinga skal vere miljgforsvarleg
Forvaltinga skal verna om jordsmonnet som produksjonsfaktor
Forvaltinga skal ta vare pa kulturlandskapet




e Gje grunnlag for liv, helse og trivsel for menneske, dyr og planter.

At reglane om driveplikt er fareslatt flytta til jordlova § 8 vil vitalisera vanhevdparagrafen i
jordlova. Det er og gjort framlegg om at driveplikten skal omfatte innmarksbeite, med
grunngjeving av at lova 0g skal vere med til & unnga gjengroing av kulturlandskapet. Mykje
av landskapet i Finngy er paverka av beitedyr. Kulturlandskapet vil raskt endra seg dersom
beitepresset i desse omrada vert mindre. A ta vare pa kulturlandskapet vil i stor grad vere
einstydande med a fortsette drifta av beiteareala. Det er etter adm. si vurdering rett &
knytte driveplikta og til innmarksbeite som eit ledd i & ta vare pa kulturlandskapet.
Beite bar i lovteksten nemnast som innmarksbeite og ikkje gjgdsla beite.

Fritak fra driveplikten vil bare unntaksvis vere aktuelt i Finngy. I dei fleste omrada av
kommunen vil det vere etterspurnad etter leigejord pa langsiktige kontraktar.

KONSESJONSLOVA:

N&verande

Ny lovtekst

84 fgrste ledd nr. 4

Konsesjon er ikke ngdvendig ved erverv av:
bebygd eiendom, ikke over 100 dekar, der ikke
mer enn 20 dekar av arealet er fulldyrket.

85 andre ledd

Ved erverv av jord- og skogbruks-eiendommer
med et totalareal pa over 100 dekar, eller der
mer enn 20 dekar er fulldyrket, er
konsesjonsfriheten etter farste ledd nr. 1
betinget av at erververen bosetter seg pa
eiendommen innen ett ar og selv bebor og
driver den i minst 5 ar. Erververen kan
oppfylle driveplikten ved & leie bort
jordbruksarealet som tilleggsjord til en annen
landbrukseiendom i minst 10 ar. Slik
oppfyllelse av driveplikten er betinget av at
leieavtalen er skriftlig, og at den farer til
driftsmessig gode lgsninger. Avtaler som farer
til driftsmessig uheldige lgsninger kan falges
opp som brudd pa forutsetningen for
konsesjonsfritaket, jf. 8 17.

Kongen kan lempe pa eller helt frita fra bo- og
driveplikten etter annet ledd.

§ 6. (bopliktens innhold)

Erverver som etter 8 5 annet ledd har boplikt
pa en eiendom, skal ta eiendommen som sin
reelle bolig. En eiendom er tatt som reell bolig
hvis eieren er registrert bosatt pa eiendommen
etter regler fastsatt i eller i medhold av lov 16.
januar 1970 nr. 1 om folkeregistrering.

84 farste ledd nr. 4

Konsesjon er ikke ngdvendig ved erverv av:
bebygd eiendom, ikke over 100 dekar, der
fulldyrka og overflatedyrka jord ikke mer enn 25
dekar.

85 andre ledd

Ved erverv av bebygd eiendom der fulldyrka og
overflatedyrka jord er mer enn 25 dekar, eller
eiendommen bestar av mer enn 350 dekar
produktiv skog, er konsesjonsfriheten etter farste
ledd nr.1 og 2 betinget av at erververen bosetter
seg pa eiendommen innen ett ar og selv bebor den
i minst 5 ar.

Oppheva

§ 6. (bopliktens innhold)

Erverver som etter § 5 annet ledd har boplikt pa
en eiendom, skal ta eiendommen som sin reelle
bolig. En eiendom er tatt som reell bolig hvis
eieren er registrert bosatt pa eiendommen etter
regler fastsatt i eller i medhold av lov 16. januar
1970 nr. 1 om folkeregistrering.




En eier som over tid overnatter pa
eiendommen minst 50 prosent av nettene, men
som ikke oppfyller vilkaret om registrering i
folkeregisteret, jf. farste ledd, fordi eierens
gvrige husstand er bosatt et annet sted, ma gi
kommunen melding om hvordan
bosettingsforholdet vil bli ordnet. Meldingen
ma sendes skriftlig innen utlgpet av ett ar.
Departementet avgjer om boplikten kan anses
oppfylt pa den maten eieren har gjort rede for.

8§ 7. (nedsatt konsesjonsgrense for bebygd
eiendom) farste og andre ledd:

Kongen kan ved forskrift sette
konsesjonsfriheten etter § 4 farste ledd nr. 4 ut
av kraft for:

1. bebygd eiendom som er eller har veert i
bruk som helarsbolig.

2. eiendom med bebyggelse som ikke er tatt i
bruk som helarsbolig, herunder eiendom
med bebyggelse under oppfaring, i omrader
som i reguleringsplan etter plan- og
bygningsloven er regulert til boligformal.

| omrader som omfattes av forskrifter etter
farste ledd, gjelder konsesjonsfriheten for
naerstaende etter § 5 farste ledd nr. 1 bare
dersom eieren har hatt tinglyst hjemmel til
eiendommen de siste 5 arene forut for
overdragelsen. Til denne eiertiden regnes ogsa
den tid andre som faller inn under § 5 farste
ledd nr. 1 i forhold til erververen har eid
eiendommen. Dar eieren fgr 5-arsfristen er ute,
gjelder konsesjonsfriheten etter § 5 farste ledd
nr. 1 fullt ut.

8 7. (nedsatt konsesjonsgrense for bebygd
eiendom) femte ledd:

Fristen for bosetting etter tredje ledd er ett ar
regnet fra ervervet. Departementet kan etter
sgknad forlenge fristen nar saerlige grunner
foreligger.

8 7. (nedsatt konsesjonsgrense for bebygd
eiendom) sjette ledd:

Forskrifter etter fgrste ledd kan bare fastsettes
etter anmodning fra kommunen, og nar det
anses ngdvendig for & hindre at eiendommer
som bgr brukes til helarsholig blir brukt til
fritidsformal.

8 7. (nedsatt konsesjonsgrense for bebygd
eiendom) fgrste og andre ledd:

Kongen kan ved forskrift sette konsesjonsfriheten
etter § 4 forste ledd nr. 4 og § 5 ferste ledd nr.1 ut
av kraft for:

1. bebygd eiendom som er eller har veert i bruk
som helarsholig.

2. eiendom med bebyggelse som ikke er tatt i
bruk som helarsbolig, herunder eiendom med
bebyggelse under oppfaring, i omrader som i
reguleringsplan etter plan- og bygningsloven
er regulert til boligformal.

Er det ikke fastsatt i forskrift etter fgrste ledd at
konsesjonsfriheten etter 8 5 farste ledd nr. 1 er satt
ut av kraft, gjelder konsesjonsfriheten for
narstaende etter § 5 farste ledd nr. 1 bare dersom
eieren har hatt tinglyst hjemmel til eiendommen
de siste 5 arene forut for overdragelsen. Til denne
eiertiden regnes ogsa den tid andre som faller inn
under 8§ 5 farste ledd nr. 1 i forhold til erververen
har eid eiendommen. Dgr eieren far 5-arsfristen er
ute, gjelder konsesjonsfriheten etter § 5 farste ledd
nr. 1 fullt ut.

8 7. (nedsatt konsesjonsgrense for bebygd
eiendom) femte ledd:

Fristen for bosetting etter tredje ledd er ett ar
regnet fra ervervet.

8 7. (nedsatt konsesjonsgrense for bebygd
eiendom) sjette ledd:

Forskrifter etter fgrste ledd kan bare fastsettes
etter anmodning fra kommunen, og sa langt det
anses ngdvendig for & hindre at eiendommer som
ber brukes til helarsbolig blir brukt til
fritidsformal.




8 8. (forskrift om krav til opplysninger
etter 884,509 7)

Departementet kan gi forskrifter om hvilke
opplysninger som ma foreligge for at et erverv
kan sies & ga inn under 88 4, 5 og 7, og om hva
som er fulldyrket jord etter § 4 farste ledd nr.
4,

§ 9. (szrlige forhold for
landbrukseiendommer)

Ved avgjarelsen av sgknad om konsesjon for
erverv av eiendom som skal nyttes til
landbruksformal skal det til fordel for sgker
legges sarlig vekt pa

1. om den avtalte prisen tilgodeser en
samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling,

2. om erververs formal vil ivareta hensynet til
bosettingen i omradet,

3. om ervervet inneberer en driftsmessig god
lgsning, og

4. om erververen anses skikket til & drive
eiendommen.

Konsesjon skal i alminnelighet ikke gis dersom
det ved ervervet oppstar sameie i eiendommen,
eller antallet sameiere gkes.

Det kan gis konsesjon til selskaper med
begrenset ansvar. Det skal legges vekt pa
hensynet til dem som har yrket sitt i
landbruket.

§ 17. (kontroll med at vilkar overholdes
m.m.)

Kommunen og fylkesmannen skal fare kontroll
med at vilkar som er satt for konsesjon blir
overholdt. Melding om overtredelse eller brudd
pa forutsetninger skal straks sendes til
departementet. Det samme gjelder dersom

8 8. (forskrift om krav til opplysninger etter
884,5007)

Departementet kan gi forskrifter om hvilke
opplysninger som ma foreligge for at et erverv
kan sies & ga inn under 88 4, 5 og 7, og om hva
som er fulldyrka jord og overflatedyrka jord etter
§ 4 farste ledd nr. 4.

§ 9. (szrlige forhold for
landbrukseiendommer)

Ved avgjarelsen av sgknad om konsesjon for
erverv av eiendom som skal nyttes til
landbruksformal skal det til fordel for sgker
legges serlig vekt pa

1. om den avtalte prisen tilgodeser en
samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling,

2. om erververs formal vil ivareta hensynet til
bosettingen i omradet,

3. om ervervet inneberer en driftsmessig god
lgsning, og

4. om erververen anses skikket til & drive
eiendommen.

Konsesjon skal i alminnelighet ikke gis dersom
det ved ervervet oppstar sameie i eiendommen,
eller antallet sameiere gkes.

Det kan gis konsesjon til selskaper med begrenset
ansvar. Det skal legges vekt pa hensynet til dem
som har yrket sitt i landbruket.

Farste ledd nr. 1, 3 og 4 gjelder ikke sak der neer
slekt eller odelsberettiget saker konsesjon fordi de
ikke skal oppfylle boplikten etter § 5 annet ledd. |
slike tilfeller skal det legges serlig vekt pa
hensynet til en helhetlig ressursforvaltning,
bosetting og kulturlandskap. Det skal til gunst for
sgker blant annet legges vekt pa eiendommens
starrelse, avkastningsevne og husforhold.

§ 17. (kontroll med at vilkar overholdes m.m.)

Kommunen og fylkesmannen skal fare kontroll
med at vilkar som er satt for konsesjon blir
overholdt. Kommunen skal straks melde fra til
fylkesmannen om overtredelse eller brudd pa
forutsetninger. Det samme gjelder dersom
kommunen eller fylkesmannen far kjennskap til




kommunen eller fylkesmannen far kjennskap
til erverv som mangler ngdvendig konsesjon
etter denne loven.

Kongen kan bestemme at andre sakkyndige
organer skal utfare gjgremalene etter denne
paragrafen istedenfor eller i tillegg til
fylkesmannen eller kommunen

8 19. (oversittelse av fastsatt frist)

Oversittes en frist som er fastsatt etter § 17 for
awvikling av eiendomserverv eller panthavers
tvangsbruk, kan departementet uten varsel la
eiendommen selge gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg
sa langt de passer. Bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det
minste bud som kan stadfestes, gjelder ikke i
slike tilfeller.

Oversittes en frist som er fastsatt etter § 17" nér
det gjelder rettigheter som nevnt i 8 3 farste
ledd, kan departementet enten la rettigheten
tvangsselge etter reglene i farste ledd eller med
bindende virkning erklare rettigheten for
bortfalt.

erverv som mangler ngdvendig konsesjon etter
denne loven.

Kongen kan bestemme at andre sakkyndige
organer skal utfgre gjgremalene etter denne
paragrafen istedenfor eller i tillegg til
fylkesmannen eller kommunen

8 19. (oversittelse av fastsatt frist)

Oversittes en frist som er fastsatt etter 8 18 for
avvikling av eiendomserverv eller panthavers
tvangsbruk, kan departementet uten varsel la
eiendommen selge gjennom namsmyndighetene
etter reglene om tvangssalg sa langt de passer.
Bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-
20 om det minste bud som kan stadfestes, gjelder
ikke i slike tilfeller.

Oversittes en frist som er fastsatt etter § 18 nar det
gjelder rettigheter som nevnt i § 3 fgrste ledd, kan
departementet enten la rettigheten tvangsselge
etter reglene i fgrste ledd eller med bindende
virkning erklere rettigheten for bortfalt.

Jordregisteret for Finngy. (Eigedomar stgrre enn 10 dekar)

Gjeldande konsesjonslov — tal eigedomar Forslag til ny konsesjonslov — tal eigedomar
Konsesjonsfri (mindre enn 20 da Konsesjonsfri (mindre enn
fulldyrka og mindre enn 100 da 124 25 da dyrka og mindre enn 118
totalt). 100 da totalt).
Av desse veksthusbruk (22) Av desse veksthusbruk (22)
Konsesjonsplikt: Konsesjonsplikt:
2. Meir enn 20 da fulldyrka jord, 3. Meir enn 25 da dyrka
. 5 . ! 11
men mindre enn 100 da jord, men mindre enn
totalareal. 100 da totalareal.
4. Meir enn 100 da totalareal, 3. Meirenn 100 da
men mindre enn 20 da 67 totalareal, men mindre 45
fulldyrka jord. enn 25 da dyrka jord.
4. Meir enn 100 da totalareal og 3. Meirenn 100 da
meir enn 20 da fulldyrka jord. 191 totalareal og meir enn 213
25 da dyrka jord.
Eigedomar med lovbestemt bu- og %) Eigedomar med
driveplikt, meir enn 20 da lovbestemt bu- og
fulldyrka eller meir enn 100 da 262 driveplikt, meir enn 25 da 227
totalareal dyrka eller meier enn 350
da produktiv skog.
Y Sum eigedomar 387 Sum eigedomar 387




1) 34 eigarar var registrerte med adresse utanom Finngy kommune.
2) 3 eigedomar har meir enn 350 dekar produktiv skog, men mindre enn 25 dekar dyrka jord.

Vurdering:

Som uttalt ved vurdering av endringsforslaget for arealgrenser i odelsloven, bar arealgrensene
i konsesjonslova samsvare med grensene for odlingsjord. Likeeins er det gjort framlegg om at
arealgrensene i konsesjonsloven 0g skal omfatte overflate dyrka jord i tillegg til fulldyrka
jord. I Finngy er overflatedyrka jord og innmarksbeite ein vesentleg del av landbruket sine
produksjonsareal. Ved siste utskrift av jordregister for Finngy (2007) var fordelinga av
jordbruksarealet slik:

Fulldyrka jord 10.800 dekar
Overflatedyrka jord  5.200 dekar

Sum dyrka jord 16.000 dekar
Innmarksbeite 19.300 dekar

Sum jordbruksareal 35.300 dekar

Endring av arealgrensene for konsesjonsplikt vil fa liten konsekvens for talet eigedomar som
vil bli underlagt konsesjonsplikt. Talet eigedomar som far "lovbestemt buplikt” vil imidlertid
bli noko mindre ved at eigedomar med mindre enn 25 dekar fulldyrka og overflatedyrka jord
ma ha meir enn 350 dekar produktivt skogareal for & kome i denne gruppa. | tillegg til at det i
lova er fastsett buplikt pa landbrukseigedomar, kan ein ved konsesjonsbehandling sette vilkar
om buplikt pa eigedomar med mindre enn 25 dekar dyrka jord, eller mindre enn 350 dekar
produktivt skogareal.

Pa landbrukseigedomar med lovbestemt buplikt, er buplikta avgrensa til 5 ar. I var kommune
med nedsett konsesjonsgrense (0-konsesjonsgrense) er det upersonleg buplikt, utan
tidsavgrensing, pa all bebygd eigedom som er eller har vore nytta som heilarsbustad. For &
unnga at det vert skilnad pa buplikta pa eigedomar med buplikt etter lova, og buplikt etter
kommunal faresegn (0-konsesjonsgrense), bar den personlege buplikta pa
landbrukseigedomar ga over til & verta upersonleg buplikt etter dei forste 5 ara. | kommunar
med foresegn til konsesjonslova § 4 fgrste ledd nr. 4 (0O-konsesjonsgrense) vert den
personlege buplikten omgjort til upersonleg buplikt etter dei farste 5 ara for eigedomar
med lovbestemt buplikt, 85 andre ledd i konsesjonslova.

Det er i framlegget til endring av konsesjonslova tatt bort hgve til & sgkje om fritak fra
buplikten ved erverv av landbrukseigedom. Sparsmalet om driveplikt er fareslatt flytta til
jordlova § 8. Nar det gjeld buplikta er det fareslatt at eventuelt fritak fra buplikten, anten
tidsavgrensa eller heilt ut, skal avgjerast gjennom konsesjonsbehandling. Dette vil bety at naer
slekt som overtar ein landbrukseigedom med bulikt, ma sgkje om konsesjon dersom ny eigar
ikkje kan busette seg pa eigedomen innan eitt ar.

Den sakalla "50%-regelen” er det gjort framlegg om a fjerne. Det vil sei at det ikkije vil vere
have til & oppfylle buplikta ved & ha overnatting pa eigedomen i minst 50% av nettene. Denne
regelen har vore vanskeleg a administrere (kontrollere, og vanskeleg a vurdere innhaldet i
melding fra ervervar). Adm. er samd i at overnatting i 50% av nettene ikkje er oppfylling
av buplikten, men at reglane om flytting i lov om folkeregistrering, er avgjerande om
eigedomen er tatt i bruk som reell bustad.



Kommunen drgftar for tida spgrsmalet om Finngy fortsett skal vere ein 0-
konsesjonskommune, eller om faresegn om nedsett konsesjonsgrense skal fjernast.
Forvaltningsstyre utsette behandling av denne saka (si tilrading til kommunestyret), til
Stortinget hadde fatta vedtak om endringane i jord- , konsesjons- , og odelslova (FOR-
036/08). Sjglv om kommunestyret til slutt kjem til at faresegna om nedsett konsesjonsgrense
skal opphgyre, finn administrasjonen det likevel rett at Forvaltningsstyre vurderar endringane
i konsesjonslova som vil fa innverknad pa innhaldet i endra faresegn, og kva konsekvensar
dei fareslatte endringane kan fa for forvalting av 0-konsesjonsreglane.

Etter gjeldande reglar er nare slektningar og besvogra av overdragar unntatt for
konsesjonsplikt. Dette gjeld og overtaking av bustadeigedom i kommunar med nedsett
konsesjonsgrense (0-konsesjonsgrense). Nar det gjeld landbrukseigedom (eigedom over
konsesjonsgrensa) er konsesjonsfritaket betinga av at eigedomen vert tilflytta innan fristen pa
eitt ar (oppfylling av buplikten). Dersom kommunen ynskjer det, gir endringsforslaget hgve til
a innfare ny faresegn om 0-konsesjon der konsesjonsfridom ved erverv av heilarsbustad fra
neer slekt er betinga av at eigedomen vert flytta til innan eitt ar etter overtaking.

Omgrepet bebygd eigedom har vore nytta sidan konsesjonslova vart innfart i 1974. Er dette
eigedom med ein eller anna bygning uansett alder og tilstand? Forvaltningspraksis bygger pa
uttaler i Ot.prp. nr. 75 (1978-77) s. 8 og Ot.prp. nr. 74 (1981-82) s. 19, der det er lagt til grunn
at dersom bygningane ikkije er brukande pa grunn av alder eller forfall, vert eigedomen a sja
pa som ubebygd. Dette ma ikkje utvikle seg til at vedlikehald av jord og bygningar vert
ignorert for & unnga at det vert stilla krav om buplikt pa eigedomen ved eigarskifte.

Fjerning av slektskapsregelen for konsesjonsfritak ved erverv av eigedom for heilarsbustad vil
demme opp for tendensen til at gode buplassar endrarar bruk fra bustad til hytte. Mange
kommunar stgttar tanken om a oppheve konsesjonsfritaket for neere slektningar.
Justisdepartementet og Kommunaldepartementet er og positive til ei slik endring.
Kommunaldepartementet uttaler mellom anna:

Vi mener det vil veere positivt om regler som begrenser konsesjonsfriheten for nare

slektninger blir tatt inn i konsesjonsloven, fordi plan- og bygningslovens regler om

bl.a. bruksendring og mulighetene for a falge opp ulovlig fritidsbruk er begrenset.
Dersom slektskapsregelen vert fjerna, vil naer familie bli sidestilla med andre ved erverv av
bustadeigedom, der konsesjonsfritaket er betinga av at eigedomen vert tatt i bruk som
heilarsbustad. Eventuell endring av kommunen si faresegn til konsesjonslova § 4 nr. 4 vil bli
behandla samtidig som kommunestyret tar stilling til om fgresegna skal fortsett gjelda, eller
opphevast.

ADMINISTRASIJONEN - FRAMLEGG TIL VEDTAK:

Forvaltningsstyret viser til administrasjonen si utgreiing, og vil gje slik uttale til framlegget
om endringar i odelslova, konsesjonslova og jordlova slik det gar fram av hgyringsnotatet
datert 5. februar 2008 fra Landbruks- og matdepartementet.

2 Endring av odelslova.
e Omgrepet jordbruksareal vert ikkje nytta ved vurdering av om ein eigedom er
odlingsjord, men vert erstatta med omgrepet dyrka jord som omfatter fulldyrka jord og



overflatedyrka jord. Finngy kommune tykkjer 25 dekar dyrka jord eller 350 dekar
produktivt skogareal bar vere einaste kriteria for a fastsla om ein eigedom er odlingsjord.
Det vil vere ei forenkling & knytte odlingsjord bare til arealstorleik.

e Finngy kommune meiner det vil fgre til forenklingar a flytte reglane om buplikt til
konsesjonslova, og driveplikt til jordlova.

e Finngy kommune meiner at det ikkje er ei offentleg oppgave a varsle andre med
odelsrett at buplikta er misleghalden, og er samd i at odelslova 829 vert oppheva.

3 Endring av jordlova.

e Finngy kommune ser det naturleg at driveplikta pa jordbruksareal vert utan
tidsavgrensing ved a flytte regelen om driveplikt i odelslova og konsesjonslova til &8 i
jordlova.

e Vern og driveplikt for jordbruksareal (fulldyrka jord, overflatedyrka jord og
innmarksbeite) vil vere viktig for a ta vare pa kulturlandskapet, og for eit styrka
jordvern. Viser til rapport fra jordverngruppa "Klimaskifte for jordvernet”

4 Endring av konsesjonslova.

e Lovbestemt buplikt pa landbrukseigedomar vert utan tidsavgrensing ved at buplikta vert
gjort upersonlig etter dei farste 5 ara.

e Buplikta kan bare oppfyllast ved a oppfylle flytting i lov om folkeregistrering, og ikkje
ved & ha overnatting pa eigedomen i minst 50% av nettene.

e Ikkje hgve til & sgkje om fritak fra buplikta. Ikkje oppfylling gir krav om
konsesjonsbehandling.

¢ Unntaket for konsesjonsbehandling for ner slekt ved erverv av bustadeigedom vert

fjerna. Dette vil styrkje omsynet til busetting knytta til faresegna om 0-
konsesjonsgrensa.

FOR-044/08 VEDTAK 16.04.2008:

Trygve Hetland (H) sette fram forslag om a stryke kulepunkt nr. 1 og kulepunkt nr. 4 i
administrasjonen sitt forslag til endring av konsesjonslova. Elles som
administrasjonen si innstilling.

Tarald Lauvsnes (V) sette fram forslag om a stryke kulepunkt nr. 4 i administrasjonen
sitt forslag til endring av konsesjonslova. Elles som administrasjonen si innstilling.

Forslaget fra Trygve Hetland fekk 5 rayster: Trygve Hetland (H), Havard Skavland
(H), Henrik Halleland (KRF), @ystein Eggebg (KRF), og Lars Martin Hetland (KRF).

Tarald Lauvsnes rgysta for sitt forslag, som fekk ei rgyst.

Siv Ragnhild Bjerga (SP), Peder @sthus (SP), og Inger Auestad Havn (AP) rgysta for
administrasjonen sitt forslag til vedtak.

Trygve Hetland (H) sitt forslag til vedtak vart vedtatt.



