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Hering— Endring i odelsloven, konsesjonsloven og jordloven -
Bestemmelser om bo- og driveplikt mm.

Vi har mottatt ovennevnte heringsnotat i brev datert 5. februar 2008 med utsatt horingsfrist til
26. mai 2008.

Norges Eiendomsmeglerforbund (NEF) er opptatt av problemstillingene rundt bo- og
driveplikt og at det blir et regelverk rundt dette som er enkelt & forstd og & praktisere for den
enkelte.

NEFs generelle syn er at vi er enige i at det skal vaere boplikt pé visse landbrukseiendommer i
forhold til sterrelse, men at boplikten ikke nedvendigvis skal vaere personlig for erververen.
Intensjonen i konsesjonsloven er imidlertid at jordviddene og produktiv skog skal drives pa
faglig forsvarlig vis. Dette kan oppnds uavhengig av hvem som bor der. NEF mener imidlertid
at det mé stilles som vilkar at det blir en fast bosetting,

Nedenfor felger Norges Eiendomsmeglerforbunds (NEF) kommentarer til de enkelte forslag
fra Landbruks- og matdepartementet (forslagene fra Landbruks- og matdepartementet er
uthevet).

Boplikt etter odelsloven flyttes i hovedsak til konsesjonsloven

(Heringsnotatet punkt 2.4.4) Norges Eiendomsmeglerforbund stetter departementets forslag
om at boplikten etter odelsloven i hovedsak flyttes til konsesjonsloven. NEF ser det som en
fordel at bopliktsbestemmelsene samles ett sted i lovverket.




Bestemmelsene om driveplikt etter konsesjonsloven og odelsloven flyttes til jordloven
(Heringsnotatet punkt 5.3.3) Departementet foreslér at driveplikten skal vere en varig plikt
knyttet til eierskap. Norges Eiendomsmeglerforbund er enig i forslaget om at reglene om
driveplikt innarbeides i ny form i jordloven § 8 i stedet for i konsesjonsloven og odelsloven.

Boplikt skal oppsta ved erverv av bebygd eiendom over 25 dekar dyrka mark, eller over
350 dekar produktiv skog

(Heringsnotatet punkt 2.4.2) NEF er enige i at det skal vere boplikt pd eiendommer av en viss
starrelse. I NEFs heringssvar, datert 15. september 2000, til horing om endring av boplikt
etter konsesjonsloven og odelsloven av 10. juli 2000, foreslo NEF at arealgrensen for dyrka
mark burde vaert 50 dekar. Videre foreslo vi at eiendommer skal vare bebodde, men at dette
kan oppnds uten en personlig boplikt for eieren. NEF ser ikke samfunnsnytten 1 at eier og
bruker er en og samme person, med mindre det er en odelseiendom eller man har overtatt
eiendommen pa odel. NEF vil igjen be departementet vurdere om prinspippet om boplikt ber
knyttes til eiendommen og ikke til erververen av eiendommen.

Norges Eiendomsmeglerforbund opprettholder sitt tidligere syn i forhold til at boplikt ferst
ber tre inn der eiendommen har over 50 dekar dyrka mark eller 1000 dekar produktiv skog
under forutsetning av at eiendommen ikke er overtatt pa odel. Erfaringene med utvidelsen til
25 dekar er positive og ber utvides ytterligere.

Konsesjonsplikt skal oppsta ved erverv av bebygd eiendom over 25 dekar dyrka mark.
Arealgrensen pa 100 dekar totalareal beholdes som i dag

(Heringsnotatet punkt 2.4.2.2) Norges Eiendomsmeglerforbund anser det mest hensiktsmessig
at grensene for odlingsjord og konsesjonsplikt blir de samme. Vért forslag er derfor at
konsesjonsplikten, i samsvar med forslaget om grense for boplikt ovenfor, oppstér ved erverv
av bebygd eiendom der over 50 dekar er dyrka mark.

Kravet til odlingsjord blir 25 dekar dyrka mark eller 350 dekar produktiv skog
(Heringsnotatet punkt 2.4.2.2) Norges Eiendomsmeglerforbund har i tidligere horing (NOU
2003:26) stattet flertallets forslag om at en eiendom blir regnet som odlingsjord der
jordbruksarealet er minst 50 dekar, eller det produktive skogarealet er minst 1000 dekar.

Norges Eiendomsmeglerforbund opprettholder 1 denne heringsrunden sitt syn om at
jordbruksarealer minst bor veere 50 dekar og at skogarealer minst utgjer 1000 dekar for 4 vare
odlingsjord.

Det blir et spersmal om arealgrenser nar det skal tas stilling til om det oppstar boplikt
eller om det dreier seg om odlingsjord. Det vil si at det verken etter konsesjonsloven
eller odelsloven skal foretas en konkret vurdering av om eiendommen ex en ”jord- og
skogbrukseiendom” eller ”kan nyttast til landbruksdrift”

(Heringsnotatet punkt 2.4.2.2) Departementets utgangspunkt er at en eiendom beor ha et visst
ressursgrunnlag, definert ved hjelp av arealgrenser knyttet til produktive landbruksarealer, for
at boplikt skal oppsté. Etter gjeldende odelslov § 1 kan "Odelsrett [kan] hevdast til fast
eigedom som kan nyttast til landbruksdrift og har ein viss storleik. ” Videre star det i § 2 at en
eiendom blir regnet som odlingsjord nér "anten jordbruksarealet er minst 20 dekar, eller det



hayrer til sa mykje anna areal, rettar og lunnende at den produksjonsmessige verdi tilsvarar
minst 20 dekar jordbruksareal.” 1 endringsforslaget foreslas det at ”Ein eigedom blir rekna
som odlingsjord nér fulldyrka eller overflatedyrka jord pa eigedomen er minst 25 dekar...”
Departementet foreslar at begrepet jordbruksareal” i odelsloven endres og erstattes med
begrepene “fulldyrka og overflatedyrka jord”. Basert pa arealgrensene alene, forer forslaget til
at feerre eiendommer enn det som gjelder i dag vil kunne odles og omfattes av boplikt etter
odelsloven uavhengig av om arealgrensen heves.

I heringsnotatet uttaler departementet videre at dersom bestemmelsene om boplikt skal bli
like for ner slekt uten odelsrett og for odelsberettigede, ma arealgrensen i konsesjonsloven
endres til ogsa 4 omfatte overflatedyrka mark. Dersom forslaget ikke folges opp med en
heving av arealgrensen, vil flere eiendommer enn i dag omfattes av konsesjonsplikt.
Departementet har derfor foreslatt at grensen for jordbruksareal 1 odelsloven § 2 og
konsesjonsloven § 4 endres til 25 dekar fulldyrka og overflatedyrka jord, og at denne grensen
ogsa skal gjelde for boplikt pa landbrukseiendom.

At boplikt og odlingsjord skal vurderes i forhold til arealgrenser i stedet for en skjennsmessig
vurdering innebarer, slik NEF forstar det, en forenkling av regelverket. NEF ser det som en
fordel med et enklere regelverk med farre konkrete vurderingstemaer enn i dag og stetter
departementets forslag om dette.

Den som ikke vil eller kan oppfylle boplikten, ma soke konsesjon, dvs. at adgangen til a
soke fritak fra boplikt faller bort, og at det gis nzermere regler for
konsesjonsvurderingen i disse tilfellene

(Heringsnotatet punkt 2.4.3) Departementet foreslar at muligheten til 4 soke fritak fra
boplikten oppheves og at boplikt isteden blir en betingelse som ma veare oppfylt for at
ervervet skal vaere unntatt fra konsesjonsplikten. Departementet legger opp til at reglene blir
like, uavhengig av om den som erverver er en ner slektning uten odelsrett, eller om den som
erverver har odelsrett. Departementet mener at dette til en viss grad vil fere til en forenkling 1
reglene og gke forutberegneligheten for den som erverver landbrukseiendom, uten at
erververens mulighet til & fa sin sak vurdert blir redusert.

NEF er positive til forslaget og ser at dette kan vaere med pd & gi en mer effektiv
forvaltningsutgvelse.

Det gis neermere regler for vurderingen av om det skal stilles vilkar om boplikt ved
konsesjon

(Heringsnotatet punkt 2.4.2.1) NEF har tidligere uttalt 1 heringsnotat 1 forbindelse med ny
konsesjonslov (Heringsnotat mai 2002) at vi er enige 1 at det skal vaere boplikt pa visse bruk 1
forhold til sterrelse, men at boplikten ikke nedvendigvis skal vaere personlig for erververen.
Intensjonen i konsesjonsloven er imidlertid at jordviddene og produktiv skog skal drives pé
faglig forsvarlig vis. Dette kan oppnés uavhengig av hvem som bor der.

NEF er enige i at dersom en eiendom ikke har slike kjennetegn som utleser boplikt, men er
over arealgrensen for konsesjonsplikt, ber det bero pd et konkret skjonn om det skal stilles
vilkar om bosetting.



At boplikten bare kan oppfylles ved at eieren registreres i folkeregisteret som bosatt pa
eiendommen

(Heringsnotatet punkt 2.4.5) Det fremgar av heringsnotatet at unntaket i gjeldende
konsesjonslov § 6 (2), som gjelder overnatting pa eiendommen minst 50 prosent av nettene, er
lite brukt og derfor foreslas opphevet. Som nevnt innledningsvis er NEF av den oppfatning at
boplikten ikke nedvendigvis mé vaere personlig for erververen og NEF ber igjen
departementet vurdere om prinspippet om boplikt ber knyttes til eiendommen og ikke til
erververen av eiendommen. Dersom boplikten ikke endres i trdd med vart forslag mener vi at
§ 6 (2) fremdeles ber sta.

At driveplikten skal gjelde jordbruksareal som kan drives lonnsomt, uavhengig av om
det har skjedd en overdragelse, og vaere varig

(Horingsnotatet del 5) Norges Eiendomsmeglerforbund mener det blant annet er
allmennyttige samfunnshensyn som taler for forslaget fra departementet om at jorda skal
drives lennsomt samtidig som det skal veere en varig driveplikt. Norges
Eiendomsmeglerforbund mener at driveplikten kan vere varig sa lenge driveplikten kan
oppfylles ved a settes bort til andre.

At slektskapsunntaket kan oppheves der kommunen har innfort forskrift om nedsatt
konsesjonsgrense

(Heringsnotatet del 6) Norges Eiendomsmeglerforbund er enige i at slektskapsunntaket ikke
foreslas opphevet og at det heller ikke kan fravikes i1 forbindelse med vedtagelse eller endring
av forskrift.

Videre ber departementet om synspunkter pia om det ber innfores boplikt i kommunen
ved erverv at utmarkseiendom

(Heringsnotatet del 3) Norges Eiendomsmeglerforbund ser ikke at det er et seerskilt behov for
a innfere boplikt ved erverv av utmarkseiendom. Der eiendommen er av en viss sterrelse, ma
erververen sgke konsesjon og kommunen gis da en anledning til & vurdere forholdet rundt
boplikt.

NEF star gjerne til disposisjon ved spersmal i sakens anledning.

Med vennlig hilsen
Norges Eiendomsmeglerforbund
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