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Hgring av endringer i energiloven - energitiltand i bolig
Vi viser til hgringsbrev av 18.06.2007.

Norske Boligbyggelags Landsforbund (NBBL) stiller seg positivt til at det innfgres en
energimerking av bygninger. Etter vart syn vil dette fgre til en stgrre bevissthet rundt
energibruk og stgrre fokus pa tiltak som kan medfgre energieffektivisering og -sparing.

Flerfamiliebygg

Boligbyggelagene som er medlemmer i NBBL har forretningsfgrselen for boligselskaper
som borettslag og eierseksjonssameier. Disse bestdr hovedsakelig av flerfamilieboliger
og har ofte felleslgsninger for oppvarming (sentralvarme), varmtvann og ventilasjon.
Det foretas ikke ngdvendigvis individuell energimaling i leilighetene, slik at
energimerking av den enkelte leiligheten er problematisk.

Tiltak for & minske energibehovet i slike bygninger ma ogsa fattes av styret eller
generalforsamllngen og gJennomf¢r|ngen av tiltak vil matte skje felles. Det er etter
vart syn derfor bygningen som ma energimerkes og ikke den enkelte leilighet. Eierne
av de enkelte leieligheter vil ved salg/utleie derfor kunne legge frem energimerkingen
for den bygningen der leiligheten ligger. Det bgr derfor legges opp til at reglene for
energimerking differensieres med utgangspunkt i bygningstype og - stgrrelse, som for
eksempel enebolig, flerfamiliebygg, naeringsbygg og bygg med felles anlegg for
oppvarming og ventilasjon.

Tiltak

Tiltak for 8 pavirke energibruken bgr derfor i slike starre bygninger deles mellom tiltak
som kan og ma gjennomfgres av boligselskapet felles og de tiltakene som kan
gjennomfgres av den enkelte beboer.

Webbasert verktoy

N&r det gjelder utviklingen av et webbasert beregningsverktgy for energlmerkmg,
V|rker dette fornuftig. Et slikt verktgy vil medfgre at eierne av bygningene pa en enkel
mate kan skaffe seg energimerking. For borettslag og sameier med et boligbyggelag
som forretningsfagrer, vil denne oppgaven kunne utfgres av boligbyggelaget, som
profesjonell forretningsfarer, slik at energimerkingen kan bli sa korrekt som mulig.



I den grad energimerking foretatt pa grunnlag av en utfylling foretatt av eier skal fglge
boligen ved salg eller utleie vil det veere viktig at det tas hensyn til de feilkilder som
kan ligge i en slik utregning. Det er mulig at eieren ved salg/utleie vil vaere ngdt til
innhente en takst for & f3 en korrekt energimerking.

Dersom en slik plikt legges p& den enkelte eieren ogsa av leiligheter i
flerfamilieboliger, vil dette kunne fgre til en gkt kostnad for eierne i forbindelse med
salg uten at det, som nevnt, er eieren av den enkelte leiligheten som har
bestemmelsesrett i forhold til de tiltak som skal gjores med bygningen.

Nye boliger
Nar det gjelder bygging av nye boliger er det viktig at energimerkingen er en del av
prosjekteringen, slik at energibesparende tiltak kan implementeres pd et s tidlig

tidspunkt som mulig. Dette vil bli langt rimeligere enn om slike tiltak ma gjennomfgres
i de ferdige bygg.

Med vennlig hilsen
AL Norske Boligbyggelags Landsforbund

Finn Stormfelt
Advokat
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