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Oversikt over tomter i mulighetsstudien
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1 SAMMENDRAG

Det er utfgrt en mulighetsstudie for uttesting og innpassing av programmerte arealer for
Brgnngysundregistrene pa fem omrader i og rundt sentrale deler av Brgnngysund.
Tomtealternativene er ulike med hensyn pa stedsutvikling, miljg, og gkologi og transport. Studiene
belyser med volumstudier forhold til omgivelser og pavirkning pa narmiljget.

Det sentrumsnaere omradet rundt Schrgderhaugen er belyst med flere alternative
tomtedisponeringer der hele programmet er innplassert rundt Schrgderhaugen og pa deler av torget,
og en delt Igsning med kombinasjon av nybygg pa kaifronten og ved Schrgderhaugen. Det er utfgrt to
studier i Salhusomradet, og et ved Lendinga og et pa Hovgy ved flyplassen.

Programarealer pa ca. 20.000 m2 BTA er illustrert med volummodeller for a teste ut plassering,
fotavtrykk, hgyder. Det er ogsa tatt hgyde for en fremtidig ekspansjon pa rundt 20%, til sammen ca.
24.000 m2 BTA. Av de fem omradene er det faerrest miljgkonflikter knyttet til en plassering pa Salhus
ved dagens lokaler der og pa Hovgy ved flyplassen. Begge disse omradene har ogsa gode
ekspansjonsmuligheter. Plassering naer dagens registre ved Schr@derhaugen bergrer langt flere
eiendommer og ulike interesser. Her ma det ogsa tas hensyn til park, torg, kulturminner, friluft- og
verneforhold, eksisterende torg og bebyggelse som ma rives. Imidlertid vil denne lokaliseringen
kunne gi en positiv effekt for byutviklingen generelt, og synergier med kulturhuset nord for
Schrgderhaugen.

2 FORMAL

Hensikten med mulighetsstudien er fa testet ut ulike tomtealternativer med hensyn pa innpassing av
Brenngysundregistrenes arealbehov. Mulighetsstudien skal sgke a fa frem forhold knyttet til en
miljgvennlig lokalisering, og hvordan de ulike lokaliseringsalternativene vil pavirke stedsutviklingen i
de sentrale omradene i Brgnngysund.

2.1. Arealbehov

Det er i mulighetsstudien tatt utgangspunkt i et brutto arealbehov pa ca. 20.000 m2 BTA for
Brgnngysundregistrene, og med et utvidelsespotensiale pa ca. 20%, til sammen 24.000 m2 BTA.

Arealer for adkomstveier og bakkeparkering er ikke vurdert spesielt. Imidlertid viser flere at det er
ledige arealer til bakkeparkering. Dette kommenteres under hvert enkelt alternativ.

3 TOMTEALTERNATIVER

3.1. Generelt

| forbindelse med tomtestudiene er det ikke foretatt grunnundersgkelser eller andre registreringer av
miljgmessige forhold pa de enkelte tomtealternativene.
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3.2. Tomtealternativer

Det er utfgrt en innplasseringsstudie som en areal og volumstudie pa seks alternative tomter.
Alternativene spenner fra beliggenhet i rene boligomrader til sentrumsnaere naerings- og friomrader.
Falgende tomtealternativer er vurdert:

1) Schrgderhaugen - Kompakt lgsning
2) Schrgdehaugen - delt Igsning

3) Salhus

4) Salhussundet

5) Lendinga

6) Flyplassen / Hovgy(a)

3.3. Reguleringsmessige forhold

De reguleringsmessige forholdene knyttet til tomtealternativene er ikke spesielt vurdert i forbindelse
med innplasseringsstudiene.

3.4. Eksisterende bebyggelse

Fem av de seks alternativene er i dag ubebygde tomter der ingen eksisterende bygningsmasse
direkte bergres.

Alternativene rundt Schrgderhaugen vil i stgrre eller mindre grad ha innvirkning pa omkringliggende
bebyggelse, eller direkte bergre eksisterende bebyggelse.

3.5. Grunnlagsdata

Tomtevurderingene er basert pa kartillustrasjoner fra Statsbygg og digitalt kartverk fra Brenngy
kommune.

3.6. Reguleringsmessige begrensninger og muligheter

Av tomtealternativene er det Schr@gderhaugen som representerer de stgrste utfordringene bade i
forhold til park og friomrade, vernet gardsanlegg, utnyttelse og hgyder, adkomst og parkering.
Lendinga og Salhussundet bergrer i stor grad strandsone og rekreasjons- og friomrade, spesielt
gjelder det siste Lendinga.

De to alternativene som antas a innebaere faerrest konfliktpunkter er Hovgy ved flyplassen og Salhus
industriomrade.

Mulighetsstudie 12273 PREG Side 5av 17



4 INNPLASSERINGSSTUDIER

4.1. Schrgderhaugen- kompakt alternativ

Beliggenhet

Sentrumsnaert — beliggende naer dagens registerbygninger i sentrum.
Infrastruktur/transport

Schrgderomradet har kort vei til buss og flere parkeringsalternativer, blant annet muligheter for
felleslgsninger med det fremtidige kulturhuset. Tomteomradet har kjgreadkomst pa hver side av
Schrgderhaugen som generelt gir god kjgreadkomst til tomteomradet. Det er lite plass for
bakkeparkering.

Tomt

Tomteomradet utgjgr ca. 8 mal. Tomteomradet strekker seg i hovedsak over den sgrlige og flate
delen av parkomradet ved Schrgderhaugen og oppover nordover langs Sjggata pa vestsiden av
Schrgderhaugen. Toppnivaet av selve haugen forutsettes planert. Det er en hgydeforskjell pa ca. 10
meter fra den lave flate delen i s@r til toppen av haugen.

Omgivelsene/naermiljg

Tomteomradet inngar i et allerede etablert sentrumsnaert naeringsomradet med Thon-hotellet og det
kommende kulturhuset som tilliggende bebyggelse i nord, kaianlegg og fergeterminal langs sjgen i
vest, og naeringsbebyggelse mot sentrum i sgr. Schrgderhaugen utgjgr et viktig landskapstrekk og
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grentomrade. Kultur- og naturmiljget pa parkomradet med den markante fjellknausen med utsikt til
sjgen, og den eldre verneverdige gardsbebyggelsen er viktige saertrekk i sentrum.

Mot @st grenser omradet opp mot et stgrre sammenhengende boligomrade bestadende i hovedsak av
smahusbebyggelse. Tilpasningen til boligbebyggelse i gst og sentrumsbebyggelse i sgr er krevende
bade i forhold til prosjektets ngdvendige hgyde og arealbehov.

Kulturhuset og hotellet nordgst for haugen innebaerer at kvalitetene knyttet til Schrgderhaugen og
parken allerede er truet. Et sentralt spgrsmal er derfor om det er mulig a bevare de stedlige
kvaliteter i neermiljget ved en slik massiv utbygging i sgrenden av parkomradet og hvordan bergres
omkringliggende boligomrader.

Spesielle forhold

Bevaringshensyn i forhold til den eldre gardsbebyggelsen og parkomradets verdi og karakter er
sterke faktorer som pavirker utnyttelsesmulighetene.

Mulighetsstudien
Arealbruk og gkologi

Det kompakte alternativet viser at hele den sgndre delen av parkomradet tas i bruk sammen med
hele eller deler av torget for a kunne innpasse programarealet. Det ansees som et viktig grep a
bevare selve haugen og sjgutsikten derfra, og bebygge den flate delen av tomteomradet i sgr.
Modellen viser at antall etasjer vil ligge pa rundt seks etasjer, og viser ogsa forholdet til torget i sgr,
og hvordan dette omradet bidrar til 3 gke utbyggingspotensialet ved Schrgderhaugen.

Bymiljg og stedsutvikling

Miljget rundt Schrgderhaugen vil giennomga en stor endring ved utvikling av hotellet og bygging av
det nye kulturhuset pa nordsiden av parken. Kulturhuset og hotellet innebaerer at kvalitetene knyttet
til Schrederhaugen og parkomradet allerede er truet. Et sentralt spgrsmal er derfor om det er mulig a
bevare de stedlige kvaliteter her, og hvordan bergres neermiljget ellers med et slikt stort
utbyggingsalternativ i sgrenden av parkomradet.

Det hgyeste partiet i parken utgjgr et markant landskapstrekk i sentrum, og vil etter hvert miste sin
identitet og verdi som landemerke, utsiktspunkt og parkomrade hvis bade bebyggelse fra nord og sgr
spiser seg inn pa knausen.

Det ansees derfor best a samle arealet mest mulig i sgr. Bevaringsaspektet for den eldre
gardsbebyggelsen i parken vil allerede ved utvidelsen av hotellet sa tett innpa fa endret verdien og
attraktiviteten vesentlig. En sterk utbygging i s@r vil ytterligere endre situasjonen for dette
bygningsmiljget. Siktlinjer og kontakten nord-sgr giennom sentrum og sikten mot sjgen vestover
bergres i stor grad av et bygningsvolum av denne stgrrelsen og hgyde. Tilpasningen til
boligbebyggelsen i gst og sentrumsbebyggelsen i sgr er krevende bade i forhold ngdvendige hgyder,
fotavtrykk og arealbehov.
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Bebyggelsen vil fa en slik stgrrelse at den vil skille seg vesentlig ut fra det meste av den gvrige
bebyggelsen i Brgnngysund. Spesielt er kontrasten stor til den omkringliggende smahusbebyggelsen,
spesielt i gst og ser.

Utvidelsespotensiale

Det antas at det vil vaere mulig pa denne tomten med innpassing av noe kjellerareal for evt.
magasiner og parkering.

En videre ekspansjon i fremtiden med en gkning pa rundt 20% (4000 m2 brutto) bgr i dette
alternativet vurderes pa annen tomt, fortrinnsvis pa mulige tomter vis a vis pa kaifronten. Alternativt
ma bebyggelsen i fgrste omgang reduseres i utstrekning og gkes ytterligere i hgyden.
Mulighetsstudien viser at det vil veere en begrenset fleksibilitet, generalitet og elastisitet innenfor
dette tomtealternativet.

Egnethet - oppsummering

Tomtens sentrale beliggenhet er gunstig med tanke pa en styrking av sentrum og byutviklingen i
Brgnngysund, og vil ha positiv effekt for omkringliggende naeringsliv. Synergier med kulturhus og
hotell ansees ogsa som positivt. Imidlertid vil en slikt massiv bebyggelse skille seg vesentlig ut i
malestokk, hgyder og volumer fra den gvrige bebyggelsen i sentrum.

4.2. Schrgderhaugen- delt Igsning
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Beliggenhet

Se punkt 4.1.
Infrastruktur/transport
Se punkt 4.1.

Tomt

Tomteomradet strekker seg over flere eiendommer, og ny bebyggelsen er vist plassert pa gst- og
vestsiden av Havnegata, dvs. pa sjgfronten og i Schr@derparkens gstre og sgndre del. Totalt
tomteareal ca. 9 mal.

Omgivelsene - nermiljg

| delt alternativ vil ny bebyggelse utgjgre en fornyelse og utskifting av deler av sjgfronten sgr for
dagens registre. Sammen med ny lav bebyggelse opp mot gstskraningen i Schr@derparken, og med
hovedtyngden av arealet konsentrert i sgr, vil dette alternativet redusere bygningsmassen i sgr ved
torget bade i utstrekning og hgyde. Dette alternativet kan videre bidra til en vitalisering og fornyelse
av kaifrontene og bidra til en positiv sentrumsutvikling for noen av de mest sentrale eiendommene i
Brgnngysund. Et lavere og mindre volum s@r i parken enn i forrige alternativ (4.1) vil ogsa gi en bedre
tilpasningen til neeromradene i gst og ser.

Spesielle forhold

Bevaringshensyn i forhold til den eldre gardsbebyggelsen og parkomradets verdi og karakter er
sterke faktorer som vil pavirke utnyttelsesmulighetene.

Mulighetsstudien
Arealbruk og gkologi

Delt alternativ er illustrert med en bebyggelse der ca. halve arealet er plassert ved Schrgderhaugen
og halve pa sjgfronten. Modellen viser at arealene strekkes over flere eiendommer, og brer seg mere
utover enni4.1.

Hovedhensikten med denne studien a fa testet ut om det er tilstrekkelig tilgjengelige arealer for a
innpasse en lavere og mere oppdelt bebyggelse som i st@grre grad forholder seg til eksisterende
bebyggelsesstruktur. Fotavtrykk og hgyde mot torget reduseres samtidig som det ma bebygges pa
kaifronten. Studien viser alternativer for a innplasseres nybygg pa kaifronten med muligheter for lav
bebyggelse foran selve Schrgderhaugen for a sikre sjgkontakt til parken og uteomradet foran
kulturhuset pa sgrsiden.

Bymilj@ og stedsutvikling

Bebyggelsen rundt Schrgderhaugen dempes i volum og stgrrelse i dette alternativet. Neermest torget
i sgr vil en bebyggelse i tre etasjer danne en fondvegg mot torget. Dette er tilsvarende hgyder som
pa kaifronten i dag. Langs @stsiden av Havnegata er det foreslatt innpasssing av to til tre etasjer mot
knausen som en terrengreparasjon som kan bidra positivt til danning av et attraktivt uteomradet
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foran kulturhuset pa s@rsiden. Dette alternativet vil kunne fa en «campus» situasjon der flere
bygninger konsentreres rundt en sentral og samlende gate.

Det foreslaes videre a erstatte deler av bebyggelsen pa sjgfronten nord for kollektivterminalen. Her
vil ny bebyggelse kunne bli en viderefgring av aksen med stgrre bygningsvolum med hotellet og
kulturhuset i st — vest retning og med tilsvarende hgyde. Til sammen vil de ulike nytilfgrte
bygningsvolumene bidra til en sterk fornyelse av miljget rundt parken og langs Havnegata, og kunne
bidra til 3 vitalisere disse sentrale omradene.

Utvidelsespotensiale

En videre ekspansjon i fremtiden med en gkning pa rundt 20% (4000 m2 brutto) er i dette
alternativet vist som en videreutvikling sgrover pa kaifronten ved pa ulike mater a erstatte
eksisterende bebyggelse.

Oppsummering/ egnethet

Tomtens sentrale beliggenhet gjgr denne plasseringen gunstig med tanke pa en styrking av sentrum
og byutviklingen i Brenngysund, og vil kunne ha en positiv effekt for omkringliggende naeringsliv.
Synergier med kulturhus og hotell anses ogsa som positivt.

4.3. Salhus

Beliggenhet

Beliggende ca. 2 km nordover fra sentrum, del av industriomradet der en del av registrene i dag har
lokaler.
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Infrastruktur/transport

Salhusalternativet har god biltilgjenglighet og bussforbindelse i nord-sgr retning pa riksvei 76.
Industriomradet ligger naer opptil nye utviklingsomrader for boliger i kommunen.

Tomt

Tomteomradet er ca. 20 mal og ligger pa @stsiden av riksvei 76 med avkjgrsel rett pa sgrsiden av
omradet. Tomten er relativ flat mot sgr og @st, men stiger med ca. 5 meter mot nord-vest der det
dannes en liten kolle langs riksveien. Kollen er bevokst med tett trevegetasjon. Pa det hgyeste partiet
ligger en eldre gardsbebyggelse.

Omgivelsene/narmiljo

Eksisterende kolle i nord-vest er en fortsettelse av hgydedraget i nord-sgr retning, og bidrar positivt
til landskapet og neeromradet. Eksisterende bygninger pa tomten har en viss arkitektonisk
verneverdi. Omradet rundt er ellers preget av apne stgrre industrieiendommer, noen bebygd og
andre ubebygd. Det er fa fgringer i naeromradet for utvikling av en utbyggingsstruktur.
Salhusalternativet vil i mindre grad enn Schrgderomradet bidra til en utvikling som styrker sentrum.

Spesielle forhold

Bevaringshensyn i forhold til topografi og vegetasjon og de eldre gardsbygningene.
Mulighetsstudien

Arealbruk og gkologi

| mulighetsstudien er bebyggelsen lagt utenom kollen slik at denne bevares, og kan innga som en
naturresurs og rekreasjonsomrade i en plan for utbyggingen av tomteomradet. Arealbehovet kan
oppfylles med en ny bebyggelse i henholdsvis tre eller fire etasjer avhengig av om dagens
registerlokaler pa tomta beholdes eller ikke.

a) Beholdes eksisterende bygning ma utbyggingen forega nord for denne, og bebyggelsen vil
minimum ligge pa rundt fire etasjer. Utvidelsespotensialet vil ligge sgr for ny bebyggelse, og i
omradet der eksisterende bygning ligger.

b) Rives eksisterende bygning vil det kunne etableres en lavere bebyggelse enn i alternativ a, ca.
tre etasjer med et utviklingspotensiale nordover.

Bymiljg og stedsutvikling

Mulighetsstudien viser at det er store bygningsvolumer som skal innpasses selv innenfor dette
industriomradet. Bebyggelse over tre etasjer vil dominere i det flate landskapet bade med hensyn til
fjern- og neaervirkning. Volumstudien viser videre den landskapsmessige betydningen av a bevare
kollen i gst.

Salhusalternativet gir lite tilbake til sentrum og vil antakeligvis gi endring i trafikk- og handlemgnster i
sentrale deler av Brgnngysund. Synergieffekten med nzerhet til og felleslgsninger med den store
utbyggingen rundt hotellet bortfaller.
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Utvidelsespotensiale

Salhusalternativet gir gode muligheter for fremtidig ekspansjon. Det er tilstrekkelig plass i bade a og
b variantene for a gke med 20% i fremtiden.

Oppsummering/ egnethet

Tomtens beliggenhet gjgr denne plasseringen gunstig med tanke tilgjengelighet generelt og naerhet
til kommunens utviklingsomrader for nye boliger, riksveinettet og kort avstand til sentrum.
Salhusomradets karakter og stgrrelsen pa tomten medfgrer at selv et sa stort volum vil kunne
innpasses pa en tilfredsstillende mate.

4.4. Salhussundet

Beliggenhet

Beliggende ca. 3 km nordover fra sentrum — beliggende pa et utsprengt naeringsomrade grensende
helt ned til strandkanten.

Infrastruktur/transport

Omradet ved Salhussundet ligger mest avsides til av tomtealternativene. Adkomsten er kun via en
relativt smal veiforbindelse frem fra riksvei 76. Det er ingen bussforbindelse i umiddelbar naerhet,
bortsett fra pa riksveien.

Mulighetsstudie 12273 PREG Side 12 av 17



Tomt

Tomteomradet er ca. 22 mal, og strekker seg langs sjgkanten nordover langs Salhussundet. Omradet
var tidligere et smakupert omrade med en hgyde pa opp mot 12 meter der dagens planerte niva pa
rundt 4 meter na ligger.

| dag er tomta tilnaermet flat og relativt eksponert for vaer og vind uten skjermende terreng eller
vegetasjon. Omradet rundt er lett smakupert og stiger svakt vestover opp mot riksveien.
Beliggenheten gir sterk sjg- og naturkontakt som kan utnyttes positivt i en utbyggingsmessig
sammenheng.

Omgivelsene/narmiljg

Omradet er lite utbygget. Neermeste naboeiendom er bebygget med en mindre naeringsbygning.
Ellers er det relativt stor avstand til annen bebyggelse som hovedsakelig bestar av spredt
smahusbebyggelse.

Spesielle forhold

Hensynet til strandsonen og friluft- rekreasjonsomrader med planlagt smabathavn pa gya utenfor.
Mulighetsstudien

Arealbruk og gkologi

Volumstudien viser at arealbehovet lett kan innpasses pa omradet innenfor en treetasjes bebyggelse.
Videre viser studien at omradet taler bebyggelse pa tre-fire etasjer uten at dette ruver spesielt i
landskapet. Noe av arsaken er hgydedraget pa gstsiden av omradet som stiger hgyere enn den
illustrerte bebyggelsen.

Imidlertid er det utfordrende a plassere en slik omfattende utbygging i en sarbar strandsone helt ned
til sjgkanten.

Bymiljg og stedsutvikling

Tomteomradet ligger avsides til, og vil med en utbygging slik som illustrert endre omradets karakter
fullstendig. For bebyggelsens del vil dette kunne gi attraktive lokaler med en unik beliggenhet der
samspill bygning, hav og sj@ kan resultere i et spektakulzert anlegg.

Dette alternativet har en del utfordringer med hensyn pa infrastruktur-, kommunikasjon og adkomst.
Det ma medtas i vurderingene behovet for a styrke veiforbindelse og transportmuligheter til og fra
omradet. Det er vel tilrettelagt for en del bakkeparkering, og det antas at parkeringsbehovet vil
kunne dekkes i og rundt omradet.

Ellers mye av de samme konsekvenser som fremkommer under punkt 4.3.
Utvidelsespotensiale

Omradet har tilstrekkelig plass for en fremtidig gking med 20% i fremtiden.
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Oppsummering/ egnethet

Arealmessig er det god plass for innpassing av arealene. Plasseringen er sarbar med hensyn pa miljg-
og narturforhold. Alternativet vil genere trafikk og endret kjgremgnster, og bli sterkt styrende for
utviklingen langs den tilstgtende strandsonen.

4.5. Lendinga

Beliggenhet

Beliggende ca. 1 km @stover fra sentrum i et friomrade ved Lendinga som strekker seg langs bukten
og strandsonen. Omradet er i dag et attraktivt rekreasjonsomrade for naeromradet.

Infrastruktur - transport

En viss avstand til offentlig kommunikasjon. Relativt lite kjgretrafikk i omradet som i hovedsak preges
av boligtrafikk.

Tomt

Det aktuelle tomteradet er pa ca. 14,5 mal og strekker seg langs bukten nord-gstover, og avgrenses
av St. Knuts gate i vest.

Tomta faller ca. 5 meter i gstlige retning mot sjgen. Omradet er dekket med klynger av vegetasjon og
fremstar som et attraktivt friomrade med adkomst til sjgen. Vestover mot sentrum stiger terrenget
opp til Babylonasen pa ca. kote 30, og som utgj@r et markant trekk i landskapet.
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Omgivelsene / narmiljg

Naboomradene pa vestsiden av St. Knuts gate bestar av apen, lav smahusbebyggelse pa regulert
boligomrade. Sgr for boligene og oppover dalstrekket vestover ligger et industriomrade, i dag
bebygget med et stgrre industrianlegg i kort avstand til tomteomradet.

Spesielle forhold

Forholdet til etablert boligomrade og friomrade langs sjgen. Lite etablert naeringsvirksomhet i
naromradet for gvrig.

Mulighetsstudien
Arealbruk og gkologi

Det aktuelle tomteomradet ligger i et sarbart omrade der strandsone og friomrade bergres.
Mulighetsstudien viser at ny bebyggelse bgr konsentreres, og eventuelt ga i hgyden slik at siktlinjene
til sjgen i stgrst mulig grad opprettholdes. Det ansees som mest gunstig med hensyn pa siktlinjer og
omkringliggende bebyggelse a trekke ny bebyggelse nordover i bukten.

Bymiljg og stedsutvikling

Det aktuelle tomteomradet ligger i et omrade som oppleves som et natur- og friluftsomrade, og som
ellers er preget av lav smahusbebyggelse. Eksisterende industribebyggelse bryter med dette.

Smahusomradet vil med en slik utbygging fa tilfgrt mye ny trafikk til og fra, og opplevelsen av det
store landskapsrommet gstover blir vesentlig bergrt.

Utvidelsespotensiale
Det er tilstrekkelig plass for a gke med 20% i fremtiden innenfor tomteomradet.
Oppsummering/ egnethet

Omradet vil kunne gi plass for et spennende og attraktivt anlegg. Imidlertid vil bygningsmassen skille
seg sterkt ut fra omgivelsene i hgyde og malestokk. Den vil ruve i landskapet, og sta i sterk kontrast
til den spredte og lave smahusbebyggelsen tett innpa. Friomrade og strandsone bergres.
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4.6. Hovgy - flyplassen

Beliggenhet

Beliggende ca. 2,5 km sg@rover fra sentrum, beliggende pa et langstrakt naering- og friomrade som
strekker seg pa vestsiden av flyplassomradet og sgrover langs fjorden. Det er kort avstand til
Radhuset og skoler, foruten selve flyplassen.

Infrastruktur - transport

Ligger i umiddelbar naerhet til flyplassen og kommunikasjonstilbudene der. God kjgreadkomst nord
fra.

Tomt

Tomteomradet pa ca. 45 mal strekker seg i nord — s@r retning, og ligger delvis pa regulert
naeringsomrade og dels friomrade. Hovgyveien avgrenser omradet mot @st, i vest strekker omradet
seg ned til fjorden.

Omgivelsene / naermiljg

Tomteomradet ligger naer opptil flyplassomradet og anleggene der. Sgrover er det stort sett ubebygd
omrader.

Spesielle forhold

Flyplassrestriksjoner med hensyn pa hgyder. Stgy fra flytrafikken.
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Mulighetsstudien
Arealbruk og gkologi

Tomteomradet strekker seg i fortsettelsen av naeringsomradet ved flyplassen, et omrade som
bergres av flytrafikken, og som derfor egner seg best til naeringsutvikling.

Bymiljg og stedsutvikling

Plasseringen ved flyplassen vil innebaere at bebyggelsen ikke bidrar til 3 styrke eller utvikle sentrum i
Brgnngysund. Imidlertid er plasseringen sentral i forhold til besgkende utenfra og kort avstand til
kommunale tjenester, radhus og skoler mm.

Utvidelsespotensiale
Det er tilstrekkelig plass innenfor omradet a innpasse en fremtidigutvidelse pa 20%
Oppsummering/ egnethet

Arealmessig er det god plass for innpassing av arealene. Plasseringen bergrer delvis friomrade.
Imidlertid gjgr flytrafikken dette omradet mindre egnet for annen utnyttelse og bruk.

5 VEDLEGG

Illustrasjoner tomtealternativer
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