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Trondheim kommune - innsigelser til kommuneplanens arealdel 2012-2024

Vi viser til fylkesmannens brev av 22. mai 2013 og kommuneplanens arealdel for Trondheim
2012-2024. Fylkesmannen, Riksantikvaren og Malvik kommune har innsigelser til flere nye
boligomréder. Saken er oversendt departementet for avgjerelse etter plan- og bygningsloven
§ 11-16 andre ledd.

Departementet godkjenner boligomradene 35 og 38 pa Rotvoll evre. Departementet
legger vekt pa at arealene ligger inneklemt mellom eksisterende bolig- og nzerings-
omrader og at kulturlandskapsverdiene sor for Innherredsvegen er betydelig svekket
etter vegutbygging. Omridene har ogsa en sentral beliggenhet og god kollektivdekning.

Departementet godkjenner ikke boligomrade 36 pa Rotvoll svre. Departementet mener
utbygging av omradet kommer i konflikt med nasjonale kulturminneinteresser og at det
vil redusere opplevelsen av Schmettows allé og kulturlandskapet den inngar i.

Departementet godkjenner boligomride 12, Foldal gird. Departementet legger vekt pa
at omradet er tilknyttet eksisterende boligomrader, at det har kollektivdekning og at det
ligger i gangavstand fra naersenter. Omradet har ogsa en klar avgrensning mot
omkringliggende landbruksomrader.

Departementet godkjenner boligomride 39, Kastbrekka. Departementet legger vekt pa
at omradet er lite og at det allerede er bebygd med naeringsvirksomhet.

Departementet godkjenner boligomride 46, Charlottenlund estre. Departementet legger
vekt pa at omridet ligger mellom eksisterende boligomrider og mener det er et naturlig
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omride for langsiktig byutvikling. Departementet legger ogsa vekt pa at det ligger i
nzerheten av kollektivtilbud og at det er lokalpolitisk enighet om at omridet skal bygges
ut.

Departementet godkjenner boligomridene 18 og 55, Reppe. Departementet legger vekt
p4 at omriadene ligger tilsluttet eksisterende boligbebyggelse, at de har kollektivtilbud og
at de er forholdsvis sma.

For 4 na milsettingene om byfortetting og hey boligbygging er det viktig at kommunen
styrer utbyggingsrekkefolgen for nye boligomrader. Departementet legger til grunn at
kommunen utnytter potensialet for utbygging, fortetting og transformasjon innenfor
eksisterende byggesone for omradene 12, Foldal gird, 46 Charlottenlund og 39,
Kastbrekka bygges ut. Det anbefales ogsa at omrade 46, Charlottenlund bygges ut etter
omridene 35 og 38 pd Rotvoll evre og omride 12, Foldal gard. Omridene 18 og 55,
Reppe ber bygges ut etter at boligomridene naermere E6 er bygd ut.

Innsigelsene fra fylkesmannen og Malvik kommune er etter dette ikke tatt til folge.
Innsigelsen fra Riksantikvaren er tatt til folge.

Bakgrunn for saken

Kommuneplanens arealdel 2012-2024 ble vedtatt av Bystyret 21. mars 2013. Planen legger
grunnlag for videre utvikling av kommunen gjennom fortetting og utbygging av nye bolig- og
nringsomrader. Kommunens overordnede malsetting om at Trondheim i 2020 skal vere en
barekraftig by der det er lett & leve miljovennlig, har veert ferende for planarbeidet. Det er
lagt serlig vekt pé 4 forsterke eksisterende strukturer, sikre areal til offentlig tjenesteyting og
sikre ubebygde omrader.

Viktige tema i planprosessen har veert spersmélet om hvor stort areal som skal avsettes til
boligformil og i hvilken grad det skal 4pnes for omdisponering av dyrka mark i byens
randsone.

Befolkningsprognosene for Trondheim tilsier at det er behov for 19 500 boliger i planperioden
ved moderat vekst (1500 pr ar) og 23 700 boliger ved hey vekst (1780 pr ér). Den politiske
malsettingen er at det skal bygges 1750 nye boliger pr ér eller 22 750 boliger i planperioden.
Den vedtatte planen har et beregnet potensial pa ca 28 000 boliger i planperioden. Omradene
med innsigelse har i tillegg et potensial pa ca 4 800 boliger.

Den vedtatte planen innebzrer omdisponering av ca 1100 daa dyrka mark til byggeomrade.
Omradene med innsigelse omfatter i tillegg ca 880 daa dyrka mark.

Kommunens begrunnelse for & legge ut mer boligareal enn befolkningsprognosene og
malsettingen for arlig boligbygging tilsier, er at det er usikkert om og nér flere av de nye
boligomrédene kan realiseres. Dette gjelder blant annet Broset (1 800 boliger), Leangen
travbane (865 boliger) og Saupstadsenteret (225 boliger). Kommunen papeker at det i en
periode har vaert bygget for f boliger i Trondheim. Dette har gitt prispress og et underskudd
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av boliger som kommunen ensker 4 ta igjen. Kommunen mener de foreslatte boligomradene
péd dyrka mark er avgjorende for 4 sikre tilstrekkelig boligbygging og ivareta barekraftig
utvikling av byen og regionen. Jordvernet ma etter kommunens syn vike.

Den vedtatte planen er gitt rettsvirkning med unntak av omradene med innsigelse.

Fylkesmannen i Ser-Trendelag v/miljevernavdelingen og landbruksavdelingen har i brev
av 31.08.2012 reist innsigelse til boligomradene Rotvoll evre (omride 35, 36 og 38),
Charlottenlund (omrédde 46), Reppe (omrade 18 og 55), Folldal gérd (omréde 12) og
Kastbrekka (omrdde 39). Innsigelsene er begrunnet i nasjonal jordvernpolitikk, nasjonalt
viktig kulturlandskap og rikspolitiske retningslinjer for samordnet areal- og
transportplanlegging.

Riksantikvaren fremmet i brev av 28.09.2012 innsigelse til omrade 36 pa Rotvoll ut fra
nasjonale kulturminnehensyn.

Malvik kommune fremmet innsigelse til planen 03.09.2012. Kommunen mener omfanget av
dyrka mark som omdisponeres til utbyggingsformal er i strid med retningslinjene i
Interkommunal arealplan for Trondheimsregionen (IKAP). Kommunen mener videre at
boligpotensialet i planen bryter med retningslinjene i IKAP om at framtidig befolkningsvekst
i regionen skal fordeles relativt likt mellom kommunene. I forbindelse med mekling ble
innsigelsen konkretisert til 4 gjelde de samme omradene som fylkesmannen hadde innsigelse
til.

Mekling ble gjennomfert hos Fylkesmannen i Ser-Trendelag 15. 03.2013. Det ble ikke
oppnadd enighet om noen av omrédene.

Fylkesmannen anbefaler ved oversendelse av saken til departementet 22.05.2013 at
innsigelsene ikke tas til falge med unntak av omréde 36 pa Rotvoll. Fylkemannen mener
planen er et akseptabelt kompromiss mellom kryssende hensyn knyttet til jordvern, gode
transportlesninger og boligbehov. Pagéende revisjon av Kommuneplanmelding langsiktig
byvekst og jordvern og Interkommunal arealplan for Trondheimsregionen, er etter
fylkesmannens vurdering viktig for 4 finne lasninger i et lengre tidsperspektiv, og for &
avklare hvordan omlandskommunene kan bidra til lesning av det totale boligbehovet i
Trondheimsregionen. Det papekes at alle kommunene i regionen har en stabil befolknings-
utvikling. Fylkesmannen anbefaler at det gjennom rekkefelgebestemmelser stilles krav om at
nadvendig infrastruktur som god kollektivdekning og godt gang- og sykkelvegtilbud skal
veere ferdigstilt for nye boliger kan tas i bruk. Fylkesmannen anbefaler videre at Rotvoll-
omréadet bygges ut forst og at kommunen setter rekkefolgebestemmelse for utbygging av de
andre omradene.

Befaring og mete ble avholdt 05.08.2013 med representanter fra Miljeverndepartementet,
Landbruks- og matdepartementet, Statens landbruksforvaltning, Riksantikvaren, Milje-
direktoratet, Fylkesmannen i Ser-Trendelag, Ser-Trendelag fylkeskommune, Malvik
kommune og Trondheim kommune.
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Miljedirektoratet har uttalt seg til saken i brev av 19. august 2013. Anbefalingene er gjengitt
under vurderingen av de aktuelle omrédene nedenfor.

Landbruks- og matdepartementet har uttalt seg til saken i brev av 20.11.2013. Departe-
mentet anbefaler at innsigelsene fra fylkesmannens landbruksavdeling begrunnet i vern av
dyrka mark, ikke tas til folge. Departementet mener pressituasjonen og boligbehovet i
Trondheim tilsier at kommunens enske om & legge til rette for tomtereserver bor stattes selv
om dette innebzrer omdisponering av verdifull dyrket mark. Det anbefales at kommunen
legger vekt pa 4 utnytte potensialet for utbygging, fortetting og transformasjon i allerede
omdisponerte omrader for nye omrader tas i bruk.

Miljeverndepartementet har som kulturminnemyndighet uttalt seg i brev av 10.12.2013 til
omrade 36 pa Rotvoll.

Departementets vurderinger
Departementet skal vurdere om de foreslétte boligomrédene pd Rotvoll, Charlottenlund,
Reppe, Folldal gird og Kastbrekka kommer i konflikt med nasjonale eller vesentlige regionale

interesser.

Etter plan- og bygningsloven § 11-16 andre ledd avgjer Miljeverndepartementet om
innsigelsene skal tas til folge. Departementet kan i den forbindelse gjere de endringer i planen
som finnes pakrevd. Etter naturmangfoldloven § 7 skal prinsippene i naturmangfoldloven §§
8-12 legges til grunn som retningslinjer ved utevelse av offentlig myndighet som berarer
naturmangfold.

Nasjonal politikk og overordnede faringer av betydning for saken

Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging ble vedtatt ved kgl.res.

24. juni 2011 og skal legges til grunn for kommunal planlegging etter plan- og bygningsloven.
Nér det gjelder by- og tettstedsutvikling forventes det at kommunene vektlegger fortetting og
transformasjon i sentrum og rundt kollektivknutepunkter, og bidrar til 4 forhindre
byspredning. Det forventes ogsd at kommunene bidrar til & hindre nedbygging av verdifulle
landbruks-, natur- og friluftsomréder, og at areal- og transportplanleggingen samordnes slik at
transportbehovet reduseres og grunnlaget for klima- og miljevennlige transportformer styrkes.
Forventningene er i trdd med feringene i Rikspolitiske retningslinjer for samordnet areal- og
transporitplanlegging som ble vedtatt 20. august 1993. Nar det gjelder jordvern forventes det
at kommunene begrenser omdisponering av de mest verdifulle jordressursene og reduserer
oppsplitting av viktige arealer.

Kommuneplanmelding langsiktig byvekst og jordvern ble vedtatt av Bystyret i Trondheim i
mai 2005 og fastsetter prinsipper for langsiktig byutvikling. Omrédene med innsigelse ligger
alle innenfor omrader som er vist som heyt prioriterte landbruks-, natur- og friluftsomrader,
sikalte D-omrader. Kommunen har vedtatt at kommuneplanmeldingen skal revideres og
ensker i denne forbindelse 4 vurdere sammenhengen mellom byutvikling, infrastruktur,
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kostnader og jordvern i et videre og mer langsiktig perspektiv enn det som har veert mulig i
forbindelse med revisjon av kommuneplanens arealdel.

Interkommunal arealplan for Trondheimsregionen (IKAP) ble vedtatt i 2010 og omfatter
kommunene Stjordal, Malvik, Trondheim, Klabu, Melhus, Skaun, Orkdal, Midtre Gauldal,
Rissa og Leksvik. Planens malsetting er a4 gjore regionen attraktiv gjennom samordnet
tilrettelegging av naringsarealer og boligomréader. Det legges blant annet til grunn at
framtidig befolkningsvekst i regionen skal fordeles relativt likt mellom kommunene. For
Trondheims del er det forutsatt bygging av ca 1 500 boliger pr ar. Jordvern, klima- og
miljehensyn skal tillegges stor vekt i kommunenes planlegging.

Generelle vurderinger

Kommunens statistikk viser at 80 % av boligbyggingen i perioden 2001-2010 har skjedd som
fortetting. Dette forteller at kommunen har lykkes med sin fortettingsstrategi. Departementet
mener det er positivt at kommunen videreferer fortettingsstrategien ved 4 oke kravet til
boligtetthet til 6 boliger pr daa langs kollektivtraséer, nar lokalsentre og i nye boligomrader
og fortettingsprosjekter. Det er ogsa positivt at det legges til rette for styrking av
lokalsentrene, at parkeringsdekningen for bolig, forretning og kontor reduseres noe og at det
stilles krav om at nye utbyggingsomrader skal tilrettelegges med effektive sykkelforbindelser
til hovedvegnettet. Plangrepene er i trdd med nasjonale malsettinger om & redusere transport-
behovet, styrke grunnlaget for kollektivtransport, fremme folkehelse og redusere presset pa
omdisponering av bynare landbruksomrader og viktige natur- og friluftsomréder.

Departementet har merket seg at boligpotensialet i den vedtatte planen er vesentlig sterre enn
behovet. Departementet har forstaelse for kommunens enske om 4 avsette relativt store arealer
til boligformal for & sikre tilstrekkelig boligbygging. Pa den annen side tilsier mélet om
byfortetting at omfanget av nye boligomréader i byens randsone ikke ber vere for stort. Skal
kommunen n& mélsettingene om hoy boligbygging og fortetting, er det viktig & styre
utbyggingstempo og rekkefelge pd omridene som bygges ut gjennom et bolighyggeprogram.
Det er ogsa viktig at kommunen bidrar aktivt til at utbyggingen av omrader avsatt til
boligformal blir realisert.

Nedenfor folger departementets vurdering av de enkelte boligomridene med innsigelse:

Rotvoll gvre — omridene 35, 36 og 38

Omradet omfatter 3 delomrader. Omrddene 35 og 38 ligger ser for Innherredsvegen, mens
omréade 36 ligger nord for Innherredsvegen/E6 og est for Schmettows allé. Samlet areal er ca
500 daa og omfatter ca 400 daa dyrka mark av kornkvalitet. Omréadene ligger inntil
kollektivtraséer og er godt utbygd med gang- og sykkelveger. Avstanden til na&rsentrene
Jakobsli og Leangen er ca 1,5 km. Boligpotensialet for omrédene er beregnet til 1500 enheter.
I kommuneplanmelding langsiktig byvekst og jordvern er omradene vist som et heyt prioritert
landbruks-, natur- og friluftsomrade (LNF-omrade).
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Kommunen mener omradet er et naturlig fortettingsomréade fordi det er bynaert og omgitt av
eksisterende bolig- og neringsbebyggelse. Kommunen legger ogsa vekt pa at omradet har god
kollektivdekning og skolekapasitet.

Fylkesmannen v/landbruksavdelingen viser i sin innsigelse til rapporten Nasjonal
registrering av verdifulle kulturlandskap (Direktoratet for naturforvalining, 1994) og papeker
at Rotvollomrédet har stor verdi som landbruksomrade, kulturlandskap, grentkorridor o g
rekreasjonsomréde. Landbruksavdelingen mener omdisponering av dyrka mark med
matkornkvalitet er i strid med nasjonal jordvernpolitikk, og at en utbygging av de apne
Jordbruksomrédene ser for Innherredsvegen vil redusere verdien av herregérdslandskapet nord
for vegen. Omdisponering av omradene 35 og 38 ber vurderes ved revisjon av langsiktig
byutviklingsstrategi. Omrade 36 er en viktig del av herregérdslandskapet og mé ikke bygges
ut.

Riksantikvaren mener utbygging av omrade 36 vil stykke opp det gjenvaerende verdifulle
kulturlandskapet nord for Innherredsvegen og sdelegge opplevelsen av Schmettows allé som
et markant og sa@regent landskapselement.

Ser-Trendelag fylkeskommune v/fylkesutvalget pipekte ved offentlig ettersyn at Rotvoll
utgjer et sterre grontdrag og er et kulturlandskap av stor betydning. Fylkesutvalget anbefalte
at omrade 36 ble tatt ut av planen.

Miljedirektoratet anbefaler at innsigelsen til omrade 36 nord for Innherredsvegen tas til
folge med samme begrunnelse som Riksantikvaren. Direktoratet mener derimot at omradene
35 og 38 ser for Innherredsveien, har lokal verdi som sammenhengende kulturlandskap og
gronnstruktur mellom sjoen og marka. Utbygging av disse omradene kommer derfor ikke i
konflikt med nasjonale eller vesentlig regionale interesser knyttet til landskap og friluftsliv.
Nar det gjelder naturmangfold papeker direktoratet at omradet har jevnlige observasjoner av
fuglearter som er kategorisert som neer truet i Norsk radliste for arter fra 2010. Direktoratet
mener utbygging av omrddet vil ha begrenset betydning for artene fordi de har stor utbredelse.

Landbruks- og matdepartementet anbefaler at innsigelsene ikke tas til folge og viser til
kommunens enske om & legge til rette for tomtereserver.

Miljoverndepartementet som kulturminnemyndighet stotter Riksantikvarens innsigelse til
omrédde 36 nord for Innherredsvegen. Det vises til rapportene Nasjonal registrering av
verdifulle kulturlandskap og Statens vegvesens landsverneplan for veianlegg der Rotvoll-
omradet med tre alléer omtales som et storgardsmilje fra 1700-tallet. Selv om @vre Rotvoll er
gjennomskéret av veganlegg og omgitt av bolig- og naringsomréader, er historien fortsatt godt
lesbar i den delen av Rotvoll som ligger nord for Innherredsvegen. Schmettows allé er godt
bevart nord for Innherredsvegen og et markant landskapselement sett i begge retninger fra
Innherredsvegen. Kulturminneavdelingen mener at en utbygging av omrade 36 er i konflikt
med nasjonale kulturminneinteresser og at det vil edelegge opplevelsen av Schmettows allé
og kulturlandskapet alléen inngar i. Omradets potensial for opplevelse, rekreasjon og
friluftsliv stetter opp om at feltet ikke ber bygges ut.
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Departementets vurderinger
De planlagte byggeomridene pa Rotvoll har i dag stor verdi som landbruksomride,
kulturlandskap og grennstruktur mellom fjorden og marka.

Etter en samlet vurdering finner departementet 4 kunne godkjenne omdisponering av
omradene 35 og 38 til boligformdl. Departementet legger vekt pa at omradene er inneklemt
mellom eksisterende bolig- og naringsbebyggelse, at de har god kollektivdekning og
narsenter, og at omradenes verdi som jordbruksomrade og kulturlandskap er redusert
gjennom omfattende vegbygging. Departementet mener utbygging av omradet er i trdd med
kommunal og nasjonal fortettingsstrategi og at hensynet til baerekraftig byutvikling med
redusert transportbehov ma veie tyngre enn hensynet til jordvern og kulturlandskap. Nar det
gjelder vurderinger etter naturmangfoldloven viser departementet til vurderinger fra
Miljedirektoratet og slutter seg til disse.

Det forutsettes at kommunen gjennom videre planlegging sikrer at omradet far en hey
boligtetthet i trdd med kommuneplanens bestemmelser og at hensynet til stay og lokal
luftforurensning blir ivaretatt. Departementet er kjent med planene om utvidelse av
Trondheim kretsfengsel og ny veg gjennom omrédet, og forutsetter at dette vurderes i en
helhetlig plan for omradet. Departementet forutsetter ogsé at omradet planlegges med en
sammenhengende grennstruktur som ivaretar landskapskvaliteter og sikrer forbindelse
gjennom omradet.

Boligomrade 36 nord for Innherredsvegen er ca 30 daa stort og har et boligpotensial pd 110
enheter. Omradet grenser mot Schmettows allé i vest og mot et skogomrade i nord.
Departementet er enig i at omradet 36 innebzrer en uheldig oppdeling av det verdifulle
kulturlandskapet nord for Innherredsvegen. Utbygging av omrédet vil ogsi redusere
opplevelsesverdien av Schmettows allé som er 850 m lang og et godt bevart og markant
landskapselement. Da utbyggingspotensialet i omradet er begrenset, og den samlede
tomtereserven i planen er stor, mener departementet at kulturminneinteressene knyttet til
omréadet mé veie tyngre enn utbyggingsinteressene. Omrade 36 godkjennes derfor ikke som
utbyggingsomride.

Foldal gird (omride 12)

Omradet er ca 200 daa stort og omfatter ca 160 daa dyrka mark av kornkvalitet og 24 daa
beiteareal. Det er et brukbart kollektivtilbud i omradet, men mangelfullt gang- og
sykkelvegtilbud. Avstanden til lokalsenteret Fossegrenda er 1,4 km. Boligpotensialet for
omrédet er beregnet til 1000 enheter. I langsiktig byutviklingsstrategi er omradet vist som et
hayt prioritert landbruks-, natur- og friluftsomréde.

Kommunen legger vekt pd at omrédet er tilsluttet eksisterende tettbebyggelse og at det har
utbygd infrastruktur og kollektivtilbud.

Fylkesmannens landbruksavdeling peker i sin innsigelse pa at omradet innebaerer utbygging

i et storre, sammenhengende jordbruksomrade og at det vil skape press pé ytterligere
omdisponering av verdifull dyrka mark. Det anbefales at arealet vurderes ved revisjon av
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langsiktig byutviklingsstrategi der det skal fastsettes nye langsiktige grenser mellom
bebyggelse og landbruksomrader.

Miljedirektoratet mener utbygging av omradet ikke vil komme i konflikt med nasjonale eller
viktige regionale verdier knyttet til friluftsliv, landskap eller naturmangfold.

Landbruks- og matdepartementet anbefaler at innsigelsene ikke tas til folge og viser til
kommunens enske om & legge til rette for tomtereserver.

Departementets vurderinger

Det planlagte boligomridet innebzerer nedbygging av ca 160 daa dyrka mark av hey kvalitet.
Da omrédet ligger i direkte tilslutning til eksisterende tettbebyggelse, har kollektivtilbud og
gangavstand til nzrsenter, kan det imidlertid sees som en naturlig utvidelse av byen.
Departementet finner etter en samlet vurdering & kunne godkjenne det planlagte boligomradet
Foldal gard. Departementet legger vekt pa at omradet er en direkte utvidelse av eksisterende
tettbebyggelse og at det har en klar avgrensning mot omkringliggende dyrka mark.

I trdd med Landbruks- og matdepartementets anbefaling om at potensialet for utbygging,
fortetting og transformasjon i allerede omdisponerte omréder ber utnyttes for nye omrader tas
i bruk, anbefales det at omréde 12 Foldal ikke bygges ut fer andre godkjente boligomrader i
bydelen er utbygd.

Innsigelsen fra fylkesmannen til omrade 12 Foldal er med dette ikke tatt til folge.

Kastbrekka (omride 39)

Omrédet ligger i et landbruksomrade, er ca 15 daa stort og brukes i dag til industri- og
lagervirksomhet. Det er gang- og sykkelveg i omridet og avstanden til nzrsenteret Risvollan
er 1,4 km. Kollektivtilbudet er dérlig. Boligpotensialet for omradet er beregnet til 70 enheter.
I langsiktig byutviklingsstrategi er omrédet vist som et hgyt prioritert LNF-omrade.

Kommunen legger vekt pd at omridet er tilsluttet eksisterende tettbebyggelse og tilknyttet
infrastruktur og kollektivtilbud.

Fylkesmannens landbruksavdeling og miljevernavdeling pépeker i sin innsigelse at
omradet er en satellitt i et sterre, sammenhengende jordbruksomréde og at boligbygging vil
skape press pd ytterligere omdisponering av verdifull dyrka mark. Det papekes videre at
omrédet har darlig kollektivtilbud. Utbygging av omrédet vil bryte med prinsippene om
konsentrert utbygging.

Miljedirektoratet mener utbygging av omradet ikke vil komme i konflikt med nasjonale eller
viktige regionale verdier knyttet til friluftsliv, landskap eller naturmangfold.

Landbruks- og matdepartementet anbefaler at innsigelsene ikke tas til folge og viser til
kommunens enske om 4 legge til rette for tomtereserver.
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Departementets vurderinger

Departementet mener det planlagte boligomradet ikke statter opp under kommunale og
nasjonale milsettinger om byfortetting og at det vil bidra til en uklar avgrensning mellom
bebygde omrader og landbruks-, natur- og friluftsomrédene i denne delen av byen. Da
omrédet er lite og allerede bebygd, finner departementet likevel 4 kunne godkjenne
omdisponeringen. Departementet legger vekt pd at omréadet ligger i gangavstand fra narsenter
og at det har gang- og sykkelvegtilbud.

I trdd med anbefalinger fra Landbruks- og matdepartementet anbefales det at omradet ikke
bygges ut for andre godkjente boligomrader i bydelen er utbygd.

Innsigelsen fra fylkesmannen til omréde 39 Kastbrekka er med dette ikke tatt til folge.

Charlottenlund sstre (omride 46)

Omrédet er ca 400 daa stort og omfatter ca 300 daa dyrka mark av kornkvalitet. Det avgrenses
mot dyrka mark i nord og ser, og mot boligbebyggelse i ost og vest. Avstanden til naersenteret
Jakobsli er 2 km og til Ranheim 2,5 km. Omradet ligger ca 600 m fra kollektivtrasé og
mangler gang- og sykkelveg. Boligpotensialet for omradet er beregnet til 2000 boliger. I
kommuneplanmelding langsiktig byutvikling er omrédet vist som et hoyt prioritert landbruks-,
natur- og friluftsomréide.

Kommunen mener omridet mé sees som en fortetting av byen fordi det er bynart og ligger
mellom eksisterende boligomrader. Kommunen vurderer 4 bygge ny barneskole i omridet og
mener utbygging kan gi grunnlag for kollektivtilbud gjennom omrédet p4 sikt.

Fylkesmannens landbruksavdeling og miljevernavdeling peker i sin innsigelse p3 at
omrédet Jakobsli, Tesli, Overvik, Presthus er klassifisert som et omride av stor verdi for
kulturlandskapet i rapporten Nasjonal registrering av verdifulle kulturlandskap i Sor-
Trondelag (rapport 5/96). Det vises ogsd til gjeldende byutviklingsstrategi der det er
framhevet som viktig & holde korridoren mellom Ranheim og Dragvoll pen. Fylkesmannen
mener det planlagte utbyggingsomréadet vil fragmentere et storre, sammenhengende
Jjordbruksomréde, skape press pa ytterligere omdisponering av dyrka mark og stenge
grentkorridoren mellom Ranheim og Dragvoll. Fylkesmannen mener videre at omradet ligger
langt fra et godt kollektivtilbud, og at det bryter med viktige prinsipper for samordnet areal-
og transportplanlegging. Omradet ber vurderes ved revisjon av langsiktig byutviklingsstrategi.

Landbruks- og matdepartementet anbefaler at innsigelsene ikke tas til folge og viser til
kommunens enske om & legge til rette for tomtereserver.

Miljedirektoratet mener utbygging av omradet ikke kommer i konflikt med nasjonale eller
vesentlige regionale interesser knyttet til friluftsliv, landskap og naturmangfold.

Departementets vurderinger

Det planlagte utbyggingsomradet innebarer oppdeling av et sammenhengende landbruks-
omréde og nedbygging av ca 300 daa dyrka mark av hey kvalitet. Omradet er stort og kan gi
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grunnlag for en helhetlig og konsentrert utbygging med en god balanse mellom boliger og
gronnstruktur.

Etter en samlet vurdering finner departementet 4 kunne godkjenne det planlagte boligomradet
46, Charlottenlund wstre. Departementet legger avgjorende vekt pa at omradet ligger mellom
eksisterende boligomrader, at det ligger i naerheten av kollektivtilbud og at det er bred
lokalpolitisk enighet om at omradet skal bygges ut. '

I trdd med malsettingene om byfortetting anbefales det at omradene 35 og 38, Rotvoll svre og
omrade 12, Foldal gard bygges ut for omrade 46, Charlottenlund.

Innsigelsen til omrdde 46 Charlottenlund estre er med dette ikke tatt til folge. Omradet vises
som boligomrade pé plankartet.

Reppe (omrade 18 og 55)

Omrédene har et samlet areal pé ca 55 daa og et beregnet boligpotensial pa 285 enheter.
Omrade 18 omfatter 25 daa gjengrodd dyrka mark. Omrade 55 omfatter 30 daa dyrka mark av
kornkvalitet. Avgrensningen av omrédde 55 innebearer oppdeling av et jorde. Avstanden fra
utbyggingsomradene til nersenteret Vikdsen er ca 3 km. Omradet har kollektivtilbud. 1
kommuneplanmelding langsiktig byutvikling er omradet vist som et hayt prioritert LNF-
omréde.

Kommunen legger vekt pa at arealene er tilsluttet eksisterende bebyggelse og tilknyttet
infrastruktur og kollektivtilbud. Det pdpekes ogsé at det er ledig skolekapasitet i omradet.

Fylkesmannens landbruksavdeling og miljevernavdeling peker i sin innsigelse pa at
omrédene vil bidra til & fragmentere et sterre, sammenhengende jordbruksomride og skape
press pa ytterligere omdisponering av dyrka mark. Fylkesmannen mener videre utbygging pa
Reppeplataet ma vurderes i en sterre og helhetlig sammenheng der man blant annet ser pa
videre utbygging av kollektivtilbud, gang- og sykkelveger, grennstruktur og langsiktige
grenser for byutviklingen.

Miljedirektoratet mener utbygging av omradet ikke kommer i konflikt med nasjonale eller
viktige regionale verdier knyttet til friluftsliv, landskap eller naturmangfold.

Landbruks- og matdepartementet anbefaler at innsigelsene ikke tas til folge og viser til
kommunens enske om & legge til rette for tomtereserver.

Departementets vurderinger

De foreslatte utbyggingsomradene 18 og 55 p& Reppe inneberer nedbygging av ca 50 daa
dyrka og dyrkbar mark. Avgrensningen av byggeomradene folger eiendomsgrenser og det blir
derfor liggende landbruksareal mellom byggeomradene.

Departementet ser at omrddene ligger langt fra byen og at de ikke bygger opp under nasjonale
og kommunale malsettinger om byfortetting. Departementet ser ogsa at det er flere godkjente
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boligomréder i naerheten som har en bedre beliggenhet i forhold til skolen og eksisterende
boligomrader. Departementet har etter en samlet vurdering likevel kommet til at omridene 18
og 55 pa Reppe kan godkjennes. Departementet legger avgjorende vekt pa at omradene er
tilsluttet eksisterende boligbebyggelse, at de har kollektivtilbud og at de er forholdsvis sma.
Det anbefales at de nye boligomrédene naermere E6 bygges ut for omridene 18 og 55.

Innsigelsen fra fylkesmannen er etter dette ikke tatt til folge. Omradet vises som boligomrade
pé plankartet.

Innsigelsen fra Malvik kommune

Malvik kommune mener omfanget av dyrka mark som omdisponeres til utbyggingsformal er i
strid med retningslinjene i Interkommunal arealplan for Trondheimsregionen (IKAP).
Departementet mener IKAP-samarbeidet er viktig for & sikre en barekraftig og balansert
utvikling av Trondheimsregionen. Departementet viser til at malene for boligbygging har ekt,
og at det er behov for 4 legge inn reserver for boligutbygging ut over arealene som er inne i
gjeldende IKAP-plan. Det folger av departementets vurdering av de enkelte boligomridene at
innsigelsen fra Malvik kommune ikke er tatt til folge. Departementet har i sin vurdering lagt
vekt pa at omradene ligger i tilknytning til eksisterende boligomrader og at kommunen ensker
en langsiktig avklaring av arealer for framtidig boligbygging med tanke pé stor forventet
befolkningsvekst.

Pagéende revisjon av IKAP-planen er etter departementets vurdering viktig for 4 vurdere
framtidig utvikling i hele regionen, og det forutsettes at de store tomtereservene i Trondheim
blir lagt til grunn i dette arbeidet.

Vedtak

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 11-16 andre ledd godkjenner
Miljeverndepartementet boligomradene 35 og 38 pa Rotvoll svre. Omridet vises som
boligomrade pa plankartet.

Planlagt boligomride 36 pa Rotvoll gvre godkjennes ikke. Omridet vises som
landbruks-, natur- og friluftsomrade og hensynssone bevaring kulturmilje pa

plankartet.

Planlagt boligomrade Foldal gird (omride 12) godkjennes. Omridet vises som
boligomrade pa plankartet.

Planlagt boligomride Kastbrekka (omride 39) godkjennes. Omridet vises som
boligomrade pa plankartet.

Planlagt boligomride Charlottenlund estre (omride 46) godkjennes. Omradet vises som
boligomride pa plankartet.
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Planlagte boligomrider Reppe (omridene 18 og 55) godkjennes. Omridene vises som
boligomrader pa plankartet.

Departementet forutsetter at kommunen retter opp kommuneplankartet og bestemmelser i trad
med dette vedtaket. For kunngjering gjelder plan- og bygningsloven § 11-15.

Trondheim kommune er orientert om departementets vedtak ved kopi av dette brevet.

Med hilsen

Kopi:

Trondheim kommune

Landbruks- og matdepartementet
Miljeverndepartementet v/kulturminneavdelingen
Statens landbrukstilsyn

Miljedirektoratet

Riksantikvaren

Malvik kommune
Ser-Trendelag fylkeskommune
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