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Hgringssvar fra Boligprodusentene -
Forslag til endringer i byggesaksforskriften om tidsavgrensede krav til tilsyn

Boligprodusentene viser til hgringsnotat fra Kommunal- og moderniseringsdepartementet
(KMD) om forslag til endringer i byggesaksforskriften om tidsavgrensede krav til tilsyn
(prioriterte tilsynsomrader), sendt pa hgring 20.9.2021, med hgringsfrist 1.11.2021. Her
fglger Boligprodusentenes Forenings hgringssvar.

KMD foreslar fglgende endringer i Byggesaksforskriftens § 15-3. Tidsavgrensede krav om
tilsyn, endringer i kursiv:

Kommunen skal i en periode pa 2 ar fra 1. januar 2022, la fglgende innga i kommunens
prioriterte tilsynsomrader, jf. § 15-1 f@grste ledd bokstav c:

- At det er utarbeidet dokumentasjon for oppfyllelse av krav til sikkerhet mot naturfarer, jf.
byggesaksforskriften § 5-4.

- At etablering av hybler eller boenheter i eksisterende bygg er omsgkt og lovlige, |f.
byggesaksforskriften §§ 2-1 og 2-2.

Boligprodusentens Forening stptter forslaget til de prioriterte tilsynsomradene. Vi vil papeke
at det er sveert viktig at det foreligger ngdvendig veiledningsmateriell for kommunen fgr de
nye prioriterte tilsynsomradene blir iverksatt.

Tilsyn med dokumentasjon for oppfylles av krav til sikkerhet mot naturfarer

KMD papeker at hensikten med tilsynet er a fa fokus pa fagomradet slik at man kan bidra til
a avverge at farlige situasjoner oppstar. Vi mener fagomradet er komplekst og vanskelig, og
kommunene har selv ofte selv ikke fagkompetanse til 3 kunne vurdere om fagomradet er
tilstrekkelig prosjektert. Det er derfor viktig at det blir utarbeidet en veileder og sjekklister
for gjennomfgring av tilsynet, slik at tilsynet ikke kun blir en byrakratisk gvelse, men far en
reell effekt.

Det bgr ogsa komme tydelig frem om tilsynet kun skal avdekke hvorvidt dokumentasjonen
foreligger, eller om tilsynet ogsa skal vurdere om dokumentasjonen har ngdvendig kvalitet.

Tilsyn med at etablering av hybler eller boenheter i eksisterende bygg er omsgkt og lovlige
Boligprodusentene forstar denne bestemmelsen slik at dette ikke er et rent tilsyn i selve
byggesaksprosessen, men tilsyn/ulovlighetsoppfalging av eksisterende bygninger for a sjekke
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om det ikke er etablert flere boenheter enn godkjent. Vi stiller spgrsmal om KMD har vurdert
om kommunene har kapasitet til 8 drive oppsgkende virksomhet av eksisterende boliger
uten at kommunen har en konkret mistanke om ulovlige forhold jf. pbl § 31-77?

Det er viktig at myndighetene utarbeider en veileder om hva som forstas som en selvstendig
boenhet og hva som anses som en "hybel", som beskrevet i veilederen til SAK10 § 2-2.
Forstaelsen og tolkningen av hva som anses som en selvstendig boenhet eller ikke, opplever
vi er veldig forskjellig fra kommune til kommune. Derfor er det viktig at det gjgres helt klart
fra myndighetenes side hva som anses som en selvstendig boenhet og hva som ikke er en
selvstendig boenhet, slik at man unngar ungdvendig mye arbeid og konflikter ved
giennomfg@ring og oppfalging av tilsynet.

Med vennlig hilsen
For Boligprodusentenes Forening
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