
Byrådsavdeling for byutvikling

Hør ing - for slag t il endr inger i byggesaksfor skr i f t en - t idsavgr ensede

kr av om t il syn. Hør ingsut talelse fr a Oslo kommune

Saksfr emst ill ing:

Kommunal - og moder niser ingsdepar tementet har sendt på hør ing for slag t il endr inger i
byggesaksfor skr i ft en vedrør ende t idsavgr ensede kr av om t il syn. Hør ingsfr ist er 01.11.2021.

Om hør ingsfor slaget
Hver t andr e år fast set ter depar tementet t idsavgr ensede kr av om at kommunene skal før e t ilsyn
med sær l ige forhold (pr ior i t er te t il synsomr åder ). Omr ådene er r eguler t i byggesaksfor skr i ft en §
1 5-3. For målet er å sikr e at kommunene før er t il syn med ut valgte områder , enten på gr unn av at
det har sk jedd endr inger i r egel verket, el ler for di det av ul ike år saker er behov for sær skil t
innsats. Omr ådene skal inngå i kommunenes pr ior i t er inger, men det er opp t il kommunene sel v å
bestemme omfang, intensit et, r essur sbruk, or ganiser ing og metoder .

For per ioden 1. januar 2020 t il 1 . januar 2022 er det for etakenes kval ifikasjoner i byggesak og
pr oduktdokumentasjon av byggevar er , som er pr ior it er te til synsområder .

Det for eslås nå at nye pr ior i t er te til synsområder i en per iode på 2 år fr a 01.01.2022 er t ilsyn
med:

- At det er utarbeidet dokumentasjon for opp fyl lel se av kr av til sikker het mot natur far er ,
jf. byggesaksfor skr i ft en § 5-4

- At etabler ing av hybler el ler boenheter i eksister ende bygg er omsøkt og lovlige, jf.
byggesaksfor skr i ft en §§ 2-1 og 2-2.

I hør ingsnotatet fr emgår at Dir ektor atet for byggkval i t et har som mål å utar beide
veiledningsmater iell som er klar t t il innfør ingen av t il synsomr ådene.

Vedtakskompetanse:
I henhold til deleger t ful lmakt (byr ådet s vedtak av 03.07.2001, sak 1 360, jf. byst yr et s vedtak av
30.02.2001, sak 21 8) er myndighet t il å avgi hør ingsut talel se på vegne av Oslo kommune
deleger t t il byr ådene i saker som ikke er av pr insipiel l bet ydning. For el iggende sak vur der es å
vær e av en sl ik kar akter at byråd for byutvikl ing kan avgi ut t alel se.

Vedtak /Oslo kommunes hør ingsut talel se:
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Byråd for byut vikl ing avgir i henhold t il deleger t ful lmakt følgende hør ingsut talel se:

Oslo kommune anser de for eslåt t e t il synsomr ådene som vikt ige, og støt ter at det set tes fokus på

sikkerhet mot natur far er , og at boenheter og hybler er omsøkt og lovl ige. Oslo kommune vil t il

hver t område bemerke:

Om t il syn med dokumentasjon av sikker het med natur far er

Slik or dl yden er for muler t, fr emstår det som l i t t uklar t om t il synet kun skal avdekke hvor vidt sl ik

dokumentasjon for el igger, el ler om t il synet også skal se på om dokumentasjonen er av

t il st r ekkel ig god kval i tet. Oslo kommune r eiser spør smål ved ver dien av den pr ior i t er te

t il synsvir ksomheten på området, der som t il synet kun skal avdekke om dokumentasjonen

eksister er .

Om t il syn med ulovl ige hybler eller boenheter i eksister ende bygg

Oslo kommune for står det te for slaget som r en ulovl ighet sopp følging, et ter som det gjelder

eksister ende bygg. Fr a Oslo kommune kan oppl yses at det s jeldent oppdages ulovl ige hybler

el ler boenheter i for bindelse med til syn i byggesaker / nye bygg.

Det te t il synsomr ådet er imidler t id vikt ig og al ler ede pr ior i t er t i Oslo kommune. Kommunen

mot tar år l ig en r ekke henvendelser om mulig ulovl ige hybler og boenheter. Disse henvendelsene

mot tas fr a innbyggerne og of fent l ige virksomheter som g jennom sit t arbeid oppdager mulig

ulovl ige for hold et ter plan- og bygningsloven. Blant annet oppdages en del ulovl ige

hybler /boenheter der det ut før es br annt il syn. Br annsikkerheten er av er far ing ofte ikke

t il st r ekkel ig ivar etat t. Ulovl ige forhold som kommunen bl ir g jor t oppmerksom på, har kommunen

aller ede en pl ik t t il å for følge, jf. pbl. § 32-1 før ste ledd.

Ut for dr ingen med det te t il synsområdet er manglende muligheter t il å avdekke sl ike forhold

utover de t il fel lene som al ler ede bl ir meldt inn til kommunen. Oslo kommune kan ikke bedr ive

oppsøkende vir ksomhet uten at kommunen har en konkr et mistanke om ulovl ige forhold, jf. pbl. §

31 -7.
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