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HORING — UTKAST TIL FORSKRIFT OM MIDLERTIDIG ORDNING FOR
ENERGITILSKUDD TIL NARINGSLIVET

Norsk Eiendom er bransjeforeningen for over 300 eiendomsutviklere og —forvaltere fra hele
landet. Vare medlemmer utvikler, forvalter og leier ut naeringseiendom og boliger. Vi er en
bransjeforening i Byggenaeringens landsforening i NHO. Vi takker for muligheten til a svare pa
denne hgringen.

1. Innledning
Norsk Eiendom representerer bestiller og forvalterleddet i norsk bygg, anleggs og
eiendomsnazering. Eiendomsbransjen har store direkte og indirekte utslipp og de beslutninger var
bransje tar pavirker ikke bare utslipp i driftsfasen, men ogsa hvilke utslipp som er et resultat av
materialbruk, valg av energilgsning og transport i forbindelse med bygging og rehabilitering.

Var bransje bestar av dem som eier og forvalter naeringsbygg i landet. Dette er bygg som blant
annet huser nzer 1 million kontorarbeidstakere i tillegg til mange ansatte blant annet innen retail,
handel, service, logistikk og restaurant. Det er gardeierne som er ansvarlig for de energilgsninger
de ulike bedriftene har i sine leide lokaler. Var kommentar til forskriften vil dermed knytte seg til
EN@K-stgtten som er foreslatt.

Oppsummert:
e Forskriften bgr apne for at EN@K-stgtten kan tildeles gardeiere, selv om
stromprisstptten, og effekten av EN@K-tiltak tilfaller leietaker.
o §2-3fgrste ledd bgr endres til "... dersom gardeier har gjennomfgrt energikartlegging"
e §2-7: Far gardeierne mulighet til 3 sgke om engk-tiltak bgr restriksjonene fortsatt
innebzerer mulighet til 3 ta utbytte for betaling av formuesskatt og/eller Ignn til
arbeidende eier.

2. Vilkdr om utstedelse av faktura for strgm eller fjernvarme til sgker treffer ikke
tiltakshaver

2.1 Standardkontrakter for naeringseiendom

Gjennom hgstens diskusjoner om strgmstgtte har det veert vanskelig a fa myndighetene til a
forsta de juridiske mekanismene mellom utleier og leietaker i yrkesbygg.

Norsk Eiendomsbransje har i 20 ar forvaltet standard kontraktsmaler for naeringsbygg. Disse ble
senest revidert i mai 2022. En undersgkelse gjort i 2019 viser at vare maler brukes som
utgangspunkt i over 90% av kontraktsinngaelsene i naringsbygg.



Hva gjelder stremleveranser til leietakers eksklusive leiearealer, er det to lgsninger i
kontraktsmalen: Der det er egne malere for leietakers arealer, tegner leietaker egne
stremabonnementer og betaler strgmmen for deres eksklusive arealer selv. | de bygg man ikke
har egne malere for de enkelte leielokaler, star utleier som abonnement hos strgmleverandgren
og fakturerer leietaker for deres strgmforbruk til eksklusive arealer som del av byggets
felleskostnader.

| standard leieavtale for naeringslokaler (Brukte/”Som de er” lokaler) 7. utgave 05/22 er dette
regulert som fglger i punkt 8.9:

“For det tilfelle at det er installert egen energimdler skal Leietaker direkte og for egen
regning ogsa betale energi til Eksklusivt Areal. Dersom egen maler ikke er installert, skal
energi til Eksklusivt Areal bli fordelt og belastet som Felleskostnader, jf. punkt 8.3-8.6
ovenfor, med mindre annet er avtalt mellom partene.”

For strémleveranser til utleiebyggets fellesarealer, star utleier normalt som abonnent hos
stremleverandgren. Denne stremkostnaden inngar i byggets felleskostnader, som faktureres
byggets leietakere fordelt etter byggets fordelingsngkkel.

Ved investering i energieffektiviserende tiltak i et bygg er det gardeier som tar ansvar for hele
investeringen, mens innretningen pa kontraktene gir gevinsten til leietaker i form av lavere
strgmkostnader.

| hgringsnotatet sitt punk 3.1.3 star det blant annet: "Etter departementet kjennskap finnes det
en rekke ulike mater kostnader til strém og fjernvarme handteres i eie- og leieforhold, og innenfor
den tiden som er til radighet er det ikke mulig G lage et system som ivaretar alle hensyn."

Dette er ikke riktig. | 90% av inngatte leieforhold (der var standardavtale benyttes) er det de to
ovennevnte variantene som gjelder, hvor Igsningen hvor leietaker har eget abonnement er den
dominerende Igsningen. Vi har gode indikasjoner pa at samme Igsning ogsa gjelder for det alt
vesentlige av leieavtaler for naeringsarealer som inngas etter andre maler enn var.

2.2 Feil mottaker av EN@GK-statte - Kap 2

Departementet skriver videre: "Samtidig legger departementet her til grunn at de fleste
strgmintensive leietakere vil ha egne mdlepunkter og egne fakturaer for forbruk av strem, og
sdledes ha mulighet til G sgke om tilskudd dersom de tilfredsstiller vilkarene for gvrig i ordningen.'

1

Vi kan bekrefte at dette er riktig antakelse, men det hjelper likevel ikke leietaker.

For bedrifter som kvalifiserer til ordningen gjennom energibruk i lokaler de leier, vil det i all
hovedsak veere gardeieren, og ikke leietaker selv, som har makt og myndighet til & gjennomfgre
aktuelle EN@K-tiltak. Hvis leietaker sgker om EN@K-tilskudd, ma de i sin tur innga en avtale med
gardeier om a fa gjennomfert enkelttiltak. Det er ikke gitt at en enkeltleietaker sitt gnske er nok
til at en gardeier setter i gang investeringer for hele bygget.
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Forskriften bgr derfor apne for at EN@K-stgtten kan tildeles gardeiere, selv om
stromprisstgtten, og effekten av EN@K-tiltak tilfaller leietaker.

2.3 Hvem gjennomfprer energikartlegging - §2-3
| forslag til forskrift §2-3 fgrste ledd star det at "foretak, (sgker) kan bare sgke tilskudd om det har

giennomfgrt energikartlegging".

Igjen, det vil vaere gardeier, og ikke en leietaker, som foretar energikartlegging av et bygg.
Leietaker kan selvfglgelig be gardeier om at det gjennomfgres, eller be om a fa innsyn i
kartleggingen. Leietaker kan enkelt svare ut deler av kravene oppfgrt i §2-3 annet ledd, som
eksempelvis hvilke energibzerere foretaket benytter, men vil tvilsomt vaere i stand til mene noe
om tiltak for & redusere energibruken for hele bygget. Til det kreves det byggherre/gardeiers
innsikt og kompetanse.

§2-3 forste ledd bgr endres til "... dersom gardeier har giennomfgrt energikartlegging"

2.4 Utbyttebestemmelsen kan hindre ENJK-tiltak - §2-7
Far fgrst den eneste som har investerings- og ombyggingsansvar for et utleid lokale mulighet til a

fa EN@K-stgtte som kommer sine leietakere til gode, sa ma restriksjonene knyttet til utbytte
justeres i § 2-7 i forskriften.

Norsk Eiendom er enig i at det bgr settes visse restriksjoner, men ber om at restriksjonene
fortsatt innebzerer mulighet til 3 ta utbytte for betaling av formuesskatt og/eller Ignn til
arbeidende eier.

For @vrig viser vi til BNL sine hgringsinnspill.

Med vennlig hilsen

Tone Tellevik Dahl
Adm.dir. Norsk Eiendom
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